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Ainsi nait le sentiment naif, mais profond,
de déchirer un voile, de traverser I'opacité
du savoir et d'accéder, comme aprés un
long voyage incertain, a l'essentiel des
étres et des choses. L'archive agit comme
une mise a nu ; ployés en quelques lignes,
apparaissent non seulement l'inaccessible
mais le vivant. Des morceaux de vérité a
présent échoués s'étalent sous les yeux :
aveuglants de netteté de crédibilité. Il n'y
a pas de doute, la découverte de I'archive
est une manne offerte justifiant

pleinement son nom : source.

Le golt de I'archive. Arlette Farge, 1989
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RESUME

L'histoire de la création des premiers quartiers européens au sein de la Casbah d'Alger est
ala fois peu et mal connue. Peu connue, parce qu’elle a souvent été inscrite dans une histoire
macro ; mal connue, a cause d'études de détail privilégiant un aspect a un autre, ce qui en

donne une vision tronquée, partielle ou essentialiste.

Certes, les travaux engagés dans la ville héritée de la période ottomane restent étroitement
liés au besoin de circulation. Mais I'introduction, des 1830, de la notion d’embellissement
dans le discours édilitaire et dans les textes régissant la ville suggere des visées esthétiques.
Hormis son apport a la réécriture a posteriori de I'histoire urbaine et architecturale d'Alger,

cette these contribue ainsi a rendre ces derniéres plus explicites.

Son propos aborde plusieurs questions, celles: des compétences des acteurs de
I'administration coloniale en matiere d'architecture et d'urbanisme; des mécanismes
législatifs qui sous-tendent I'esthétique urbaine et architecturale idéalisée ; des éléments
définissant cette derniére ; enfin, du réle de |'architecture aussi bien publique que privée
dans I'affirmation, ou au contraire, dans I'émancipation de I'idéal esthétique tant sur le plan

urbain qu'architectural.

Par ailleurs, cette thése permet d'apporter de nouveaux éléments de connaissance a
I'histoire globale de la ville et de I'architecture du XIXe siécle, en considérant Alger non pas
comme une ville coloniale mais comme un modele transculturel résultant d'une double

influence : celle de la ville précoloniale et du modéle métropolitain.

A travers un corpus assez conséquent de documents d'archives, nous remonterons le cours
de I'histoire afin de reconstituer le déroulement des évenements urbains. Cette démarche
historique impose par ailleurs d’aborder I'objet de recherche sur plusieurs plans, afin d"éviter
une interprétation biaisée des phénomeénes observés. Ainsi, nous opterons pour I'analyse
des plans politique, social et culturel qui sont a notre sens étroitement liés a la ville et a
I'architecture. L'analyse s’opérera aussi bien a |'échelle de 'espace public que du bati qui
I'entoure, dans I'objectif de cerner et de déduire les regles générales qui singularisent la

transformation urbaine et la reconstruction qui en résulte.

Mots-clés : idéal esthétique, Casbah, approche historique, XIXe siecle, législation urbaine,

esthétique urbaine, esthétique architecturale
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ABSTRACT

History of creation of the first European quarters within Algiers’s old city called “Casbah” is
both little known and poorly understood. It is little known because it has often been part of
a macro history, and it is poorly understood because, wheneve we have ventured into
detailed studies, one aspect was privileged over the other , which gives a skewed and

essentialist vision .

The introduction, since 1830, of the notion of embellishment in the city authorities discourse
and in texts governing the city suggests an aesthetic end to these interventions, but remains
closely tied to the need for circulation.

Aside from its contribution to the a posteriori rewriting of the urban and architectural history
of the Casbah, this thesis contributes to making the aesthetic aims of the transformation and

reconstruction of the Casbah more explicit.

It addresses several issues: competences of the colonial administration protagonists in the
field of architecture and urbanism ; legislative mechanisms underlying the idealised urban
and architectural aesthetic; elements defining the latter; and finally, the role of both public
and private architecture in affirming or, rather, emancipating the aesthetic ideal on both

urban and architectural levels.

Moreover, this thesis provides new elements of knowledge to the global history of the city
and 19th century architecture by not viewing Algiers as a colonial city but as a transcultural
model resulting from a dual influence, that of the pre-colonial city and the metropolitan
model.

Through a substantial corpus of archival documents, we will reconstruct the course of urban
events. This historical method requires to approach the research object on several levels, in
order to avoid a biased interpretation of the observed phenomena. Thus, we will opt for the
analysis of political, social and cultural levels which are in our opinion closely tied to the city
and to architecture. The analysis will be carried out at the scale of the public space as well
as surrounding buildings in order to identify and deduce general rules characterizing the

urban transformation and the resulting reconstruction.

Keywords : aesthetic ideal, Casbah, historical approach, nineteenth century, urban

legislation, urban aesthetic, architectural aesthetic



AVERTISSEMENT ET SYSTEME DE TRANSLITERATION DES CARACTERES ARABES ET
TURCS

Les mots arabes dont I'usage est courant dans la langue francaise, tels que oued, souk, ou
fondouk, ont été conservés avec leurs transcriptions habituelles et mis en caractéres de
police réguliers. Toutefois, la transcription francaise a été appliquée a ces mots quand ils
accompagnent des noms arabes d'édifices ou de lieux. A titre d’exemple, le marché ou souk
du vendredi est retranscrit de la maniere suivante : Stq al-Djumu'a. Dans la bibliographie et

les citations, |'orthographe des noms donnés par les auteurs est par contre respectée.

Les mots arabes peu utilisés tels que darb ou Beylik, sont mis en italique. Leurs définitions
sont données, dans le corps du texte ou en note de bas de page, lors de la premiere

utilisation.

La nomenclature des rues et des places est celle donnée dans les documents
cartographiques francais. L'usage de celle-ci plutdt que de l'actuelle a été imposé par la
disparition d'une partie des rues citées et par |'exploitation d'un nombre conséquent de
documents d'archives de la période francgaise. Néanmoins, il est joint en annexe un tableau

de correspondance des principales rues étudiées ou citées.

Par ailleurs, afin de se distinguer du discours colonialiste le terme & connotation péjorative
d'«indigene » qui faisait référence durant la periode coloniale a la population originaire
d'Algérie est remplacé par |'expression habitants ou population autochtones. Le terme

d'« indigenes » est conservé uniquement dans les citations des auteurs.
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CHAPITRE

1. |Un nouveau modeéle de
gestion urbaine

Transformer la Casbah impose |'organisation de services capables de projeter et de suivre
les opérations. Une des premiéres mesures prises a cet effet est la création du comité du
gouvemnement par arrété du 16 oct. 1830, qui constitue le « pouvoir régulateur de
I'administration civile dans ses rapports avec ["armée et le pays ». Ce comité est présidé par
I'Intendant du Royaume d'Alger et est constitué par un secrétaire général et de trois
membres représentant chacun l'une des sections de |'administration civile, & savoir:
I'intérieur, la justice et les finances.

Parmi les attributions du membre du comité du gouvernement chargé de la section de
I'ntérieur, la présidence de la municipalité d'Alger. A cette derniére sont octroyés entre
autres droits de décision, ceux se rapportant aux « travaux de grande voirie, de voirie
urbaine, expropriations pour cause d'utilité publique et indemnités y relatives ». Aussi, les
travaux relatifs 4 I'x entretien des fontaines, des monuments et édifices publics » sont aussi
confiés aux services municipauxw.

Eugéne Pasquali classe les municipalités d'Alger dans deux grandes catégories: il y a
d'abord celles nommées entre 1830 et 1847 par le gouverneur-général et puis celles établies
a partir de cette année et qui avaient une organisation identique aux municipalités de
France. Pour l'auteur les municipalités de la premiére catégorie « n'avaient qu'une fenction
trés illusoire »71. L'auteur fait sans doute allusion a leur subordination 3 ‘autorité militaire.
En effet et bien que les attributions de la municipalité en matiére de gestion urbaine soient
clairement énoncées dés 1830, les décisions définitives restaient du ressort du ministére de
la Guerre. De plus, la municipalité est doublée par de nombreuses commissions, certaines
officielles, d'autre officieuses, installées au gré des besoins.

Notons que le 1* décembre 1831 est instituée par ordonnance l'intendance civile, afin de

séparer le pouvoir civils du pouvoir militaire et cela pour « le bien-étre de |'établissement »
et afin que la justice et I'administration civile et financiére puissent « prendre une marche

72 Arrété du gouverneur-général 30 octobre 1830 - portant dé i des attrib du bre du comité
du Gouvernement chargé de la section de |" Intérieur

73 E. Pasquali, 1970,p. 3
M Ibid.
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réguliere » = Cette division de |'auterité devait ainsi donner plus de prérogatives a
I'administration civile. Toutefois, l'intendance cvile restait placée sous les ordres du
ministére de la Guerre et des autres ministéres. De plus, six mois aprés sa promulgation,
I'ordonnance I'instituant est révoguée par I'ordonnance royale du 12 mai 1832. A la méme
date, I'intendant civil est relégué au réle de simple « chef des services civils [placé] sous les
ordres du commandant en chef »%,

Le duc de Rovigo, alors 4 ce poste de commandant en chef, souligna dans son exposé au
conseil de gouvernement dans sa séance du 20 juin 1832 que « la division de l'autorité
I'affaiblissait en elle-méme » et qu'elle donnait lieu « & des conflits éminemment nuisibles au
développement de [son] intérét, aux progrés de la colonisation et & la marche de toutes les
affaires 7

Songer 3 séparer les pouvoirs civils des pouvoirs militaires 3 peine une année aprés la
conquéte semble irréel si 'on tient compte de 'omniprésence du discours sécuritaire dans
les écrits de la haute instance qui congoit Alger comme une place forte®. Mais il est
également révélateur d'une volonté précoce, certes émanant seulement de quelgques
administrateurs, 3 I'image de Clauzel™, de confier a I'administration civile les pleins pouvoirs
notamment en ce qui conceme la transformation de la ville précoloniale.

Du point de vue de la gestion de la ville, les quatre premiéres années de |'occupation
définissent une période 4 la fois transitoire et annonciatrice des orientations de |'autorité en
matiére d'urbanisme et d'architecture.

Ce n'est qu'a partir de 1834, avec I'instauration du gouvernement général qu'une véritable
politique urbaine est mise en place. Notons toutefois, que les domaines de compétence
entre le pouvoir militaire et le pouvoir civil ne sont pas clairement définies et I'administration
civile reste subordonnée a I'administration militaire.

Un bref apercu de la gestion urbaine de la ville  la veille de 'occupation frangaise amorce
cette partie de la recherche. Cet exposé, qui s'appuie sur plusieurs travaux de recherche,
doit en constituer le préambule, car il permet de mieux comprendre le contexte dans lequel
est instaurée I"administration francaise de la ville, de repérer les organes en charge des
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aspects urbains issues de I'administration ottomane maintenus et d'évaluer les modalités de

leur assimilation.

Encadré no. 1

Les Tanzimat : I'dte de la réforme urbaine ottomane
De 1839 & 1876, l'empire it de profondes réformes, politique et administrative,
qxnl‘ondéiglepulemmedefmmatﬂlasm quées par une réorganisation a
non de |'administrati le, avec la ion de ministéres, de
:onselld'Emetdeoourstpr&nedepum mais aussi de |'administration des p avec
I'instauration de municipalités. Comme le souligne Frangois Géorgeon, elles intervi dans

un contexte d’accroissement de la présence européenne au sein de I'Empire, une conséquence
de son cuverture entre 1838 et 1840 au libéralisme économique.

Par ces réformes, il était i de moderniser les villes de tout I'empire ottoman.
Cela devait passer par les mémes réalisations spatiales que issait alors les villes d'occident
durant la seconde moitié du XiXe siécle : destruction des fortifications, construction de réseaux,
p de lles voies, ion des villes, sménag des fronts de mer, ... stc.

Bien que traduisant dans tous les cas une résolutiondu g le ainsi
que la période de I'applicati des imat différent suivant les localités. Pour Tunis, I'exemple
le plus proch dAlger., graphig pariant, les réformes interviennent en 1856. Elles
émanent certes de la Sublime Parte, mais répondent égall 4 une pressi é

francaise essentiellement. Dans ce cas, elles avaient pou objectif de cnmrmnda ia d'm"ede
locale & introduire une constitution garanti: aux étrangers des droits iaux, fiscaux
etp ls. Salonique (auj J‘hun'l‘ lonique) doit quant a elle 'application des tanzimat,
avec l'instauration de la municipalité en 1869, ala notabilité locale qui les récdamait afin que des
infr tures né ires a I 5 ger soient réalisées. Aussi, Tripoli connait, &
la fin des années 1840, ces réformes sous |'impulsion d'un ble d'origine algéri , un

certain Ali Rida Pacha Al-Jazayri, un fonctionnaire ottoman, alors en exile depuis I'occupation
francaise.

Sur le plan urbain, les préaccupations de la municipalité sont les mémes que celles de
la municipalité européenne. En effet, c'est & elle qu'incombe la responsabilité de I'octroi des
permis de construire et les projets d'alignement. Le de Tunis révéle le maintien des
institutions dites de « I'ancien régime » aprés la création de la municipalité, nuangant de ce fait
le ére importé de la modemité. Nora Lafi note qu'a chaque charge urbaine ancienne est

ée une foncti dernisés et municipale. Mais si le cas tunisois constitue I'exception
deeeponmdew llllhnueaumémﬁvequaiesauveswllesde \pil les mémes
pl énes c fors d'inte bai comme l'implication des propriétaires
fonciers ou des entrepreneurs de ion et de travaux publics.

Source - M. Anastassiadou, 1997 ;| N. Girard et B. Marin, 1999 ; N. Lafi, 2001 ; N. Lafi, 2005 ; F. Georgeon,
2005
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1- Apercu de la gestion urbaine 2 la veille de I'occupation francaise

Les travaux d'André Raymondss, ont démaontre que les villes arabes avaient connu, bien avant
l'avénement des Tanzimat ou la prise de pouvoir coloniale, une administration urbaine
savamment structurée. La ville d'Alger n'échappe pas a ce constat, les travaux de Tal Shuval,
de S. Missoum et de Mustapha Ben-Hamouche mettent en lumiére l'existence d'une
administration ayant bénéficié de I'expérience ottomane en matiére de gestion et
d'intervention urbaines*. Aussi, les travaux récents de S. Chergui® sur les mosquées et ceux
de N. Chérife sur les bains et le systéme hydraulique de |a Casbah ont révélé et explicité les
mécanismes savants mis en place pour la gestion de ces infrastructures publiques.

Si 3 la veille de I'occupation frangaise, I'administration de la Régence connait des
bouleversements politiques, les organes administratifs en charge des différents aspects de
la gestion urbaine atteignent 3 cette époque leur maturation. En effet, ceux-ci réussissent
d'une part & maintenir |'ordre urbain malgré le confinement volontaire de I'urbanisation de
la ville dans le périmétre intérieur de ses murailles, et d'autre part, 2 faire cohabiter les deux
rites : hanafite imposé par la Sublime Porte et malékite suivi par la majorité de la population
autochtone, notamment grace 3 la création d'un conseil juridique commun.

1-1 Exercice du pouvoir et gestion urbaine

A I'instar des autres administrations provinciales®, le pouvoir s'exergait a Alger par le biais
du Divan®, Il s'agit d'un conseil représentant le pouvoir politique des janissaires dans la
Régence, car il était constitué dans sa majorité par des militaires. Notons qu'il existait un
grand et un petit Divan. Le petit Divan qui se réunissait plusieurs fois par semaine afin de
traiter les affaires courantes était constitué par les officers supérieurs et quelques
fonctionnaires du gouvernement. Mustapha Ben-Hamouche note que ¢’est  lui que revenait
toutes les questions de réglementation inteme a |'image de celles relatives aux pratiques
urbaines®. Le grand Divan, qui devait valider les décisions du premier, regroupait quant a
lui en plus des officiers, les muftis et cadis hanéfites, les grands rais et quelques maures qui

A0 Veur netamment A. Reymond, 1985

#1 Voir T. Shuval, 1998, S. Missoum, 2003 et M. Ben-Hamouche, 2009
#2 S, Chergui, 2011

32 N. Chérli-Seffad), 2008

4 Veur A Raymond, 1985, p. 28

#Les premidres mentions dans les sources qui attestent de 'existence i Alger du Divan date de 1592, Le dédlin
de ce conseil commence vers 1710, aprés sa réforme par le Dey Babe Ali Chaouche. Vair & ce sujet - P. Boyer,
1970

. Ben-Hamouche, 2009, p. 29
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représentaient les intéréts locauxw. Joseph Frangois Aumérat en donne la description

suivante :

Le membre principal de ce grand Conseil, celui qu'on pouvait appeler le premier ministre,
était Kasnadji [al-Kheznadji| ; il était chargé des finances et de |'administration intérieure, en
cas d'absence du Dey, c'était le Kasnadji qui suppléait ; venaient ensuite 'Agha des spahis
qui remplissait les fonctions de ministre de la Guerre, 'Oukil El Hardj, qui était ministre des
affaires étrangéres et de la marine, avait aussi les chiourmes sous sa juridiction, c'est & lui
qu'avaient particuligrement affaire les consuls ; ce qui lui valait de continuels et lucratifs
présents ; le Beit-el-Mal, qui veillait au Domaine, a |'enregistrement et aux successions et
déshérence ; nul ne pouvait &tre enterré sans son autorisation ; le Khedjat el-Kheil, receveur
général des tributs et impéts tant en argent qu'en nature ; le Cheikh-ul-lslam, qui était
toujours le cadi Hanefi d'Alger et qui avait dans ses attributions, la justice et le culte s

Notons que le grand Divan ou conseil se pronongait notamment dans les affaires de
confiscation de biens qui devaient &tre vendus aux encheres publiques™. Comme nous le
verrons dans les prochains chapitres, c'est I'un des points de similitude avec le conseil de
gouvemement installé par I'autorité frangaisew.

Si au départ le Divan détenait un plein pouvoir reléguant les pachas 4 une fonction
henerifique en limitant leur réle dans I'administration a la sanction de ses décisions, son
pouvoir est affaibli 4 la veille de I'occupation frangaise au profit des Deys, car ces demiers
bénéficiaient du soutien des autochtones et de la communauté des kouloughlis».

En matiére de droit commun ce sont les tribunaux {(mahakim) qui en avait la juridiction. Ces
institutions judiciaires qui représentaient un des deux rites religieux, suivis dans la régence
d'Alger, hanéfite et malékite, statuaient notamment dans les litiges impliquant la propriété
privée.

Il existait également un conseil appelé Al-majlis al-'ilmi. De par sa composition de cadis et
de muftis hanéfites et malikites, il est représentatif comme le souligne Mustapha Ben-
Hamouche de la cohabitation des deux rites au sein de |'administration ottomanew. Ce
conseil, qui se réunissait chaque jeudi a la Grande mosquée d'Alger, traitait essentiellement
les contentieux auxquels donnait souvent lieu cette coexistence. Il tranchait également dans
les questions cruciales qui nécessitaient un raisonnement juridique extraordinaire et que les
tribunaux, malékites ou hanéfites, ne pouvaient résoudre. Il constituait aussi |'autorité

P Bayer, 1970, p. 102-103

w . F. Aumdérat, Souvenis, 1898, p. 385-387
# | F. Aumérar, Propridte, 1897, p. 322-323
% |nfra,, p. 53-55

2 M. Ben-Hamouche, 2009, p. 14

Tbid., p. 23



compétente dans la procédure concernant |'établissement de contrats de type 'ana et pour
I'examen de tous les aspects juridiques®.

Al-majlis al-'ilmi faisait souvent appel 3 des experts (ahl al-khibra) dans les affaires qui
nécessitaient un avis technique. Parmi ces experts, les maitres magons (mu'allimin) y sont
réguligrement représentés par le chef de leur corporation {(amin). S. Chergui note que ce
sont généralement les morisques (Ahl al-Andalus) qui sont appelés a réaliser les expertises
immobiliéres, le domaine de la construction étant leur apanage depuis leur arrivée massive
dans la ville au XVile sigcle,

Les maitres magons experts constituaient un véritable service qui intervenait dans les affaires
appartenant 3 'une de ces trois catégories : « les questions de préjudices entre partenaires,
les litiges de propriétés, et enfin les transactions, locations et reconstructions des biens
wagfs ».

1-2 Des services pour la gestion quotidienne de la ville

Pour la gestion quotidienne de la ville, Tal Shuval note 'instauration de préposés urbains. lls
s'en chargeaient, chacun dans son domaine, d'une maniére centralisée, sans le recours 3 des
représentants de la population qui pouvaient jouer le réle dintermédiaires entre cette
derniére et les autorités. Pour l'auteur, il s"agit d’une particularité par rapport aux autres villes
arabes de I'époque = . Elle semble témoigner aussi d'un systéme hégémonique
d'administration des sujets qui n"accorde pas de place a la participation citoyenne dans la
gestion de la ville, par le biais des représentants de quartiers, comme c'était le cas, par
exemple, au Caire et 3 Tripoli.

Par ailleurs, ces préposés urbains, auxquels étaient attachés des agents, constituaient de
véritables services municipaux :

- la salubrité de la ville était d'une part confiée a un préposé aux ordures (caid az-zebel) et
aux groupes de balayeurs et d'aniers mis 3 sa disposition®, d'autre part, 3 un responsable
des égouts (caid al-jura) qui se chargeait du nettoyage et de 'entretien des égouts et du
pavage de la villess

- I'alimentation de la ville en eau était du ressort d'un service des eaux qui était géré par un
préposé aux fontaines (caid la'yan) chargé notamment du contréle et de I'entretien des
aqueducs, des fontaines et de la gestion des biens habds constituant la dotation de la

Vo M. Hoexter, 1984, p. 256-258
™ Voir & ce sget S. Chergui, 2009
M. Ben-Hamouche, 2009, p. 26
97T, Shuval, 1998, p. 17

97 M. Ben-Hamouche, 2009, p. 45
M. Shuval, 1998, p. 18
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corporation des eaux”. Ce service s'occupait également de la collecte des contributions,
notamment celle des bains dont le fonctionnement dépendait de I'aménagement, la
construction et I'entretien des infrastructures hydrauliques:.

-la police urbaine était quant a elle partagée par plusieurs agents : le mizwdr, avait a sa charge
le contréle de la population ; il partageait aussi avec le shaykh al-balad des responsabilités
concernant la propreté et |'entretien des édifices urbains. Le kol aghasi et caid des
zevawis étaient responsables des patrouilles de nuitio:.

1-3 Gestion de la propriété et gestion urbaine

La question de la gestion urbaine a Alger 4 la période ottomane appelle celle du régime de
la propriété. En effet, chacune des catégories de biens immobiliers avait sa propre
administration qui s'occupait de sa gestion financiére et de son entretien.

A la veille de I'accupation frangaise, la propriété urbaine se divisait en quatre catégories : le
Beylik qui constitue le domaine de I'Etat en représentait le plus important ratio. Parmi ses
biens figurent les casernes de janissaires qui occupaient dans la ville des points stratégiques.
Notons qu’un édit de Mourad 1* imposait leur concentration dans une méme zone:«z, ce qui
explique la présence dans la partie basse de la Casbah, notamment aux abords de la rue
Bab Azoun - Bab el Oued, de plusieurs de ces batiments militaires'™. Le Beit-el-Mal définit
la seconde catégorie de propriétés urbaines. Ce domaine regroupait les biens vacants et
ceux issus de la confiscation. Les propriétés aux mains des particuliers en constituent la
troisiéme catégorie et enfin les biens habis ou wakfim appartenant aux sept corporations la
quatriéme {La Mecque et Médine, les mosquées, les marabouts, les andalous, les janissaires,
les routes et les eaux)ie,

Le cas des biens habus au nom de la Grande mosquée d'Alger donne une idée de I'ampleur
de cette pratique. A elle seule, cette mosquée possédait, 3 un moment donné, & l'intérieur
de la ville et dans sa campagne : 125 maisons, 3 fours, 107 viagers, 39 boutiques et 19

%A Devoulx, Alger, Ms 3213, 2 124-125 et ). F. Aumérat, Propriété, 1897, p. 330M. Ben-Hamouche, 2009, p. 119
10 N Chéif-Seffad), 2007

01 T Shuval, 1998, p. 18

13§ Misseurn, 2003, p. 139

3 Voir A, Hadjilah, 2014

103 La désignation de ces biers différe selon la région : au Maghreb | ils sont désignds par le terme de habuas,
alors qu'en Turquie, c'est le terme de wakf qui est utilisé.

ws Selon e« de e | bilidre preserit par un srété du général Clauzel, le nombre

PYop

dimmeubles s'élavait & 8000 dont 5000 appartenalt au Beylik. Vor J. F. Aumérat, Propriété, 1897, p. 321-330
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vergersia. Au cours de la premiére décennie de la colonisation, sont recensés 227 biens
habuis constituant sa dotation!”. lls seront entidrement confisqués par |'administration
frangaise en représailles a I'incitation a la résistance ouverte dont fut accusé le mufti malékite
Mustafa Ibn-Kbabti. Nous verrons dans les prochains chapitres, qu'il s'agit sans doute d'un
faux prétexte, car I'acquisition de ces biens allait étre indispensable pour I'exécution des
alignements:®,

Les revenus que I'on pouvait tirer de ces biens proviennent de leur exploitation directe ou
de leur location. Les baux étaient a court terme | ils ne pouvaient étre perpétuels que dans
des cas exceptionnels. Plusieurs recherches se sont intéressées a ces contrats de quasi-
aliénation'®, que 'on désignait par le terme de 'and, qui constituent la seule exception au
principe primordial d'inaliénabilité du bien habdsi». Le qualificatif de quasi-aliénation est di
au maintien de la propriété du so! au donateur du bien malgré la disparition de la
construction initiale qui s'élevait 3 son emplacement. Miriam Hoexter identifie deux cas dans
lesquels ce type de contrats était permis : quand le bien est en état de ruine affectant sa
rentabilité et quand l"administration se trouve dans l'incapacité de rétablir une propriété
démolie ou en état de ruineit.

Les revenus des biens habus servaient a I'administration qui les gérait a I'entretien des lieux
de culte et aux actions de bienfaisance. Cette institution totalement autonome contribuait
également 2 la gestion urbaine de la ville a travers I'entretien et la réparation des conduites
d'eau et des aqueducs, aussi 3 travers l'administration et |'inspection des routes''?. Une
partie non négligeable des revenus consacrés 3 ces actions provenait de 'exploitation de
bains. En effet, 4 la veille de I'accupation frangaise, Alger comptait pas moins de trente-cing
bains, dont vingt-cing étaient constitués en dotatien partielle ou totale au profit de
I'institution habds 113

Les recherches qui se sont intéressées a la question de la gestion et I'exploitation des biens
constitués en habuls, mettent en exergue lapplication d'une régle tacite d'entretien
réciproque qui permettait de maintenir I'ensemble des immeubles constituant la dotation

1 A Temimi, 1980, p. 10-11. Voir aussi note no. 26 de l'auteur. Pour ces chiffres, 'suteur site un document
d'archives conservé aux ANOM non daté.

7 oid., p. 11
1@ infra., p. 172-175
19 Voir notamment | J. Abedat, 1902 ot M. Heexter, 1984

110 N Saidouni, 2009, p. 74. L'autewr note que quelle que soit ls catégorie du habds, public ou privé, le respect
de I'obli et l'inaliénabilitd ; ces princi $oct

M. Hoexter, 1984, p. 247-248. Voir aussi: N. Ssidouni, 2009, p. 76
12 §. Cherguil, 2011, p. 192
HIN. Chérif-Seffad), 2007
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d'une méme fondation dans un bon état de conservation et garantir ainsi leur productivité.
Pour le cas des bains, N. Chérif note que certains de ces équipements bénéficiaient d'un
entretien en retour de leurs revenus qui étaient employés au profit des mosquées ou
immeubles de I'institution dont ils constituaient la dotations. Miriam Hoexter reléve quant
a elle qu'il existait une régle tacite, d’usage notamment 3 Alger, permettant 3 une mosquée
détenant divers biens habus, dont des boutiques cu habitation, de confondre leurs revenus
afin de les employer pour le rétablissement d'une ou plusieurs de cas derniéres dans le cas
ol elles auraient été démoliest:=.

Les corporations contribuaient également a la gestion des propriétés urbaines, a I'image de
celle des hammamdjiyya {tenanciers de bains). Considérée comme la plus riche de toutes les
corporations de métiers de la ville, elle employait ses fonds pour venir en aide aux bains en
difficulté financiére nécessitant réparation ou rénovationns.

1-4 L'intervention urbaine dans une ville saturée

Lintervention urbaine devait étre menée suivant les préceptes de la religion islamique
{chari'a) ou du moins a partir de son interprétation. A titre dexemple, les aspects relatifs au
réseau viaire de la ville et 3 sa configuration sont régis par une réglementation islamigue qui
émane de la jurisprudence ou figh. Selon Mustapha Ben-Hamouche, de la chari'a sont
dégagés deux principes permettant de mener a bien les interventions urbaines et de les
justifier en cas de conflit ou de résistance de la part des riverains. |l s'agit de I'éviction du
préjudice ou du dommage et la recherche de I'intérét généralisr,

L'obligation de |'intérét général (istisiah) permettait a l'autorité de raser des constructions
privées, d'exiger 3 des propriétaires la construction de certains batiments utilitaires,
d'instaurer I'usufruit, mais surtout d'imposer I'expropriation. Joseph-Frangois Aumérat notait
qu'il s'agit du seul moyen gu'avait pu tirer le Dey du texte du Coran pour confisquer les
biens de ses sujets au profit du Beyliki. Ainsi, afin d'éviter d'étre dépossédés de leurs biens,
les propriétaires privés n'avaient donc d'autres choix que de les constituer en habus. Par
ailleurs, il peut &tre admis que dans une ville comme Alger, o4 était interdit de construire
au-deld de ses remparts et faute d'assiettes fonciéres libres, I'expropriation pour utilité
publique devait &tre courante. En effet, la question de |'intérét public est souvent cruciale
dans les opinions et décisions juridiques en faveur de I'expropriation. Elle sous-entend la
prise en considération des exigences défensives, de circulation, ..etc.

114 N. Chérif-Seffad), 2007

115 M. Hoexter, 1984, p. 249-250

114 N. Chérif-Seffad), 2008, p. 309:310

137 A ce sujet, vok - M. Ben-Hamauche, 2009, p. 39-57
119 J_F. Aumérat, Propridtd, 1897, p. 324



Quant au principe de I'éviction du préjudice et du dommage (ed-darar), il consiste en le
maintien d'un certain ordre dans la ville par le biais d'une réglementation devant permettre
de prévenir ou d'éliminer le préjudice. Toutefois, celle-ci n'était pas pour autant
contraignante sur le plan urbain. Le développement des encorbellements recouvrant les
ruellesis ou encore |'utilisation par les propriétaires d'échoppes de 'espace ouvert devant
leurs seuils appelé al-finda'®, empiétant de ce fait sur la voie publique, sont les parfaits
exemples d'opérations impactant |'espace urbain, mais autorisées car ne causant aucune
nuisance a la vie publique.

Si la construction de biens publics a I'image des mosquées a préne {djama') s'est faite en
grande partie grice a la récupération d'assiettes de terrains déja investies par des édifices
de culte de rang inférieur, 3 'image des masadijid ou zaouia, elle pouvait aussi se réaliser
suite 3 la récupération d'habitations privées ou boutiques en mauvais étatizi. Dans ce cas il
s'agit de I'application du principe de I'éviction du préjudice par le biais de la construction
de batiments d'intérét général ou d'utilité publique.

A titre d’exemple, Djama’ Ketshawa, I'une des mosquées du quartier de la Jenina dont la
reconstruction a pu étre remontée jusqu'au début du XVile sigcle!®, résulterait d'une de ces

opérations de reconstruction d'assez grande envergure ayant nécessité le sacrifice d'un
nombre considérable de biens privés.

Notons aussi que, dans une certaine mesure, |'institution du habus contribuait également 3
I'organisation de I'espace, 4 travers des opérations de restructuration certes ponctuelles,
mais non moins transformatrice du tissu urbain. La densification de ce demnier  travers la
reconstruction et le réaménagement des mosquées en constitue le cas le plus édifiant=.

Par ailleurs, étant considérés comme des travaux d'intérét public, les opérations de
reconstruction ou de consolidation d'édifices publics engagés par I'Etat étaient prises en
charge par les corporations des métiers du batiment, a I'exemple de celles des magons
(banndyin) , forgerons (haddadin) et peintres (zawwagin). Ces corporations y contribuaient
aussi bien financiérement que physiquement, sans &tre rémunérés en contrepartiet.

Bien que contribuant ainsi aux interventions urbaines, ces corporations, ou plus précisément,
leurs représentants ne participaient pas au pouvoir décisionnel.

19 Voir & ce sujet K. Lamani, 2018
18§ Missoumn, 2003, p. 64

12§, Chergui, 2011, p. 284

12 N. Chénif, 2012, p. 140

S, Chergui, 2012

124 M. Hoexter, 1983, p. 31
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2- Organiser la transition

Ainsi, a la veille de 1830, en matiére de gestion et d'intervention urbaines, |'administration
ottomane de la régence d'Alger est rigoureusement structurée. L'absence d'une
administration en charge des différents aspects urbains ne peut étre donc la raison ayant
poussé |'autorité frangaise A en créer une de toute piéce. Cela appelle 3 s'interroger sur les
raisons réelles de I'installation de nouveaux mécanismes de gestion et d'intervention
urbaines, et sur le sort réservé aux organismes gestionnaires de |‘administration ottomane,
notamment ceux chargés de la propriété dont le role est déterminant dans le processus de
la transformation urbaine.

Le Baron Pichen souligne dans ses mémoires la singularité de cette maniére
d'opérer: « C'est la premiére fois qu'aprés une conquéte, on ne s'accommode pas
provisoirement d'un statu quo dont les avantages pour le vainqueur sont si évidents. vz

La nouvelle autorité s'attague ainsi aux fondements méme de la cité, en engageant un
processus de réforme trds lent. Le premier intendant civil'» en déplore également les
conséquences :

Il nous a donc fallu tatonner, deviner, et, ce qui est pire, essayer de suite, et comme si nous
n'avions eu affaire qu'a une colonie d'Européens formée dans un terrain vacant, de nos
méthodes admini ives, qui, néc i t, n'étaient point les meilleures pour nous
établir dans un pays aussi différent de nos états chrétiens, par les lois, la religion, la langue et
les moeurs.127

Une des décisions marquant cette rupture avec |'administration ottomane, est la
promulgation d'un arrété du général Clauzel substituant I'administration des habds dans la
gestion des biens des mosquées et de la Mecque et Médine par I'administration des
Domaines'®. Nous verrons dans les prochains chapitres les incidences de cette décision sur
le plan urbain=» puis architectural, signalons ici uniquement que le fait est que ce soit une
décision de Clauzel, qui occupait alors la fonction d'intendant civil, n‘est pas étonnant tant
cette figure de la premiére administration frangaise d'Alger s’est distinguée par sa sensibilité
libérale qui lui a d'ailleurs valu un écartement précoce de I'administration. R. Ouahés note &
son égard que bien que « pourvu d'instructions sommaires, il a toute liberté pour agir selon
son jugement et sa conscience, et au gré des circonstances. ms,

15 LA Pichon, 1833,p.4
12 Infra., p. 6263
7 LA, Pichon, 1833, p. 4-5

14 Arrdté du 7 décemibre 1830 ~ portant sttributions au Domaine des revenus de tous les établissements affectés
& la Mecque et & Médine, sux mosquées, ou ayant d'autres affectations spéciales.

9 nfra, p. 117-122
22 R Quahis, 2006, p. 64
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Arrivé 3 Alger en septembre 1830, le général Clauzel, nommé alors commandant en Chef,
réunit sous forme de conseil d'administration les principaux fonctionnaires du
gouvermnement de transition, & savoir 'inspecteur général, I'inspecteur particulier des
finances, le premier maire de la ville d'origine francaise Benjamin Cadet de Vaux , le
commissaire général de police, et un secrétaire de la commission du gouvernement. Cet
organe de gestion des affaires du nouvel Etat, qui constitue la forme embryonnaire du
conseil ou commission de gouvernement, est placé sous la dépendance de l'intendant en
chef de I'armée ; il « &tait censé soumettre [ses] propositions  I"approbation du général en
chef »it.

En ce qui conceme la gestion de la ville, la rupture avec I'administration de la période
ottomane se traduit par linstauration de nouvelles fonctions, 3 limage de celle de
lieutenant-général de police chargé notamment de «la sireté et [de] la salubrité
publiques » % remplagant ainsi dans ses fonctions le mizwér et les autres agents de
I'administration de I"époque ottomane constituant la police urbaine, aussi par 'instauration
de nouveaux services tel que le Domaine en substitution des différentes institutions qui
géraient la propriété avant 1830.

C’est dans cette méme logique de réorganisation administrative que s'inscrit la création au
lendemain de la conquéte de la municipalité d'Alger. Elle obéit 2 un idéal, 3 un dogme, 3
une volonté précoce de transposer les lois de la Métropole dans la nouvelle colonie.
L'organisation des premiers conseils municipaux en est la parfaite illustration. En effet, tout
comme en France, ils sont constitués avec la population, composée alors de maures et
d'israélites. lls répondent de ce fait 2 la volonté du général en Chef d'« appeler le plus grand
nombre possible d'habitants & concourir de leurs conseils au maniement des affaires qui
intéressent la cité ». Notons toutefois que les membres sont choisis parmi les notables de la
ville, selon qu'ils aient une bonne assise financiére ou qu'ils soient imprégnés d'éducation
occidentale . Les conseils municipaux étaient présidés par le maire de la ville que l'on
désignait par 'appellation de « commissaire du Roi prés la municipalité ». Le premier &
occuper cette place est un maure du nom de Ahmed Bouderbah. Cet ancien commergant a
Marseille est choisi pour sa connaissance de la langue et de la culture frangaisesi. Notons
toutefois qu'on y adjoignit un sous-intendant militaire, ce qui témoigne de la volonté de
I'administration militaire de contréler les affaires municipales.

Pour les travaux urbains, la nouvelle administration agit selon une méthode de travail qui
consiste 3 instaurer diverses commissions, permanentes ou temporaires, suivant les besoins,

31 L A Pichon, 1833, p.9-10

232 Volr : Arrétéd du 13 juillet 1830 - portant organsation de la police & Alger.

133 Voir : Ch. A Julien, 1984, p.73

13 ) F_ Aumérat, Souvenirs, 1898, p. 138-139. Cf. égelement & E. Pasquali, 1970, p. 34
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afin d'examiner en amont les diverses propositions soumises au conseil de gouvemnement::,
Il peut étre ainsi entrevu dans le recours au systéme des commissions, une démarche visant
a assurer la transition avec les organes de gestion urbaine de I'époque ottomane, a |'image
des institutions qui administraient les biens habds ou wakfs ou de celle en charge de la
gestion de |'eau dans la ville.

2-1 Les premiéres commissions et conseils spéciaux

En matiére de gestion urbaine, il est possible de classer ces commissions dans deux grandes
catégories : les commissions chargées des biens immobiliers et celles chargées des travaux
urbains.

Par ailleurs, il y a lieu de signaler que nombre des premiéres commissions mises en place
dans les quatre premiéres années de la conquéte revétissent un caractére non-officiel. C'est
le défaut de publication de leurs textes d'application qui en est & |'origine. Seuls les
mémoires des premiers agents de |'administration'* et leurs observations retranscrites dans
les procés-verbaux du conseil de gouvernement!¥” révélent leur existence. Leur création est
favorisée par la volonté d'intervenir rapidement, au gré des besoins. Leur travail s'inscrit dans
le cadre de ce que I'on peut qualifier de mesures d'urgences, mises en place par |'autorité

coloniale en I'absence d'un gouvermement.

Toutefois, cette absence de publication a plutét valu bien des obstacles a ces commissions
« officieuses » lors de I'exécution de leurs missions. A titre d'exemple, |'arrété du 08 octobre
1832 instituant la commission en charge de la vérification des titres de propriété étant resté
dans les placards, cette procédure de contréle des biens ne parut & personne obligatoire et
peu de gens s'y &taient soumisie,

15 R, Lespés, 1930, p. 196
1% Voir & titre d'exemple : L A. Pichon, 1833 et P. Genty De Bussy, 1839
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2-1.1 Le conseil de g

Comme le souligne O. Goerg et X. H. De Lemps, la domination coloniale interdit d'aller trop
loin dans la participation au pouvoin®. C'est probablement pour cette raison qu'est créée,
le & juillet 1830, la commission du gouvernement. Cette commission suppléant 3 la
municipalité est constituée par le maréchal de camp, le payeur général, l'intendant général
de police, le consul de France, un secrétaire et deux interprétes ; elle est présidée par
I'intendant en chef militaire. Ainsi, bien que visant une prise de possession rapide de la
direction administrative et plaidant « l'utilité d’'un amalgame de citoyens notables des
différentes castes indigénes et des Frangais, pour remplir les emplois et exercer les fonctions
qui constituent |'ordre civil 114, cette commission n'est, contrairement au conseil municipal,
constituée d‘aucun représentant de la population autochtone et est placée sous l'autorité
militaire.

Le contrdle des biens immobiliers est I'une des priorités de I‘autorité coloniale. Il permet a
cette derniére de régler les problémes liés  la conquéte, 3 savoir le logement des troupes
et |'installation dans la ville des institutions aussi bien militaires que civiles. C'est pour cette
raison qu'est assignée a la commission du gouvernement la mission de « proposer un
systéme d'organisation pour la ville et le territoire d'Alger »v1. Elle devait aussi assurer « la
prise de possession civile et ... la direction administrative ... soit sous le rapport du domaine
public, soit sous celui de la police et de tous les autres éléments de I'ordre général w14, Pour
ce faire, une de ses premiéres décisions fut de demander a des notables de la ville de dresser
« un état des propriétés de la Régence, et particuliérement de maisons qu'elle posséde dans
la ville wias

Afin de concilier les deux pouvoirs, militaire et civil, la commission du gouvernement est
remplacée le 16 octobre 1830 par le comité du gouvernement placé auprés de l'intendant
du royaume d'Alger. Ce comité a pour mission d'instituer « un pouvoir régulateur de
I'administration civile dans ses rapports avec l'armée et le pays»# et d'établir une
démarcation rigoureuse entre les dépenses civiles et les dépenses militairesis. Sous le
gouvernement du général Pierre Berthezéne, ce comité est rebaptisé commission

139 0. Goerg et XH. De Lamps, 2012, p_ 251
10 Agrétéd du 06 pillet 1830, portant f d'une ission de g
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administrative, mais sans que des changements soient apportés dans ses attributions: . A
I'occasion de I'institution de I'intendance civile par I'ordonnance du 1% décembre 1831, cette
commission est & nouveau remplacée, cette fois-ci par le conseil d'administration!??, auquel
sont renvoyées pour délibération, dés le 07 janvier 1832, toutes les affaires concemant les
travaux urbains. Il est alors composé de I'intendant civil, du commandant de |a station navale,
de |'intendant militaire, de I'inspecteur général des douanes et du directeur des domaines.
Il est présidé par le commandant, en chef et en son absence, par l'intendant civil,

Tout au long de son existence, le conseil d’administration subira des remaniements tant
dans ses attributions que dans ses dénominations : il en est question jusqu’en 1845, de
conseil supérieur d'administration a partir de cette date, de conseil de gouvernement a
partir de 1848, jusqu'en 1858, date 3 laguelle il est temporairement supprimé suite 3 la
création du ministére de I'Algérie et des colonies. Il est rétabli sous la dénomination de
conseil consultatif en 18601 . Rebaptisé depuis 1864 conseil de gouvernement, il est de
nouveau supprimé en 1870 afin d'étre remplacé par un comité consultatif de
gouvemnement . Cette décision ne sera pas suivie d'une exécution et le conseil de
gouvernement est rétabli prés d'une année aprés sa suppression's, il demeura en place
jusqu‘a la dissolution de I'assemblée algérienne en 1956.

Pour Joseph Frangois Aumérat ce conseil, par sa représentativité des ordres de la socété
frangaise, rappelle les anciens états générauxis:. Mais si l'auteur, en relevant cette analogie,
laisse & priori penser 3 une transposition 2 Alger d'un modéle de gouvemement
métropolitain, il assimile ouvertement ce conseil plutdt au grand Divan comme pour insinuer
I'existence d'une continuité dans le mode d'administration de la ville aprés la conquétess:,
Mais la similitude entre ces deux conseils se lierait surtout dans la surreprésentation de
I'armée. En effet, a I'instar du grand Divan plusieurs militaires y siégeaient.

A Asrérd du 1% juin 1831 - d le titre de dmini de la régence au comeé de
gowvernement

"7 Ordonnance royale du 1% décembre 1831 - | ion d'une d cwile placde sous les ordres
immédists du ministre de la Guerre et des autres ministres - Création d'un conseil d'sdministration

13 Décret impérial du 10 décembre 1840 - Organi: du g et de |a haute administration de
I'Algérie

149 Décret du 24 octobre 1870~ N fle crgani dmi de l'Algérie

120 Décret présidentiel du 07 octobre 1871 - Reconstitution d'un conseil de gouvernement. Composition
1=t ) F Aumérat, Souvenirs, 1898, p. 385
1% bid.
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Depuis son instauration, le réle du conseil de gouvernement est principalement
consultatif 1. En matigre d'affaires urbaines, le gouvernement général, le convoque,
notamment quand il s'agit de ¢ ieux, d'indemnités ou de propositions budgétaires ou

encore d'interventions urbaines engageant le domaine de I'Etat:=.

Outre les membres permanents, ce conseil fait appel, 3 partir de 1845 3 des conseillers
rapporteurs, notamment dans les questions urbaines. Parmi eux se démarque Antoine-
Augustin-Dominique Ballyet, ancien maitre des requétes au Conseil d'Etat et intendant
militaire a la retraiter=. Fort d'une expérience acquise lors de voyages en Europe, il est 3
I'origine de nombreuses modifications dans le plan général d'alignement d'Alger=. Il y a
aussi le cas de d'Auguste-Antoine Chauvy auquel est confiée I'étude de I'application en
Algérie de la loi sur les établissements insalubres=.

2-1.2 Les commissions chargées des biens immobiliers

Au lendemain de la conquéte, une partie non négligeable des biens immobiliers situés dans
la Casbah se retrouve aux mains de I'autorité frangaise grice aux confiscations entreprises
malgré le traité de capitulation du Dey Hussayn qui était censé garantir le respect de la
propriété privée.

Cette appropriation du sol par la dépossession des occupants antérieurs devait permettre
au Génie des réquisitions et des démolitions relevant, comme le souligne Frangois Dumasy,
« d'un droit de Guerre fondé sur l'urgence et les besoins impérieux de la défense »=

Mais la Casbah n'est pas occupée que militairement 3 cette époque. Il s'agit de la
conséquence de l'installation précoce d'une administration civile, alors que le sort de la ville
n'est pas encore connu, et de 'afflux d'@migrants européens. De fait, s'impose le recours 3
des commissions multiples afin de gérer les biens immobiliers et de statuer sur les affaires
engendrées par cette occupation civile prématurée :

1- Le 12 décembre 1831 est nommée par arrdté une commission temporaire chargée du

recensement des propriétés domaniales et des propriétés particulieres affectées au
logement des troupes. Sa création est tout particuliérement motivée par la nécessité de

153 L'arrété du 1% septembre 1834, le chapitre V de l'arrété du 2 acit 1835, les décrets des 10 dée 1840, 30 avril
1861, 11 soldt 1875, 11 janvier 1901, 28 octobre 1911, 13 juiller 1923, 25 mal 1935, 2 mars 1936 réglent
i la position, les attributions et Je foncti du consed de gr de I'Algérie.

M Voirr lhisterique  déallé  de  ce  conseil  établi  par  Véquipe IREL  des ANOM.
http/fancm.archivesnationales culture. gowy fr/ark:/61561/bo218mhlj# [Consulté le 22 feyrier 2019]

25 Vair : Anoryme, Almansch, 1846, p. 152
=4 nfra., p. 211-226

57 Infra., p. 9296

18 £ Dumasy, 2015
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reconnaitre les immeubles occupés par les services de |'armée de ceux loués i des
particuliers et d'identifier leur état. Elle intervient 4 la suite de la décision du ministére de la
Guerre de vendre :

les propriétés dc izles ... dont I ien est onéreux et le produit insignifiant ; par les
motifs que, loin de profiter & I'Etat, la possession de ces biens est trés certainement dans ses
mains une charge trés onéreuse, et qu'il est trés-intéressé 3 s'en défaire promptement ; qu'ils
dépérissent rapidement faute d'un entretien convenable!ss.
Cette commission est mixte et est présidée par le commandant de la place d'Alger. Elle
réunit le sous-intendant militaire Jean Baptiste Vincent de Guiroye ; le lieutenant-colonel du
Génie Frangois-Auguste Lemercier ; le commissaire du Roi prés la municipalité d'Alger ou
maire Cadet de Vaux'* ; le directeur des domaines Gérardin et |'architecte de la ville Etienne
Melchion.

2- L'urgence d'installer dans la ville les différents crganes de |'administration frangaise est &
I'origine de la nomination d'une seconde commission, le 8 janvier 1832, devant procéder 3
la reconnaissance des locaux nécessaires aux services militaires et civils.

Cette commission mixte est placée sous la présidence du maréchal de camp et commandant
de la place d'Alger Danlion. Elle réunit le commandant de la cavalerie le marquis de
Faudoas ; le sous-chef d'Etat-Major, le colonel Leroy, le sous-intendant militaire de Guiroye,
le commandant du Génie Lemercier, le commandant de 'artillerie Decamain, 'inspecteur
des finances Fougeroux, le commissaire du Roi prés la municipalité Cadet De Vaux et
I'ingénieur en chef des Ponts et Chaussées Prus.

3- Siloger les troupes est une priorité nécessitant la nomination d'une commission pour s'en
charger, il n'en est pas de méme pour les agents de |'administration civile. L'intendant civil
expose au cours de la séance du conseil de gouvernement du 04 aodt 1832 des plaintes sur
la maniére dont les logements sont répartis entre les officiers et les employés civils et sur les
difficultés qu'éprouvent 3 se loger, m@me a leurs frais, les officiers et les agents des
administrations civiles arrivant d’Europe. Il précise également que le

« Domaine n'aura bientét plus de maisons & mettre 2 |a disposition de |'autorité militaire et
qu'ainsi ce revenu le plus certain de la Régence se trouvera compromis sans qu'on ait pour
cela réussi & loger tout le monde. #14
Afin d'y remédier, le général en chef, suggére la nomination de deux commissions : la
premiére chargée du recensement des logements militaires, la seconde commission, civile,

3 Ardté du 12 décembre 1831 - py t jon dune C chargée du des ié
o iales et des propriétés particulié flectdes au g des troupes.

1@ Cf. E. Pasquali, 1970, p. 8
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a pour « mission principale de chercher quels sont ceux parmi les fonctionnaires civils dont
les logements pourrait &tre restreints 3 des limites raisonnables. 142

4- Grace au travail des commissions est constitué un domaine militaire composé
d'immeubles devant satisfaire 3 toutes les exigences des différents services y compris le
casernement. Toutefois, plusieurs immeubles furent ajoutés successivement aprés coup,
appauvrissant ainsi le domaine (civil) en le privant d'un revenu et lésant nombre de
particuliers. Ce sont d’une part les réclamations de ces demiers et d’autre part un rapport
de l'inspecteur des finances faisant état de I'annexion suspecte au domaine militaire de 104
immeubles qui alertérent le conseil d'administration sur cette situation.

Une des affaires concernant ces biens réquisitionnés par I'armée et ne figurant pas dans le
domaine militaire est exposée au conseil de gouvernement dans la séance du 3 mai 1833.
Elle conceme les réclamations d'indemnités d'un des particuliers qui vit le bien, qu'il avait
loué d'un maure, réquisitionné mais dont le loyer resta 4 sa charge'®.

Il devint nécessaire, suite a cette affaire, de créer une commission chargée de statuer sur les
affaires d'indemnités dues aux réquisitions de maisons particuliéres par les services
militaires.

5- Une des plus importantes commissions permanentes créées, sans que son arrété ne soit
publié, celle datant du 8 octobre 1832 et devant se charger des questions lides a
|'assainissement des villes, le recensement de la population et la vérification des titres de
propriété dans la Régence. Sa création, motivée officiellement par des préoccupations
sanitaires's, est suggérée par l'intendant civil au conseil de gouvernement lors de la séance
du 13 septembre 1832.

Son arrété que retranscrit Pierre Genty De Bussy dans ses mémoirests rend compte de
I'importance de ses missions. Elle doit notamment :

-Reconnaitre la propreté, vérifier la salubrité, la bonne tenue de toutes les maisons, y
compris leurs dépendances. Elle doit également « s'assurer si la solidité intérieure des
maisons satisfait aux conditions fixées par la [égislation en vigueur sur la voirie ».

- Constater I'état des cimetiéres ;
- Préparer la répartition de |'impét ;
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- Vérifier les titres de propriété afin qu’en vertu des articles 539 et 713 du Code cvil, 'Etat
puisse revendiquer 3 son profit les biens dont la propriété n'a pu étre prouvée ;

- Etablir la situation, par états distincts, des biens de la Régence, de ceux des
corporations, de ceux des maures, des juifs, des turcs et des étrangers ; de soumettre a
un enregistrement régulier les titres, d'ailleurs légitimes qui lui seront représentés, afin
d'avoir pour |'avenir un point de départ légal et incontestable ;

- Dresser une sortem: de carte cadastrale du territoire, 2 I'aide de laquelle sera déterminée
la quotité du revenu annuel et revenu possible ; ...

Cette commission a une organisation complexe, sans doute imposée par la diversité de ses
missions. En effet, selon l'instruction du 29 novembre 1832, elle est divisée en trois sections,
chacune d'elles est composée de membres reproduisant les mémes profils.

Des architectes et des interprétes peuvent étre par ailleurs adjoints 2 titre consultatif 4 ces
sections. Une division de ses travaux par zone est également fixée. Ainsi, la commission doit
intervenir en priorité dans la basse Casbah, & cause de la forte présence de francais et
d'européens dans cette partie de la ville et parce que « les populations s'ly] sont serrées de
maniére a exciter la surveillance de I'autorité »7 . Elle devait se charger en premier lieu de
I'examen des maisons aux mains des juifs et de celles occupées par les maures étant donné

Encadré no. 2
Le Code Napoléon et la constitution du domaine public
Le Code Civil ou Code Napoléon estp lgué en 1804. Il regroupe les régles de droit frangais
relatives au statut des personnes et des biens. Le droit de la propriété privée y est consacré par
I'article 544, qui stipule que « la propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la
maniére la plus absolue, pounvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
réglements. » Cependant, son article 539 octroie & |'Etat les biens des personnes qui décédent

sans héritiers ou dont les successions sont abandonnées. L'article 713 stipule -

« Les biens qui n'ont pas de maitre apparti ala sur le territoire de laquelle ils
sont situés. Par délibération du conseil icipal, la- peut i e ses
droits, sur tout ou partie de son territoire, au profit de I'établi public de coopé
intercommunale  fiscalité propre dont elle est membre. Les biens sans maitre sont alors réputés
app ir & I'établi public de coopération i inale a fiscalité propre. »

Source - Légifrance. Le service public de la diffusion du droit [En ligne. Consulté le 05 julllet 2018] URL :
https/tvmw legifrance gouv. ir/Code

14 Le cadastre ne seva Stabli qu'en 1858,

167 lnstructions du 29 novembre 1832 sur e mode de procéder de la commission créée par l'arrété du 08 octobre
1832. Voir . P. Genty De Bussy, 1839, p. 351
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que ces deux communautés représentaient les deux tiers de la population, le tiers restant
étant la population européenne.

2-1.3 Les commissions chargées des travaux urbains

La gestion des travaux urbains devant &tre menés dans la Casbah est également confiée 3
des commissions. Celles-ci devaient prendre la direction « avec ordre et intelligence »1e des
travaux de voirie, aussi |a direction des interventions d'entretien et de réparation des
infrastructures défensives ou publiques.

1- La commission de grande voirie et le conseil spécial et permanent de voirie : les prémices
de la commission des alignements

En septembre 1830 est créée la commission de grande voirie. Elle est alors placée sous la
présidence du maréchal de camp commandant de la Place's. C'est i elle qu'est confiée la
dénomination des rues de la Casbah, plus exactement 3 son secrétaire, le commandant
Filhon, qui dirigera en 1831 le plan dressé sur la base des relevés réalisés par les officiers
d'Etat-Major de 'armée d'Afriquet’.

Il semblerait qu'il s'agit d'une commission revétant un caractére officieux, étant donné
qu'aucun texte de lois relatif 3 son institution n‘a pu étre retrouvé. Néanmoins, elle est citées
dans d'autres textes de loi. A titre d'exemple, les dispositions de I'arrété portant sur la
détermination et le payement des indemnités d'expropriation pour cause d'utilité publique
s'appuient notamment sur le rapport de cette commission.

C'est a la commission de grande voirie que revient le contréle des constructions et de la
salubrité de la ville. Il résulte de ses séances des décisions de démolition justifiée par les
travaux urbains projetés : la création de places et I'élargissement des rues de la villev= Elle
est chargée également de I'approbation des plans urbainst, de la numérotation des
constructions ainsi que du choix et de I'attribution des noms francais aux rues de la Casbah.

On doit également & la commission de grande voirie la proposition d'établir un théatre dans
la ville : elle jugea cette entreprise « de premiére nécessité, dans un pays ol un grand
nombre de militaires, ne sachant que faire des leurs soirées, les passaient au café, dans leur
lit ou ailleurs ». Elle espérait également que :

1 Arrétd du 1V février 1831, portant création d'une commission chargée de la direction des travaux des quais de
la merine.

19 R, Lespés, 1930, p. 206 En note n°3 de l'auteur.
0 Infra., p. 161-146

3 Aredté du 26 octobre 1830, 1s dé ination et le pay des inds ds d'expropristion pour
cause d'utilité publique.

w1 C-A Rozet, 1832, p. 53

P1oir : R, Lespas, 1930, p. 205
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les Algériens, attirés par la nouveauté de la chose, charmés par la musique, les décorations
et les graces des actrices, viendront en foule, et d'aprés la devise Castigat ridendo mores
[catriger les moeurs par le rire], il n'y 2 pas de doute que la civilisation n'y gagne beaucoup™.

L'établissement du théatre est approuvé a l'unanimité par les membres de la commission, le
12 novembre 1830. Ce lieu de divertissement connut plusieurs emplacements : il est installé
en 1830 dans le Palais de la Jénina, mais il est vite transféré vers une impasse de la rue de la
Marine. En 1832, il est aménagé dans une salle relativement grande située rue des Consuls,
mais pour des raisons de commodités, il est de nouveau transféré, cette fois-ci, vers un
emplacement situé rue de |'Etat-Major et communicant avec la rue du Soudan'. Cette salle
de spectacle que Joseph-Frangois Aumérat qualifie de « petite bonbonniére » pouvait
contenir de é 3 700 personnes?’. Le théatre y resta jusqu'a la construction, en 1854, d'un
équipement digne de ce nom, sur les terrains des anciens remparts sud de la Casbah.

Cette commission devait &tre provisoire, ce qui expliquerait son caractére officieux. De plus,
elle semble avoir disparue aprés I'institution le 08 mai 1833, dans chacune des villes d'Alger,
d'Oran et de Bdne d'un conseil spécial et permanent de voirie auque! sont attribuées les
mémes missions. Ce dernier est en effet chargé d'assurer une surveillance minutieuse et
permanente des constructions et d'éclairer I'administration quant aux mesures d'urgences
et précautions extraordinaires qu’elle aurait a prendre.

Notons que la création de ces conseils spéciaux est motivée par « le genre de construction
des maisons ... qui réclame une minutieuse et continuelle surveillance ». L'autorité pouvait
solliciter leur avis 3 chaque fois qu'elle aurait & statuer sur « les bescins, demandes ou
réclamations concernant la grande et la petite voirie »77.

Dans chaque ville, ce conseil était composé de cing fonctionnaires de |'administration. ||
devait néanmoins se référer a l'avis de |'architecte de la ville et i celui de I'ingénieur des
Ponts et Chaussées pour les demandes concernant I'alignement ou percement de rue, mais
a titre consultatif seulement®_ Il avait notamment pour mission de traiter les affaires de
démolition d'immeubles menagant la sireté publique, et toutes les contestations relatives a
son exécution.

MC-A Rozet, 1832, p. 54-55

V5 F. Amaudids, 1947, p. 24-27 vor sussi: J. F. Aumérat, Souvenirs, 1898, p. 81-83

176 J F Aumérat, Souvenirs, 1898, p. 82

2 Voir l'article 2 de 'arrété du 8 mai 1833 portant nstitution de conseils spécaux et permanents de voirie pour
Alger, Oran et Béne.

1 Arrdte du 27 juin 1833 -C les sttributs des conseils de voine, des commissaires du
Roi prés les municipalités, et du service des Ponts et Chaussées en metidre de vorie. Voir Fartide 2




Encadré no. 3
La dénomination et le érotage des rues d'Alger

La dénomination des rues d'Alger est 'un des signes manifestes de |a réappropriation précoce du
territoire urbain de la ville. Elle est établie dés 1831 parla ission des alig Les noms
attribués font notamment référence a la mythologie (ex. rues de |'Hydre et des Lotophages) , &
des provinces (ex. rues de Nemours et d'Estrées),  la géographie (ex. rues de I'Atlas et du Nil) , &
I'histoire (ex. rues du 14 juin et de la Révolution }, aux parties de l'infrastructure défensive de la ville
(ex_ rues Bab Azoun, de |a Casbah et du rempart), Plusieurs rues ont pris les noms d'animaux portés
par les gabares qui avaient transporté les troupes (ex. rues du Cygne et de la Colombe), d'autres
noms sont inspirés des repéres topographiques désignant certains rues ou trongons de rues avant
1830 (ex. rues Socgemah et Cidi Ben Ali).

La dénomination des rues est suivie par la érotage des i bles en leurs bord etdés
le départ, ifeste les | de cette opérati nfiée & un entrepr « payé au chiffre »,
son compte « & & toutes les portes ouvrant sur les rues », ce qui donna lieu 3 un

b ! élevé d'ad Ces erveurs associées aux travaux urbains, ont nécessité
|2 révision de la é en 1850, en témoigne l'inscription de cette opération dans
le budget municipal de cette année. Cette fois-ci, les maisons qui avaient leurs entrées et numéros
sur une des rues transversales a une voie principale, regrent un second numéro dit « d'ordre » sur
cette derniére. La position des éros a été égall i ée, sans doute afin de

ne pas créer de confusion avec I'anci érotati

Notons par ailleurs que dans les annuaires publiés dans les guides, les adresses des professions
et celles des principaux habitants sont, dans de nombreux cas, constituées uniquement du nom
de |a rue associé a une maison portant le ou les noms de leurs propriétaires, Il s'agit 1a d'un
indi de la pré de maisons de mail

Sources : L A Pichon, 1833, p. 252; M. Baquet, 1849, E. Pasquall, 1970, p. 5; H. Klein, 1913, p. 11 et L F.
Aumérat, 1898, p. 13-14 et Atlas, 2 (153), 10 juillet 1850, p. 1-2

2- Une commission pour la direction des travaux des quais

La nécessité urgente d'entretenir et de réparer les infrastructures défensives de la ville a
mené a la création de commissions spéciales afin de s'en charger. C'est le cas de la
commission instituée pour les travaux d'urgence d'entretien des quais de la Marine'™. Le
caractére défensif de ces travaux suffit 3 justifier la composition de cette commission par des
représentants des différentes sections de I'armée, 4 savoir le sous-intendant militaire ; un
officier de marine, un officier du Génie et un officier d'artillerie. Notons toutefois qu'elle est

o Arété du 17 février 1831, portant nomination d'une commassion chargée de la direction des travaux
dentretien et de réparation a faire aux quas de la marine.
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présidée par le premier responsable de |'administration civile, a savoir le commissaire du Roi
prés la municipalité.

2-2 Introduire de nouvelles fonctions : 3 qui revient le dessein de la ville ?

Bien que le systéme gestionnaire reste marqué jusqu'au années 1860 par un pouvoir de
décision militaire, I'administration civile, & travers quelques-uns de ces agents {intendant
civil, I'ingénieur et de l'architecte notamment), a influé d’'une maniére notoire sur les
décisions liées a I'aménagement de la ville. Son rdle, est loin d'étre négligeable dans la
formation et |'instauration d'une nouvelle esthétique tant sur le plan urbain qu'architectural,.

2-2.1 La municipalité de Vintendant civil

Au sein de la municipalité, les intéréts de la propriété privée ne pouvaient étre défendus
que par le premier responsable de l'autorité civile. Suivant le régime politique, trois
fonctions vont successivement incarner ce dernier : & partir de I'ordonnance du 1" décembre
1831, il est question d'intendant civil, puis de directeur de I'Intérieur aprés la suppression de
I'intendance en 1838 et enfin de préfet, a partir de 1848, 2 la suite de la création du régime
des départements. Les actions de ces trois responsables & la faveur ou contre les
propriétaires ne furent pas sans incidences sur les desseins urbains.

L'épisode de la création de la place de Chartresi» que nous abordons dans les prochains
chapitres est, d'une part, illustratif des frictions que suscitent I'aménagement de la ville entre
les militaires et |'administration de l'intendant civil , d'autre part, il renseigne sur les
méthodes et moyens de pression que pouvaient déployer ce responsable afin de modifier
les projets urbains.

C'est le Baron Pichon qui est le premier 3 avoir été nommé au poste d'intendant civil, 3 partir
du 23 janvier 1832. Mais sa place a la téte de I'autorité civile fut de courte durée. Il quitte
Alger le 20 juin de la méme année, suite a un conflit avec I'administration au sujet du régime
hypothécaire qu'il voulait imposer. L'opinion publique lui reconnut plusieurs initiatives au
profit de l'investissement privé. Le 1% octobre 1832, il est d'ailleurs destinataire d'une lettre
de la part de vingt négociants, dans laquelle ils s'indignent de la mauvaise presse qui lui
avait &té faite par des joumaux proches de l'administration et d'autre part afin de lui
témoigner leur reconnaissance pour les décisions prises en faveur du développement du
commerceist,

i nfra., p. 197-203
81 L A Pichon, 1833, p.21-2 e1p. 33
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Selon l'arrété du 1" septembre 1834, l'intendant civil se voit attribuer les mémes
prérogatives que les préfets de France'®, sauf pour les questions de police, de presse, de
culte et les affaires domanialests.

2-2.2 L'architecte fonctionnaire au sein de la nouvelle administration d’Alger

Lintroduction du corps des architectes a Alger s'inscrit dans les ambitions de Clauzel, alors
général en chef des troupes d'Algérie, de substituer une administration civile & 'armée en
lui définissant ses attributs!s!.

Dés le 12 novembre 1830, est nommé par arrété le premier architecte voyer de la ville dont
les taches devaient étre précisées « par le membre du Gouvernement chargé de la section
de I'Intérieur »1%. C'est Etienne Melchion' qui accupe le premier cette fonction.

En France, l'architecte voyer assume la charge de la voirie, 1t dit le trai it de
I'espace public. C'était alors la régle de réunir en un seul poste les fonctions de voyer et
d'architecte de la ville, du moins jusqu'a ce qu'apparaisse a partir de la seconde moitié du
XIX sigcle une organisation s’apparentant i celle d'un service d'urbanisme et des mesures
législatives propres au plan général d'alignement. Seule Paris en constituait I'exception
dés le début du XIXe sigcle, ol le service de la voirie était dissocié de celui de I'architecture.

Lintroduction dés le départ de ce profil dans I'administration d'Alger témoigne ainsi de la
volonté de suivre le modéle des villes frangaises de second rang, probablement pour des
raisons budgétaires. Elle est par ailleurs étroitement liée a la mise en place de modalités de
contrdle devant protéger |'espace public des empiétements des riverains. L'architecte voyer
est en effet désigné comme membre dans plusieurs commissions en charge des biens
immobiliers et celles prenant la direction des travaux urbains. Si sa présence dans les
premiéres est souvent & vocation consultative, son réle dans les commissions en charges de
la voirie est plutdt effectif, sans doute, une conséquence de la diversité de ses attributions.
L'architecte voyer est chargé dans les premiéres années de la conquéte :

- de dresser des plans pour la construction de batiments utilitaires, a |'image des
abattoirsies ;

A 25 de l'arrété ministénels du 1% septembre 1834 fixant les sttrbutions du G général et de
I'intendant ewil.

8 Vair C. Collot, 1987, p. 35
18R, Ouahés, 2006, p. 110
" Arrété du 12 bre 1830, portant eréation d'une place d'srch voyes pour Alger.

i nfra., p. 329-3%4
w7 Y. Saunier, 1995, p. 124

""\oir & titre d'exemple Iarréd du 26 février 1831, qui met & la disposition de I'admini i icpale une
somme de 34, 542 francs pour la construction d’un sbattoir
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- de fixer les alignements des voies et des terrains en bordure des placesi» ;

- d'établir des rapports pour le compte et a la demande de |'autorité, sur diverses
questions liées a I'architecture ou aux travaux urbains ;

- d'établir les cahiers des charges relatifs aux travaux urbains (démolitions, matériaux et
techniques de construction, ordonnancement des fagades, ...etc)

- de constater les contraventions aux dispositions relatives 2 la voirie promulguées par
I"autorité {respect des alignements, nettoiement et blanchiment des maisons, ... etc.)

- de dresser les procés-verbaux prescrivant la démolition des constructions qui
menacent la sureté publique ou exigeant leur réparation ;

- de dresser des états de frais, 3 'exemple de ceux des démolitions pour cause d'utilité
publique ;

Le 19 février 1831, est nommé, par un arrété, un architecte du Gouvermnement:w. C'est
Frangois Luvini, dépéché de Corse, qui occupa ce poste. Sa venue a Alger est étroitement
liée au projet d'aménagement de la place du Gouvernement. |l est possible de déduire ses
attributions a la lumiére des travaux qu'il réalisa :

- Conception et réalisation de batiments civils ;
- Approbation des plans de batiments utilitaires dressés par |'architecte voyer ;

- Proposition de projets d'aménagement urbain, 3 l'image de la place du
Gouvernement ;

Apres la mort de Luvini en 1832, le poste d'architecte du Gouvemement semble avoir
disparu au profit de celui d'architecte de la ville.

L'expression d'architecte de la ville « désigne un architecte nommé par le maire du fait de
sa compétence dans |'art de construire, découlant la plupart du temps de sa formation a
I'Ecole des beaux-arts et de son excellente pratique du métier. »t

L'instauration de la fonction d'architecte de la ville 3 Alger et la consolidation de sa position
au sein de la municipalité par la création d'un corps d'architecte dans les années 1840
semblent témoigner d'une politique visant a faciliter la diffusion des types architecturaux
élaborés par |'élite parisienne formée & |'Ecole des beaux-arts*. Cette méme démarche

' Voir & titre d'example : arrét du 14 février 1832 concernant la reprise des travaux de la place du Gowvernement.



touche aussi la plupart des villes de province de la France™ et tout comme en province les
architectes municipaux d’Alger sont confrontés a la concurrence des ingénieurs.

L'architecte P. A. Guiauchain incarne cette figure de |'élite parisienne formée a I'Ecole des
beaux-arts de Paris. Il rejoint Alger en 1831 pour diffuser les formules générales de
I'architecture néo-classiquerw. R. Ouahés donne plusieurs exemples d'anecdotes urbanes
qui démontrent le réle de cet architecte dans la promotion de I'architecture métropolitaine.
Il regoit au sein de I'administration |'appui des agents de I'administration civile, 4 I'image de
Eugéne Guyot, alors au poste de directeur de I'intérieur, pour lequel il constitua le fer de
lance pour contrer les propositions des ingénieurs du Génie. Toutefois, il fut souvent
confronté a la résistance de ces derniers et parfois méme a leur concurrence!®s.

Nous ne nous attarderons pas dans cette thése sur les relations de rivalité entre ces deux
corps, d'une part, parce qu'il n'est pas exclu de penser qu'il y ait eu une instrumentalisation
de l'architecte par le directeur de I'intérieur sous les ordres duquel il élabora les différents
plans urbains, d'autre part, parce qu'il s'agit d'un débat quelque peu fabriqué de I'histoire
de l'architecture qui, pour le cas d'Alger, s'est résolu de lui-méme par le passage d'un
pouvoir militaire a un pouvoir civil 3 partir de 1871.

Par ailleurs, notons que les propositions des uns et des autres pour I'aménagement de la
ville sont complémentaires. Des connexions sont en effet établies entre les aménagements
urbains projetés dans la cadre du développement du port,  I'image des rampes, et le tracé
des voies autour des places du Gouvermnement et de Chartres. ™

2-2.3 Les ingénieurs du Génie et des Ponts et Chaussées face aux urbains

On doit aux ingénieurs-géographes, officiers d'Etat-Major, les travaux cartographiques et
d'appropriation des nouvelles terres conquises par le relevé et la représentation de
I'espace’®’. Mais c’est aux ingénieurs du Génie et ceux des Ponts et Chaussées gue sont
attribués les travaux urbains.

Limplication des ingénieurs des Ponts et Chaussées dans ces demiers répond a une
tradition du XIXe siécle spécifiquement frangaise qui permettait de donner des réponses
techniques et de qualité aux préoccupations de |'époque'®. Dans le cas d'Alger, cette
compétence expliquerait leur présence dés 1830 dans les diverses commissions identifiées

149 A Langlet et M-J. Lussien-Maisonneuve, 2000
1% Voir & ce sujet R, Quahés, p. 271-274

s A Vexemple de Fattribution de 'dtude du statut équestre de la place du Gouvernement su Génie. Infa,, p.
277-278

4 Infra, p. 192-194 et 197-203
17 CH. P. Tsakopoulos, 1994 et Infrs., p. 162
19 Volr & ce sujet : B, Landau, 1992
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relatives 4 la propriété et aux travaux urbains. A I'instar des architectes, leur réle y est souvent
consultatif, mais il pouvait étre également de premier plan.

Un service des Ponts et Chaussées est installé 3 Alger dés la fin de I'années 1831, sous la
direction de I'ingénieur en Chef Jean-Charles Prus. Des fontainiers y étaient notamment
employés ; ils étaient chargés de 'entretien et de la réparation des conduits principaux et
des embranchements qui aménent I'eau aux fontaines publiques'. Il s'agit du nouveau
mode de gestion de I'eau dans Ja ville en substitution du service des eaux de I'administration
ottomane géré alors par caid fa'yune,

En matiére d'aménagement urbain, le service des Ponts et Chaussées fut chargé de
I'établissement du premier plan d'alignement®!. Dés 1832, Léopold Victor Poirel y est
employé comme ingénieur chargé spécialement des travaux du port de la villexz,

Les ingénieurs des Ponts et Chaussées interviennent essentiellement au moment de
I'exécution des travaux. En effet, ils sont chargés de :

- la planification des interventions (&tablissement de cahiers des charges pour les
démolitions ; déblaiement des décombres, ...)

- I'examen des devis relatifs au travaux de voirie

- la direction et de la surveillance de |'exécution des travaux de voirie, de leur réception
et de la vérification de tous les comptes ;

- I'établissement des concessions d'eau des aqueducs publics.

Ce sont ainsi des compétences techniques plutdt que des qualités artistiques qui sont 3
I'origine de leur implication dans les chantiers d'embellissement urbain. Toutefois, cela ne
les empéchait pas de proposer des tracés urbains, mettant ainsi en pratique |'enseignement
regu & I'Ecole des Ponts et Chausséesas dont est issu d'ailleurs V. Poirel. Ce demier, qui est
ala téte du service des Ponts et Chaussées entre 1832 et 1840, incarne bien cette dualité de
compétences. Pour les besoins d'extension du port d'Alger, il expérimentera un nouveau
procédé de fondation dans le milieu maritime=+. Un projet d'ingénierie qui de surcroit sera

19 Voir Arrété du & aolt 1832 - concemant le mode de ion d'esu des aqueducs publics.

10 Cf. dgalement & E. Pellissier de Reynaud, 1854, p. 125
A Voir I'arrété du 20 avril 1832, concermant le plan d'Alger,
202 Ministére des Travaux Publics, 1892, p. 523

20 Voir & ce sujet : A Picon, 1992, p. 507-588

203 Constitué par des blocs de plerre factice, ce procédé est utilisd, d'abord en 1832 pour consolider |a jetée, puls
en 1835, pour I'extension du méble.
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pour lui I'occasion de développer I'un des plus importants projets d'alignement de la basse
Casbahws,

Xavier Malverti oppose le pragmati des ingénieurs du Génie 3 la modélisation des
ingénieurs des Ponts et Chaussées :
Ces derniers, qui p! en charge |' g 't du territoire depuis le milieu du XVille

sigcle, s'intéressent plus & la question des espaces de production et des conditions de
circulation des hommes et des marchandises qu'a la forme de la ville et =a gestion.20s

Une thése que semble contredire le cas de I'aménagement d'Alger, ol la contribution des
ingénieurs des Ponts et Chaussées aux premiers tracés urbains, dont résulte notamment la
place de Chartres, est notoire.

Par ailleurs, si I'implantation des villages coloniaux en Algérie est I'un des derniers terrains
investi par les ingénieurs du Génie en tant qu's urbanistes », les transformations d'Alger
constitue pour eux |'ultime intervention sur une ville préexistante, ce qui expliquerait les
rivalités d’une part avec l'architecte de la ville et d'autres part avec les ingénieurs des Ponts
et Chaussées”.

Certes le Génie partageait les idées sur la ville développées essentiellement au cours du
XVllle siécle prénant la régularité du tracé et la primauté de la circulation et de la salubrité™.
Rendre régulier ce qui ne |'est pas, & coups d'opérations de démolition-reconstruction, est
ainsi un de ses principes ; il est d‘ailleurs mis en pratique dans la premiére proposition
d'aménagement de la place du Gouvernement élaborée par le capitaine du Génie
Barthélemy Gallice. Toutefois, comme le démontre R. Ouahés dans sa thése, le réle de ces
militaires dans les destructions de la Casbah peut étre nuancé. L'auteur leur attribut plutét
une position de défenseur « du principe de la conservation du Domaine immobilier ... dans
un esprit d'utilité pratique favorisant l'utilisation de I'existant »**, D'ailleurs, cela se ressent
dans les missions qui leur sont assignées dés leur arrivée 3 Alger visant plutdt a faciliter
I'occupation de la ville plutét qu'a sa transformation. Outre la conception de projets urbains,
a caractére mixte, 4 I'image de I'aménagement de |a place du Gouvernement (2 la fois place
d'armes et place d'apparat), ils étaient en effet chargés de :

- la gestion et de l'entretien du domaine militaire immabilier {casernes, logements des
officiers, corps de garde, fortifications, ...} ;

6 Infra., p. 186-168 &1 197-203
200 X Malverti, 1994, 243

207 Cf. R. Ouahés, 2006. L'auteur expliote phaieurs de ces conflits qui surgissent notamment lors de
I'aménagement de la place du G ou de |'dlarg des trois prncipales rues de Is Casbah.

228 X, Maherti, 1994, p. 234
4 R Quahas, 2006, p. 11
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- la réalisation de mesures correctives sur la voirie, visant a faciliter la circulation des
troupes a l'intérieur de la ville ;

2-3 Le Domaine : propriété et nouvelles pratiques administratives

Le 12 juillet 1830 est constitué par décret un comité des domaines chargé de I'administration
des biens de la Régencexe. A peine deux mois aprés, est promulgué un arrdté visant &
intégrer dans le domaine public :
toutes les maisons, boutiques, jardins, terrains, locaux et établissements quelconques,
occupés précédemment par le dey, les beys et les turcs sortis du territoire de la régence
d'Alger, ou gérés pour leur compte:.
Cette mesure vise ainsi & transformer en biens séquestres le parc immobilier qui constituait
avant 1830 le Beylik. En se restreignant & ces biens appartenant a I'Etat ture, ['administration
frangaise se met en adéquation avec la convention du 05 juillet qui garantissait entre-autres
le respect de la propriété privéet:. Toutefois, le Baron Pichon déplora leur gestion trop
autoritaire allant méme jusqu'a confondre séquestration avec confiscation, ayant, comme
nous le verrons plus loin=2, « jeté un trouble profond dans la propriété, au profit de quelgques
spéculateurs »2tt.

La constitution du domaine public fut une des priorités de I'autorité coloniale aprés I'arrivée
du général Clauzel. Selon F. Dumasy elle marque -

le passage d'une logique de prélé et de réqguisition issue du droit de guere a
I'imposition d'un cadre procédurier ad hoc qui donne des pouvoirs inédits au

commandement militaire, selon une logique avant tout économique?!s.

En effet, les biens du Domaine devaient principalement servir au logement des troupes qui
étaient jusque-la confinés dans des bivouacs installés aux portes de la ville. La commission
du gouvernement chargée notamment de 'établissement des hdpitaux et des casernes pris
la décision
de loger en ville le plus de soldats possible. On leur fit place en évacuant sans les indemniser,
les occupants des maisons voisines du rempart, de la Kasbah a |a porte Bab el-Oued, et on
transforma plusieurs mosquées en casemes. Les officiers occupérent des palais et des

10|, Grangaud, 2009, p. 27.

211 Voir Article 1 de PArrété du 8 septembre 1830, portant détermination des biens du domaine.
212 Ch-R. Ageren, 1964, p. 7.

21 Infra., p. 117122

214 L A Pichon, 1833,p.12

U5 F. Dumasy, 2015



maisons privées et installérent selon leurs besoins, leurs services dans des zaouias, des
oratoires et des locaux de fondations pieuses.21s

Selon l'arrété du 08 septembre 1830, qui marque également la création sous Clauzel du
Domaine public, les biens affectés 4 la Mecque et Médine, qui étaient constitués notamment
par les biens des janissaires et des fontai , devaient y étre intégrés. Mais suite aux

réclamations des ulémas et du muphti, ils continuérent a « &tre gérés par les administrateurs
musulmans, [cependant] au choix et sous la surveillance du gouvernement frangais. »2t4.
Cette nouvelle disposition va permettre a la caisse du domaine de récupérer le surplus des
revenus de ces biensus. Cela semble obéir 3 une logique coloniale qui, selon O. Goerg et X.
H. De Lemps, tolére, qu'a I'échelle des quartiers, la gestion soit relayée par les chefferies
administratives précoloniales et ce afin d'assurer la paix sociale et la bonne rentrée des
impdtsze,

Par ailleurs, la constitution du Domaine public «inaugure le processus colonial
d'appropriation de I'espace musulman qui va &tre mis en ceuvre tout au long du XiXe
sigcle n 2. Elle représente aussi l'une des voies visant & faciliter les opérations de
planification urbaine=z. Afin d'accroitre son parc immobilier, I'Etat eut recours a plusieurs
mesures dont [a premiére fut la vérification des titres de propriétés. L'application de I‘article
713 du Code cvil, va permettre de réunir au Domaine les biens sans actes=+. En juin 1833, le
ministére de la Guerre ordonne que tout possesseur de bien vienne déposer a cette
administration les titres qui attestent qu'il est réellement propriétaire#5. La réquisition
temporaire de ces titres par le Domaine a suscité dans les rangs des habitants une crainte
d'une confiscation voilée, ce qui les a poussés  vendre précipitamment leurs biens, aux prix
les plus bas, par peur de tout perdrezs.

24 | Grangaud, 2009, p. 27. L'suteur ctant Ch. A Juien, 1979, p65
217 Cees biens sont réunis au domaine depuis I'anét du 8 septembre 1830, car considéeé comme nen religieux
21 M. de |a Guerre, 1843, p. 10. En note n® 1. Vor sussi | F. Aumérat, Propriété, 1898, p. 168-173

219 H. Khodja, 2006, 173 Voir aussi I'Arrété du 7 décembre 1830 - portant attrbutions au Domaine des revenus
de tous les dtabl affectés & la Mecque et & Médine, aux mosquées, ou ayant d'sutres affectations
spéciales.

220 Voir : O. Goerg et X. H. De Lemps, 2012, p. 248.

221 P. Tsakopoulos, 1994, p. 214

22 Q0. Goerg et X. H. De Lermps, 2012 p. 274

223 Par la commission instaurée e 8 octobre 1832 Voir auss: |. Grangaud, 2009, p. 25

2331 Grangaud, 2009, p. 34

225 SHD, 1H20, Mémoire de Hamdan BenOthman Khodja & I'acresse du Minstre de la guerre
22 fhid.
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De plus, le domaine public voyait son parc immobilier s’accroitre grace a la récupération des
biens réquisitionnés provisoirement par |'autorité militaire. En 1834 est dressé par le service
du Génie, sur ordre du ministre de la Guerre un inventaire des immeubles qui sont compris
dans le Domaine militaire et qui doivent étre remis 4 I'administration du Domaine publiczr.

Le réle du directeur des finances apparait rapidement de premier plan dans cette gestion
des biens domaniaux, notamment de ceux concemés par les travaux urbains. |l exerce ainsi
les attributions qui sont conférés en France aux préfetsz=. C'est & ce fonctionnaire
qu'incombait la fixation des indemnités d'expropriation, la gestion des concessions des
terrains résiduels résultant des nouveaux alignements, et l'organisation des opérations
d'adjudication des lots de terrains destinés a la construction d'immeubles privés.

Lors de la discussion de ces affaires devant le conseil de gouvemement, l'inspecteur des
finances plaide généralement en faveur des demandes de concession introduites par les
propriétaires privés, car elles représentaient une source supplémentaire de revenus pour
I'état et I'un des moyens parmettant d'amortir le colt des travaux de réalignement. La
situation la plus illustrative du recours a la concession au profit de I'intervention urbaine,
concerne un ensemble d'immeublesi situé entre Ja rue Jenné et de la Couronne devant
étre concédé 3 deux propriétaires riverains du nom de Renaud Martin et Redon qui
projetaient d'élever sur leur emplacement un bazar:. Le procés-verbal du conseil précise
que cette demande de concassion est émise sur la proposition du directeur des finances.
Elle est approuvée par le conseil de gouvernement, pour les avantages d'ordre économique
qui devaient en résulter pour la population et pour son intérét pécuniaire et stratégique par
rapport a I'opération de réalignement engagée dans le guartier de la place de I'église. En
effet, les deux propriétaires s'engageaient 3 maintenir un passage qu'ils avaient pratiqué

entre la place de |'évéché |'impasse Jenné, et pour lequel ils prévoyaient de réaliser des
débouchés sur la rue de la Couronne destinée & devenir une continuation de la rue de
Chartres, ainsi que sur la rue du Lézardo:,

Mais le souci de maintenir un certain équilibre entre les dépenses et les revenus de I'état
poussait parfois le directeur des finances 3 s'opposer a certains projets urbains, a l'image de
celui visant le nivellement et |'alignement des rues des Consuls, Traversiére et Philippe a
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Alger=:. Pour ce projet, il prendra le parti de propriétaires riverains protestant contre ces
travaux.

3- La consolidation d‘une pratique de gestion urbaine

Le 22 juillet 1834 est créé par ordonnance le poste de gouverneur-général devant avoir sous
son autorité tous les fonctionnaires de I'administration, notamment les intendants civils et
militaires. Néanmoins, son pouvoir est exercé sous les ordres et la direction du ministre-
secrétaire d'Etat de la Guerre.

A ce premier responsable de l'autorité locale, sont précisés par arrété ministériel= diverses
attributions, notamment celles se rapportant aux travaux urbains et architecturaux. Ainsi,
c’est 4 lui que revient notamment :

- de proposer au ministre les acquisitions d'immeubles pour le compte de I'Etat, les
concessions et aliénations des propriétés publiques.

- de déclarer |'utilité publique qui doit donner lieu a I'expropriation pour I'exécution des
travaux d'intérét général ou communal.

- de soumettre au ministre les demandes ayant pour objet les établissements des
sociétés anonymesae,

Notons que cette demniére attribution s'apparente a |a disposition métropolitaine, contenue
dans la loi de 1807, selon laquelle les sociétés anonymes devaient obtenir |'autorisation du
conseil d'Etat pour exister. Elle confére ainsi au gouvemeur-général un réle dans la
constitution des forces libérales. Il pouvait en effet favoriser le développement du secteur
de la construction, en privilégiant et en encourageant la création de ces sociétés a risque
limité fondées sur la constitution de capitaux.

Si le gouverneur-général constitue I'instance supérieure dans la colonie a laguelle revient en
définitive toutes les décisions, I'administration municipale de la ville continue 3 étre confiée
a un intendant civil, sous la directionduquel est placé un corps municipal?’. Ce dernier est

2 Infra., p. 178179

234 Ordonnance du 22 julllet 1834 ~ qui crée, pour le commandement général et la haute administration des
possessions frangalses dans le nerd de I'Afrique, un Gowverneur-général ayant sous ses ordres différents
fonctionnaires civils et militaires.

B Voir: Arrded istérlel du 1" septembre 1834 - Astributi & g général, des chefs
d'administration civile placks sous ses ordres ot du conged d'administration.

4 Las socidtd y font leur app en France dans le code du commerce de 1807. Ce sont des
étés de capl &t non de Cette Jle forme d' i de | prise permet de réunic
des d'actionnaires sans pour autant leur imposer la gestion. lls déléguent qui déléguent fa gestion & un ou

plusieurs ' entre eux

27 Arrdté du 1 Septembre 1834 qui regle les formes de |'admi civile et icipale des
frangaises dans le nord de 'Afrigue.
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composé d'un maire, des adjoints frangais, israélites et musulmans et des conseillers
municipaux?®. Le maire d'Alger est nommé par le ministre de la Guerre sur la proposition
du gouvemeur-général, et c’est 3 ce dernier gue revient la nomination des conseillers
municipaux.

Un budget est alloué a la municipalité par le gouverneur-général afin de prendre en charge
les dépenses, notamment celles liées aux batiments publics et 3 I'entretien de la voirie.
Quant & ses recettes, elles proviennent en partie des amendes et rétributions issues de
I'entretien et de la police de la voirie ainsi que des prélévements sur les bénéfices des
établissements publics notamment ceux appartenant aux fondations religieuses.

En 1838, par une ordonnance royale, la fonction d'intendant civil est supprimée au profit de
celle de directeur de lIntérieur=. Ce dernier représente une des trois sections de
I'administration des services civils placées sous |'autorité du gouverneur-généralw. Outre
I'administration générale, provinciale et communale, le directeur de I'Intérieur a aussi dans
ses attribution les travaux publics. En ce qui les conceme, il devait étre moins réceptif, que
ne I'a été l'intendant civil, aux intéréts privés et plus malléable par I'autorité militaire. E.
Guyot qui occupa cette fonction du 31 octobre 1838 jusqu'en 1847 fut d'ailleurs au coeur des
tensions suscitées par ces travaux.

Notons qu’entre 1847 et 1849 plusieurs gouverneurs-généraux se sont succédés témoignant
ainsi de la période de trouble engendrée par la pression exercée par les colonistes qui
réclamaient la fin du « régime exceptionnel de I'Algérie »*. Leur militantisme ne permit pas
I'instauration d'un gouvernement civil, mais il aboutit néanmoins & une profonde réforme de
I'administration, 3 travers la création de territoires civils ou de départements subdivisés en
arrondissements. Ce découpage administratif, intervenu en 1848, marque une assimilation
plus marquée de I'Algérie au régime des institutions métropolitaines et par conséquent
I'application plus large de sa législation.

Dans le cadre de cette réforme est créé le poste de préfet: qui constitue le représentant
de |'Etat dans le département. Frédéric Lacroix, géographe et historien empreint d’érudition
classique est le premier 4 occuper ce poste pour le département d'Alger.

m Arrdté du 1% Septembre 1834 ~ gui régle les formes de l'sdmmistration clvile et municipale des possessions
frangaises dans le nord de UAfrigue.

29 QOrdonnance royale du 31 octobre - 18 décembre 1838 - Institution d'une direction de |' Intérieur. Nowvelles
attributions

240 Les, deux autres fonctions sont . le procureur général et le directeur des finances
21Ch, A Julien, 1964, p. 342

242 Arrdté du président du conseil, chef dup ir exécut du 9 décembre 1848-16 mars 1849 - Nouvelle division
du territoire. Consell de gouvernement. Préfecture et consell de préfecture
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Toutefois, si I'on se référe aux nombreuses affaires de recours portées devant le ministére
de la Guerre, il est possible de constater que le préfet d'Alger n‘avait que peu d'influence
sur les travaux urbains et son autorité était souvent contestée par les propriétaires, comme,
en 1852, 3 'occasion du projet initial de nouvelles fagades pour la place du Gouvernement.
Approuvé pourtant par ce responsable, il est finalement modifié suite 3 la plainte déposée
au bureau ministériel par I'un des premiers propriétaires de la place.

En 1858, de nouveaux changements sont opérés dans I'organisation administrative de
I'Algérie, avec la suppression du gouvernement général de I'Algérie et la création d'un
ministére de |'Algérie et des colonies. Mais ces changements censés répondre aux pressions
exercées sur le gouvernement-général, par les colons défenseurs de l‘assimilation®, ne
perdurérent pas dans le temps.

En 1860 |'Algérie fait I'objet d’une attention particuliére de la Métropole dont le signe le
plus manifeste et la visite de I'Empereur Napoléon Hll. Le rétablissement du gouvernement
général:s témoigne de la volonté impériale de redonner le pouvoir aux militaires, afin
d'affaiblir les civils qui, depuis 1848, étaient sans cesse demandeurs de plus de droits au
détriment de la population autochtone. S. Almi fait remarquer que les mesures impériales
furent cependant trés mal appliquées®. Cela est di a I'hostilité des colons a la politique du
« Royaume arabe » et surtout au soutien de 'administration locale méme.

Détourné de la question algérienne par |'évolution de la politique internationale, qui est
alors marquée par les frictions avec le royaume de Prusse, 'Empereur finit par céder aux
exigences des colons en engageant une profonde réforme de I'administration. Celle-ci
mena & l'instauration du régime civil sous la llle République. Ainsi, a partir de 1870 s'cuvre
une période de trente ans de politique d'assimilation menée par les civils et consistant &
calquer les lois métropolitaines ou a les appliguer telles quelles®. Le poste de gouverneur-
général de I'Algérie est alors remplacé par celui de gouverneur-général civil. Au sein des
départements, le préfet voit son réle se transformer radicalement. En ce qui concerne les
affaires de la ville et de I'architecture ce représentant directe du gouverneur-général finit, en
effet, par détenir le pouvoir exécutif.

3-1 Confirmation du régime des commissions

A I'occasion de la discussion du projet de création de la commission des eaux, le 18 juin
1835, le directeur des finances remit en question |'efficacité du régime des commissions.
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Pour lui, ces demigres montraient du z&le dans ses premiéres séances mais finissaient
généralement par se ralentin®. Malgré ce constat, il n'était pas envisageable de renoncer 3
ce mode d'administration de la ville. R. Lespés le rattache 2 |a présence du régime militaire
et a la mise de la colonie sous la tutelle du ministére de la Guerre. Il est pour |'auteur a
l'origine de difficultés et de lenteurs, mais aussi de « conflits entre des intéréts souvent
opposés, ceux du commerce et ceux de la défense »,

Toutefois, ce mode de gestion perdura méme aprés 1871, notamment en matiére de gestion
urbaine, comme en témoigne le maintien de la commission des alignements et celle des
eaux. Notons que celles-ci n'ont jamais été, du moins pour le cas d'Alger, marquées dans la
composition de leurs membres par une surreprésentation des services militaires, ce qui peut
étre 4 l'origine de leur longévité.

Le recours aux commissions permettait, pour les projets urbains, de réunir I'ensemble des
acteurs concernés en amont des délibérations du conseil de gouvernement ; et en matiére
de gestion urbaine, une coordination des actions et une surveillance des services.

La création de ces commissions intervient a |a suite de ['élargissement des attributions de
I'intendance et ceux de la municipalité?®. || est donné, dans ce qui suit les plus importantes
d'entre elles.

3-1.1 La commission des eaux et fontaines d'Alger

La commission des fontaines est I'une des commissions dont la création fut nécessitée par
la rupture avec les pratiques administratives de la période ottomane liées 3 la gestion de
I'eau. C'est l'intendant civil qui est chargé d'établir le projet d'arrété I'instituant. Lors d'une
premiére réunion de délibération du conseil de gouvemement, l'intendant militaire exprime
un vif intérét pour I'entretien du réseau d'adduction en eau de la ville. Il considére qu’

il étit wgent de prendre des mesures pour assurer la conservation des eaux aux
bli publics, ¢ et hépitaux, en prévenir la déperdition ou le dé 3
en exercer la plus active surveillance et en punissant sévé les dalir mt

Malgré son caractére urgent, les questions liées a la procédure de répression en cas de délits
ou de contravention firent retarder I'adoption de cet arrété. Lors d'une seconde réunion,
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I'ingénieur V. Poirel dresse un constat alarmant du réseau d'eau de la ville afin d'alerter sur

la nécessité d'instituer rapidement la commission pour en assurer I‘entratien :
Ce soin a été trés négligé dans le premier temps de I'occupation de la Régence. Aussi
beaucoup de sources se sont perdues ou ont &té détoumnées par des propriétaires voisins a
leur profit, beaucoup de conduits dans la ville et dehors sont dans le plus mauvais état et ont
besoin d'urgentes réparations, Les mesures proposées par e projet d'arrété sont donc des
plus utiles et la commission chargée d'en suivre |'exécution pourra rendre les plus grands
services, !

Ce n'est que lors d'une troisiéme réunion que le conseil de gouvemement adopte
définitivement le projet d'arrété dans son ensemble. Comme les dispositions présententun
caractére d'utilité publique et d'extréme urgence, il décide qu'elles doivent étre
provisoirement exécutées par le gouvermneur-général =1, conformément & l'art 5 de
I'ordennance royale du 22 juillet 1834 qui autorise le premier responsable de |'autorité locale
d'arréter sans attendre la décision ministérielles:.

Pour I'intendant civil, elle devait &tre composée du « Maire d'Alger, de I'Ingénieur chef du
service des Ponts et Chaussées, de deux maires de communes rurales et de deux notables
de la ville, conseillers municipaux. »1s5 Elle est d'aprés l'arrété du gouvemeur-général
composée de six membres et présidées par le chef de l‘autorité civile, mais sans que leurs
profils ne soit précisé. Les premiers nomméss, aux cdtés du maire d'Alger, de son adjoint
et des deux maires de communes de Kouba et dEl Biar, I'ingénieur chef du service des Ponts
et Chaussées et E. Melchion, I'ancien architecte de la ville d'Alger. Certes, la nomination de
ce dernier est étroitement liée a son ancienne fonction au sein de 'administration mais il
n'est pas exclu qu'elle soit liée 3 la concession d'eau de cent hectolitres par jour, qu'il avait
obtenue en 1832 pour l'exploitation d'un établissement de bains publics situé au niveau de
la rue Bab el Ouedis7. L'architecte avait ainsi tout intérét  étre membre de cette commission
au vu de son rdle d’organe de contrdle et de surveillance.
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Ainsi la commission des eaux et fontaines devait en premier lieu procéder 3 I'évaluation du
volume d'eau nécessaire aux usages et aux établissements publics. Elle est chargée ensuite
de la vérification des titres relatifs aux concessions d'eau afin d'en former un état indicatif.
Elle avait enfin sous sa responsabilité le service des eaux qui était auparavant placé sous la
surveillance des Ponts et Chaussées.

Par ailleurs, cette commission devait se substituer 2 la corporation des eaux?™ pour tout ce
qui concerne les propriétés constituées en biens habds et composant la dotation des
fontaines, en s'occupant des modalités d'exécution des travaux d'entretien, de réparation,
ainsi que de celles liées a leur mise en location. La commission était tenue de présenter
« |'état des recettes et dépenses propres 3 |'administration qui lui est confiée, et qui doivent
étre comprises dans le budget municipal. »2%

Deés le commencement de ses travaux, elle est confrontée aux mé@mes réclamations et
contestations auxquelles a donné lieu la compagne de vérification des titres de propriété,
non seulement de la part des concessionnaires de prises d'eau mais aussi de la part du
Domaine et de la direction des fortifications. Jugeant ces réclamations fondées, le directeur
des finances propose durant I'une des séances du conseil de gouvernement d'y remédier
en proposant la révision de I'arrété instituant la commission des eaux et fontaines et la
remise du service des eaux sous la surveillance des Ponts et Chaussées. Il propose enfin
d'adjoindre a ce demier des fontainiers maures.

Il n'est pas sir qu'une suite ait &té donnée aux propositions du directeur des finances au vu
de I'étonnement exprimé par l'intendant civil quant aux reproches faites a la commission et
a son maintien tout au long du XIXe siécle.

3-1.2 La commission d'alignement

En 1846, les travaux publics sont répartis entre les services des Ponts et Chaussées, des
Mines et Forages, du Génie et des Batiments civils®!. En matiére de tracés urbains, la levée
des plans et la rédaction des plans d'alignement revenaient a ce dernier service, quand il
s'agit de territoires civils, comme Alger, et au service du Génie dans le cas de territoires
mixtes ou arabes. Dans chaque localité, les bases d'exécution des nivellements et des
alignements étaient préalablement déterminés par une commission d'alignementss:.

258 Supra., p, 45-48
299 fgrdté du Ter Juiliet (Pr. 7 juiliet 1835) — qui institue une commassion des fontaines et régle ses attributions
24 Supra., p. 55-59

3 prrdad ministériel du 27 janvier 1846 — portant sur |a répartition des travaux publics entre les divers services
des ponts et chaussées, des mines, du génie et des batiments dvils

32 Volr articles 7 et 8 de Iarrded

76



Pour un territoire civil, la composition de cette dernigre change selon qu'il s'agit de chef-lieu
d'arrondissement ou de chef-lieu de cercle. Dans le premier cas, elle est composée du maire
de la ville, du chef du génie, de l'ingénieur des Ponts et Chaussées, du chef du service des
domaines et de trois notables habitants propriétaires d'immeubles urbains. Elle est présidée
par les sous-directeurs de 'Intérieur et des travaux publics, et [architecte des batiments civils
en est désigné comme le secrétaire. Dans le cas de chef-lieu du cercle, cette commission
spéciale est composée du maire de la commune, du chef du génie, de I'ingénieur des Ponts
et Chaussées, de I'agent des domaines et aussi de trois notables habitants propriétaires
d'immeubles urbains. Elle est présidée dans ce cas par le commissaire civil ; I'architecte des
batiments civils y est également désigné comme secrétaire.

Une telle commission chargée des alignements n'existait pas en Métropole, du moins pas
avant le Second Empire. |l s'agit ainsi d'une invention de 'administration coloniale qui trouve
son équivoque, en 1853, dans la commission des embellissements de Paris. Le préfet
Haussmann ayant dans ses mémoires dénigré et minimisé son réle, la recherche s'est peu
intéressée a ses travaux. |l faut attendre la découverte chez un libraire parisien d'un dossier
comportant notamment le rapport final qu'elle avait adressé 3 Napoléon Ill pour que son
rdle dans la transformation de Paris soit enfin reconnu.

Par ailleurs, la réglementation « algérienne » du projet d'alignement intervient tardivement
par rapport 3 la rédaction du plan d'alignement d'Alger. A partir de 1840, P. A. Guiauchain,
alors chef du service des travaux coloniaux, s'en était chargé seul mais sous la surveillance
du directeur de |'Intérieur». Mais, a la fin de 1'année 1843, le ministre de la Guerre nomme
une commission afin de procéder « 3 la rédaction définitive du plan général des alignement
d'Alger v afin d'obtenir I'adhésion d'une premiére série d'acteurs du projet. Pour M. Darin,
lors de I'élaboration de ce type de plans :
L'accord de tous n'est pas acquis d'avance ; chacun a ses idées, ses intéréts. Souvent la
conception définitive n'est que la demiére des quelques-unes. En fait, la série de projets (dont
certains peuvent se réaliser en partie), est une négociation entre différents individus et
instances aboutissant au dernier d'entre eux, qui s'avére en posteriori définitif.2«
Il en était de méme pour le plan d'alignement d'Alger. Dans le rapport qu'il adresse au
gouvermeur-général et dans lequel il demande la création de cette commission, le ministre
reconnait que l'élaboration d'un tel plan « était un travail difficile, ... qui pourrait étre
indéfiniment prolongé si I'administration n’adoptait pas, pour arriver 3 une conclusion
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prompte et satisfaisante une marche différente de celle qui a été suivie »2¢ . Cette
planification était en effet tributaire de la réalisation des ouvrages 2 caractére militaire et
défensif projetés au méme moment : le projet de construction des glacis devant la citadelle
conditionnait |'alignement d'une partie des rues adjacentes de la haute ville. De méme,
I'adoption du tracé des voies de la basse Casbah était tributaire de I'examen par le comité
des fortifications du projet de la nouvelle enceinte.

Il semblerait donc que c’est I'expérience d'Alger qui ait inspiré la création d'une commission
spéciale d'alignement. Sa composition est d'ailleurs analogue a celle fixée par |'arrété
ministériel du 27 janvier 1846 pour les commissions des chefs-lieux d‘arrondissement, si I'on
excepte I'absence des trois notables propriétaires d'immeubles urbains. Une différence qui
se révéle de taille si I'on songe aux nombreuses réclamations lors de I'enquéte publique
lancée aprés la finalisation du plan d’alignementass.

Le ministre rappelle aussi qu'en France, selon 'article 52 de la loi du 16 septembre 1807, les
conseils municipaux, aprés avoir pris 'avis des Ingénieurs, des officiers du Génie et des
architectes proposent les alignements. Les préfets les transmettent par la suite avec leurs
observations au ministre de I'Intérieur, le Roi les approuvent en conseil d'Etat.

Appliquer cette disposition métropolitaine & une ville coloniale naissante ne pouvait étre
envisagée. Néanmoins, une fois de plus, cela n'a pas empéché les autorités coloniales de
s'en inspirer, en proposant des procédures quasi similaires afin de contoumer les difficultés
qui entravent |'élaboration du plan d'alignement d’Alger. La commission devait soumettre
ce dernier par l'intermédiaire du directaur de |'intérieur au conseil d'administration sur l'avis
duquel le ministre secrétaire d'état de la Guerre devait statuer définitivement.

La nécessité pour I'administration de gagner du temps sur I'approbation définitive du plan
d'alignement a par ailleurs imposé a la commission la démarche de son expertise : en
premier liey, il est question de se prononcer sur les voies nouvelles projetées. Ensuite vient
la discussion de I'affectation des emplacements résultant des alignements projetésa».

Ce n'est qu'en 1857 que le plan d'alignement de la ville d'Alger requt son approbation
définitive. Par la suite, un service pour la gestion des travaux est constitué a partir du 16 mai
de cette année, mais faute de locaux disponibles et d'instruments, il n’a été fonctionnel qu'a
partir dul 5 juillet”™. Ce service est mis sous la direction d'un conducteur des Ponts et

78



Chaussées, d'abord Louis Godlewski, puis Philippe Caillat qui fut Iauteur d'une des
propositions de villes nouvelles 3 Mustapha. La commission, rebaptisée alors « commission
d'alignement et réserves de la ville d'Alger », continuera pour sa part a suivre et 4 donner
son avis sur chaque projet partiel d'alignement dressé par l'architecte de la ville.

3-1.3 Le conseil d’hygiéne publique

Aprés I'échec de I'application de la loi métropolitaine sur le logement insalubre®!, des
conseils ou des commissions?” d'hygiéne publique sont institués le 23 avril 1852 par décret
présidentielzn. lls constituent ainsi la solution de substitution a cette loi dont 'application en
Algérie avait été proposée depuis Paris=+ par le comité consultatif de I'Algérierw. lls sont par
ailleurs inspirés des conseils frangais de département et d'arrondissement institués par le
décret organique du 18 décembre 1848.

Le conseil d'Alger présidé par le préfet devait &tre composé de guatorze membres
indépendamment des deux membres de droit avec voix délibérative (le général
commandant la division et le commandant de la subdivision militaire). Il devait inclure un
personnel médical n'excédant pas la moitié du nombre des membres du conseil et des
notables désignés parmi les principaux habitants ou parmi les fonctionnaires résidant dans

la ville.

Son rdle est strictement consultatif. Il a pour mission de donner son avis sur toutes les
questions relatives a I'hygiéne publique. A I'échelle territoriale, il est chargé de la
coordination des documents de la province visant A éclairer I'administration sur la mortalité,
ses causes et sur les questions médicales.

3-2 Du dessin du plan aux desseins pour la Casbah

Le statut des architectes au sein de "administration coloniale n'a cessé d'évoluer. Si durant
les premiéres années de |'occupation frangaise, ils n'y occupaient que des fonctions isolées,
parfois intégrées au sein de certains de ses sections 2 'image du domaine, ils finirent par y
former un service autonome aux missions spécifiques a leur formation. La encore, cette
évolution résulte de l'assimilation progressive de 'administration locale au régime des
institution métropolitaine. En matiére de gestion urbaine, elle est I'un des signes les plus

Ul Infra., p. 9296

72 Sont institués les conseils dans les chefs-leux de département et les commassions dans les autres villes,
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avérés de I'émancipation de l‘autorité militaire, du moins au niveau des territoires civils tels
que celui d'Alger.

3-2.1 Du corps des architectes au service des batiments civils

A partir de 1834, 'architecte est de plus en plus amené a réaliser des expertises dans les
affaires d'expropriation ou d'adjudication, il est également employé par les domaines aux
cotés du géomatrer™,

Mais en 1840 est créé le premier service dirigé par un architecte. Il s'agit du service des
travaux coloniaux dont la direction est confiée 3 P. A. Guiauchain. Qutre ce dernier, il était
constitué de cing canducteurs affectés respectivement au dessin, aux travaux extérieurs, aux
batiments en construction, aux conduites d'eau et aux égouts et pavages?”’. La création de
ce service qui est vécue par les ingénieurs des Ponts et Chassées comme un empiétement
sur leur profession est 3 l'initiative du directeur de I'Intérieur E. Guyot. En diversifiant ainsi
les attributions des architectes, ce demier espérait étendre son propre pouvoir en matiére
d'aménagement de |a ville. D'ailleurs, il ne se contenta pas de la création de ce service. Le
S février 1842, il adresse une lettre au ministre de la Guerre dans laquelle il demande la
création cette fois-ci d'un corps d'architectes devant se charger des batiments civils, des

eaux et de tout ce qui concerne |a petite voirie.

Malgré |'avis défavorable du gouverneur-général Bugeaud et du ministre de la Guerre=s, la
demande sera discutée par le conseil de gouvernement le 31 juillet. Ses membres plaidant
pour cette cause mettent en avant comme argument les aptitudes des architectes a
s'occuper promptement des travaux liés a la petite voirie qui relevait alors de la compétence
des ingénieurs des Ponts et Chaussées (entretien journalier des aqueducs, fontaines, égouts,
remplacement des pavés, des conduits ...)

Il est également question, lors de la méme séance du conseil, de la mise en place dans
Iimmédiat d'un poste d'architecte en second a Alger qui pourrait se substituer a I'architecte
de la ville dans ses fonctions en cas de son indisponibilité.

Durant les délibérations, il est admis en principe la création d'un corps d'architectes a travers
la création d'un seul nouveau poste : celui d'architecte en second. Outre les travaux
concernant la petite voirie, il est question également de lui confier tous les projets de
construction de batiments civils de tout le pays:™. L'état de nos recherches ne nous permet
pas de savoir si une suite a été donnée a l'approbation du conseil de gouvernement.
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Néanmoins, cet épisode est suivi, quelques mois aprés, par la création du service des
batiments civils et de la voirie par les décisions ministérielles des 25 mars et aodt 1843. Ce
service, dont les membres sont recrutés depuis Paris™, est placé par ordonnance dans
chaque province sous les ordres d'un architecte, chef du senvice. Il pouvait étre divisé en
arrondissements dont la direction est confiée  des ingénieurs et 3 des architectest.

Comme le laisse présager son nom, le service des batiments civils et de la voirie était, entre
1843 et 1850, chargé des affaires touchant non seulement aux batiments mais aussi  la
voirie. Ainsi, il est notamment chargé d'exécuter les arrétés portant sur le changement de
nomenclature des rues de la ville et de proposer des réglements relatifs  la construction.

Ce n'est qu‘a la suite de la promulgation, en 1846, de I'arrété ministériel fixant la nouvelle
répartition des travaux publics entre les services des Ponts et Chaussées, des Mines, du
Génie et des Batiments civils que ce demier se voit attribuer des travaux de natures diverses.
Il est alors chargé de la restauration et de la conservation des monuments anciens, de la
réalisation de monuments, des édifices de culte, des batiments militaires et administratifs,
des établissements sanitaires, des constructions hydrauliques (fontaines, abreuvoirs,
branchements aux aqueducs, ...) et des travaux de veirie?®.

Notons toutefois qu‘hormis les travaux relatifs a |a conservation des monuments anciens,
I'ensemble de ces travaux sont du ressort du service du Génie quand il s'agit d'opérer sur
des territoires dit mixtes ou occupés par des autochtones sous contréle militaire.

En 1850, les prérogatives de ce service sont restreintes aux batiments civils*. La gestion de
I'espace public est alors confiée au service de la voirie et de la police municipale. Cette
décision est la conséquence logique du nouveau découpage administratif de I'Algérie
créantdes départements subdivisés en arrondissements =1 et est motivée par une situation
financiére qui ne permettait plus le maintien de personnels auxiliaires dans les différentes
communes rattachés au service des batiments civils et chargé de la conduite des travaux.

Les missions du service sont dés lors limitées a l'exécution des travaux liés aux batiments
civils :

28 Par ls commission des batiments civils de I'Algérie.

2% Ordonnance du 22 avril 1844 portant aréation d'une Direction de lintérieur et de la Colonisation et une
Drection des Travaux publics

22 Arrdté ministériel du 27 janwier 1846 — portant sur ls répartition des travaux publics entre les divers services
des ponts et chaussées, des mines, du génie et des batiments avils

201 Ay dté du 12 novernbre 1850 portant sur I'erganisation du service des bitiments civils.
WM Arrdré du 9 décembre 1648 portant isation de |'Administrats énérale en Algérie.
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- la construction, la restauration et I'entretien des monuments, édifices et batiments
publics de toute nature & la charge de I'Etat, les édifices et batiments diocésains
exceptés ;

- la conservation et |a restauration des monuments anciens.

Il pouvait également prendre en charge les travaux locaux et municipaux, a savoir :

- de la direction des travaux de construction ou d'entretien des édifices
départementaux ;

- des travaux de construction ou d'entretien des édifices communaux, sur la demande
du conseil municipal, et avec 'assentiment du préfet si la commune n'est pas en mesure
de faire exécuter ses travaux au moyen de ressources qui lui sont propres.

3-2.2 Un cadastre pour Alger : création du service des opérations topographiques

Dans les rangs du corps expéditionnaire en Algérie, figure la section topographique
composée d'un officier d'Etat-Major au moins qui a, entre autres missions, le levé du plan
régulier d'Alger. |l n’existait pas avant 1846 un service cadastral au sein de I'administration
frangaise. Ce fait se justifie par I'absence d'un impat foncier en Algérie, |'objectif principal
des travaux de ce service. |l est d’ailleurs question dans ce cas d'opérations topographiques
plutét que de cadastre.

Ces opérations sont rendues nécessaires, d'abord par les besoins de la colonisation puis par
ceux du service des domaines. Quatre agents du cadastre étaient en 1839 attachés a la
direction des finances permettant ainsi d'entreprendre des opérations topographiques dans
les environs des villes, notamment ceux d'Alger. Mais les conditions sécuritaires de |'époque
restreignaient souvent leurs missions aux territoires intramuros=.

Par ailleurs, I'afflux des émigrés européens dés les premiéres années de la conquéte est 3
l'erigine de la multiplication des transaction immobiligres, et avec elles, des affaires
d'usurpation. Ces derniéres sont favorisées par les lacunes des « actes de propriété » de la
periode ottomane=e. Dés lors, un besoin d'un plan général et parcellaire des propriétés
publiques ainsi que des propriétés particuliéres s'est fait sentir. Un service de géométres
placé sous les ordres du diracteur de I'Intérieur est formé en 1841 afin de répondre au besoin
de levé des plans nécessaires notamment pour I'aliénations.
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Ces travaux étaient partagés entre deux directions : celle des finances et celle de I'intérieur.
L'arrété ministériel du 14 octobre 1846 instituant le service des opérations topographiques
place aussi ce dernier sous cette double tutelle.

Dés lors, ce service se voit attribuer officiellement le levé des plans nécessaires a la

i

colonisation € pour la reconnaissance, la conservation et | ion des biens de jaux et

pour la constitution de la propriété »2. Il est composé de géometres vérificateurs occupant
le poste de chef de service, un statut qui, 3 la méme époque, a comme équivalent en
France le poste de géométre en chef du cadastre. Ce service est constitué aussi de
géométres-triangulateurs de premiéres et secondes classes, de géometres-arpenteurs, des
trois classes, mais également de dessinateurs, de calculateurs et d'expéditionnaires. Ces
trois derniers sont chacun dans sa spécialité chargés de réduire les plans, de les copier, d'en
calculer les parcelles et d'en faire les écritures».

Un arrété ministériel datant du 14 juillet - 08 septembre 1856 fixe une nouvelle organisation
pour ce service. Il est question 3 ce moment de la distinction entre deux catégories de
travaux a réaliser : d’une part les opérations de détail habituelles concernant la colonisation
etle domaine, d'autre part, les travaux extracrdinaires relatifs a la délimitation des territoires
aux mains des tribus. Par ailleurs, cet arrété précise que les géomeétres du service des
opérations topographiques sont aussi chargés d'entreprendre pour les besoins du Domaine
des levés de terrains, des expertises fonciéres et des descentes de lieux, notamment dans
le cadre des demandes de concession ou de vente.

2mVoir I'Art. 1 de TArrété minstériel du 12 juilet - 22 sodt 1848 modifiant 'arrété du 14 oct. 1846 et ponant sur
I'organisation nouvelle du service des opérations tepographigues

mVoir I'Ant. 2, 4 e1 5 de 'Arrdté ministériel du 12 juillet - 22 soit 1848 modifiant I'arrété du 14 oct 1846 et portant
sur |'organisation nouvelle du service des opérations topegraphiques
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Conclusion du chapitre 1

A la veille de I'occupation francaise, il existait déja 3 Alger une administration municipale
savamment structurée. En matiére de gestion urbaine, elle comportait plusieurs services. Il
s'agit |4 d'un signe de modernité précurseur des réformes venues de la Sublime Porte et un
point de similitude avec les municipalités européennes.

L'on s'attend alors & une simple reconduction de ces services, aprés la conquéte francaise.
Mais El-Djazair allait partager aussi avec Alger une méme situation politique caractérisée par
la prédominance du pouvoir militaire. C'est ce point commun qui est a l'origine de |'option
pour un conseil de gouvernement pour |'administration de la nouvelle colonie dont
I'organisation rappelle celle du Divan. En matiére de gestion urbaine, les services sont
remplacés par des commissions mais sans ou avec peu de changements dans leurs
prérogatives. Cela suffit 3 nuancer le discours qui tend 3 parler de rupture brutale et du
caractére importé de la modemité. |l ne s'agit pas pour autant d'un maintien des organes
de gestion urbaine précoloniaux, mais plutdt d’une forme d'adaptation et d'assimilation de
ces derniers. Les cas de la création de la commission des eaux et de celles en charge des
biens immobiliers sont les plus illustratifs de cette stratégie assimilatrice, et de la création
d'un nouveau mode de gestion pouvant se substituer dans leurs missions 3 ceux de
I'administration urbaine ottomane. Relevons par ailleurs que la municipalité d'Alger est
précurseur par la création de la commission chargée des alignements qui n'existait pas en
France, du moins pas avant le Second Empire. Celle-ci peut étre considérée comme un
modéle gqui pourrait avoir inspiré 3 I'administration de la Métropole la création de la
commission des embellissements de Paris.

Si la rupture avec |'administration ottomane ne se situe pas tant dans le recours 3 des
commissions en substitution aux services, elle est plutdt perceptible dans l'introduction de
nouvelles fonctions et dans les missions qui leur sont attribuées. Ainsi, dans les différentes
commissions en charge de la gestion urbaine, sont introduites les fonctions d'architecte et
d'ingénieur auxquels est attribuée I'une des missions dont |'impact sur I'esthétique urbaine
et architecturale fut le plus marquant : la mise en place de modalités de contréle de I'espace
public et de la propriété privée.

Par ailleurs, la question de I'intégration dans 'administration francaise des acteurs en charge
des affaires urbaines et architecturales durant la péricde ottomane reste posée, car
I'historiographie n'a pas permis d'identifier ces deriers. Néanmoins, le caractére transitoire
de l'occupation francaise de la ville suffit 3 supposer le maintien de certains agents de
I'ancienne administration, a 'exemple des fontainiers qui furent employés dans le service
des Ponts et Chaussées qui, pour rappel, s’est substitué a I'ancien service des eaux.



CHAPITRE

L’arsenal juridique de
I’intervention urbaine et
architecturale

L'urbanisme de régularisation, qui ne se déployait que sur des territoires déja urbanisés, ne
pouvait &tre mis en ceuvre qu'a travers un plan d'aménagement superposé au plan de la ville
et un dispositif réglementaire adapté. Toutefois, ce qui devait 3 I'époque constituer un cadre
juridique au projet urbain n'était en réalité qu'un réglement de police, ne permettant
d'apporter des réponses qu'a des questions ciblées et de surcroit d'une mansere
ponctuelle™. Le cas des travaux urbains entrepris 3 Alger illustre également ce constata
travers, par exemple, la disposition relative a la réglementation des saillies sur la voie
publique, ou celle classant les rues dans la petite et grande voirie.

Par ailleurs, notons que, dans les premiéres décennies de |'occupation frangaise, il n'était
pas encore possible pour les instances locales d'appliquer a Alger la législation
métropolitaine en matiére de voirie, mais il fallait néanmoins qu'elle s'en inspire. Il en résulte
des dispositions urbaines éparses qui semble par ailleurs, aller de pair avec la fragmentation
des interventions urbaines et leur mise en ceuvre sans gu'elles ne soient inscrites dans un
plan d'ensemble. A l'occasion de la premiére séance consacrée a la discussion du plan
général d'alignement, le rapporteur Ballyet souligne dans son rapport au conseil de
gouvemement la difficulté de rassembler et d'identifier les pigces devant constituer cet outil
juridique. Sa prospection n'avait permis d'identifier que :
quelques dispositions éparses dans |e premier volume des actes du Gouvemement, dont les
volumes subséquents cessent d'en présenter de ce genre, un petit nombre d'arrétés de
voirie, trés peu de délibérations du Conseil d'administration, et encore moins de décisions
ministérielles, ...

La création des départements a partir de 1848 devait rendre applicable la législation
frangaise en vigueur sur les alignements. A ce titre, les archives révélent que des ouvrages
spéciaux traitant de la législation métropolitaine sur la voirie sont envoyés depuis Paris afin
que les autorités de I'Algérie puissent « puiser les renseignements qui leur sont

0 D, Wieczorek, 1981, p. 64
vt ANOM, 3F16, Di de l'inténieur. C dl Ballyet. Plan d'ensemble des alignements de |a

ville d'Alger. Dossier n® 137. Séance du 11 [ulllet 1845
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nécessaires »2%2_ Mais il fallait sans doute préciser quelles sont parmi Jes innombrables
dispositions métropolitaines sur la voirie celle dont I'application 3 Alger est primordiale. Les
archives dévoilent aussi |'existence d'un dossier intitulé « 10 circulaires a conserver a la
direction ». Aucune note explicative ne l'accompagne. Néanmoins, la double-feuille
rassemblant ces circulaires porte I'entéte du ministére de la Guerre. |l semble s’agir d'une
sélection de dispositions juridiques métropolitaines sur la voirie envoyée, aussi depuis Paris,
afin de servir de référence pour I'établissement de la réglementation d'Alger en la matiére.
Cet envoi pourrait avoir été effectué aux alentours de 1848 ou postérieurement 3 cette date
étant donné que la dixiéme circulaire date de cette année. Il pourrait sagir aussi d’'une
mesure prise dans le cadre de I'élaboration du plan général d'alignement d'Alger, car les
circulaires concement essentiellement |a question de ‘alignement. En effet :

- Trois d’entre elles: portent sur |'application des prescriptions contenues dans la loi
frangaise du 16 septembre 1807 sur 'alignement des villes, notamment son article 52 qui
prescrit de dresser dans les villes de plus de 2000 ames des plans d'alignements aussi bien
pour l'ouverture de nouvelles voies que pour l'élargissement des anciennes rues.

- L'une de ces circulaires exige que les plans d'alignement proposés prennent la forme
d'atlas®™ ; une autre prescrit la soumission 3 approbation du roi des noms & donner aux
différentes parties de I'espace publicz=.

- Il y a aussi des dispositions qui traitent des questions liées aux propriétaires touchés par
les alignements projetés, dont celles de I'indemnité, la session des terrains, le droit de voirie,
I'expropriation, I'aliénation ou l'acquisition pour alignementsw.

S'il est aisé de dégager parmi tous les arrétés et autres textes de loi un réglement de voirie
et un autre relatif a la propriété, |'identification d'une législation intéressant I'architecture
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etla construction est moins évidente. Les textes de loi promulgués sur la voirie et la propriété
n‘ont d'intérét pour la construction que celui de prévenir les empigtements sur I'espace
public en veillant 3 séparer clairement ce dernier de |'espace privé. Néanmoins, des
dispositions relatives 4 |architecture et la construction peuvent étre dégagées a partir des
cahiers des charges établis dans le cadre des plans d'alignement de rues.

Cette partie de la thése, explore ainsi le volait juridique de la réorganisation urbaine et la
transformation architecturale de la Casbah. Elle vise  identifier ces outils d'application des
orientations urbanistiques et architecturales, certes d'essence métropolitaine mais souvent
adaptés au contexte local, aussi, 3 évaluer leur impact sur linitiative privée, et
potentiellement, leur incidence sur 'esthétique de la ville et de son architecture.

1- Propriété, voirie et mesures de sireté et de salubrité publiques

A la société coloniale naissante sont vite transposés des réflexes hygiénistes. Dés 1832, des
mesures de police et de salubrité sont, en effet, introduites. Certaines feront écho aux
tragédies sanitaires européennes, i I'image des épidémies de choléra, ce qui leur conférent
un caractére préventif contre le désordre et la misére dans la ville.

Durant la seconde moitié du XIXe siécle, les problémes urbains commencent 3 étre pergus
comme le résultat de problémes de salubrité qu'il faudrait régler par des dispositions
réglementaires efficientes. Notons que derriére |'exigence hygiéniste, pouvaient ainsi se
cacher des mécanismes juridiques pouvant servir aux ambitions urbaines privées ou voulues
par 'état.

1-1 Nouvelles mesures et pratiques séculaires

Des le 12 septembre 1832 plusieurs prescriptions de salubrité sont arrétées. Il s'agit d’'une
mesure préventive prise suite 3 I'épidémie de choléra qui, aprés avoir frappé toutes les
capitales du nord de I'Europe, avait fini par toucher les villes francaises, dont Nantes. Afin
d'éviter 3 Alger ce fléau, il fallait entretenir « par tous les moyens possibles la propreté dans
les maisons et dans les rues et de détruire tous les foyers de putridités et d'infection »==.

Un premier arrété:» prescrit 'assainissement des parties communes des constructions, a
savoir les terrasses, caves, magasins et les lieux d'aisance. Il énonce aussi des mesures de
salubrité liées a I'espace public, & l'image de l'obligation, imposée aux propriétaires et
locataires des rez-de-chaussée des immeubles et aux marchands, de néttoyer
quotidiennement les places, rues et marchés de la ville. En 1842, cette mesure d'entretien
est étendue aux passages, bazars et galeries témoignant ainsi de |'apparition de nouveaux
types d'espaces publics=e.

29 Extrait de l'instruction sanitaire parve dans - MA 2 (15}, 14 mai 1833
2 frrdté du 12 septembre 1832 — qui prescrit diverses mesures de police et de salubrité

30 Arrdté du 22-27 solt 1842 — Entretien des passeges, bazars et galeries
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L'arrosage périodique des facades des immeubles est aussi prescrit dés 1832. Mais seule
une partie des rues de la Casbah est concernée par cette mesure, 3 savoir les trois principales
voies (les rues de |la Marine, Bab Azoun, Bab el Oued), et celles occupées par I'administration
et ses agents (les rues des Consuls, de la Casbah, de I'Intendance, de |'Etat-major, de la
Jenina et de Socgémah).

Par ailleurs, une mesure de police servant plutét les besoins de la circulation est prise ; Il
s'agit d'imposer l'enlévement de la voie publique des gravois et décombres lors
d'opérations de démolition-construction. Le dépdt de matériaux de construction ou la
préparation de ces demiers sur la voie publique sont également proscrits.

Un second arrété impose que les maisons soient blanchies 4 la chaux, de |'intérieur et de
I'extérieur, aux mois d'avril et septembre de chagque année. Cette mesure est révélatrice
d'une prise de conscience de la part de la nouvelle administration de I'intérét de conserver
certaines pratiques séculaires®. Elle est un élément de continuité dans la gestion de la ville,
annonciatrice d'une occupation et surtout d'une transformation partielle de la Casbah.

La réorganisation de |'activité commerciale, induite par les démolitions entreprises dans la
partie basse de la Casbah, a eu pour conséquence la prise d'autres mesures de police et de
salubrité : I'arrété du 16 décembre 1833 précise les horaires de la tenue des marchés dans
les places=:. L'arrété du 25 awvril 1835, indique |'emplacement réservé — et ce d'une maniére
exclusive — 3 chaque marché de la ville d’Alger.

Le réglement de voirie du 08 octobre 1832, fixe d'autres dispositions garantissant la
salubrité des rues, en interdisant le déversement des eaux pluviales ou ménagéres ou encore
usées sur la vole publique.

Au méme temps de |'institution, le 08 mai 1833, des conseils spéciaux et permanent de voirie
pour les villes d'Alger, Oran et Béne, plusieurs mesures visant le maintien en bon état des
constructions de ces villes sont arrétées :

- La premiére est nécessitée par le constat que fait I'administration de l'interdépendance
structurelle des maisons précoloniales :

le genre de construction en usage dans ces trois villes, |2 qualité et la nature des matériaux
qu'on y emploie, ont 13, plus que partout ailleurs, ce résultat, que les maisons se servent

0L Arrdtd du 12 septembre 1832 — qui prescrit le blanchiment des maisons
2 Voir & ce sujet : S. Chergui, 2011, 239-242
ImSelon Art 1 de cet arrété ke marché devar se tenir les matns de 9h pusqu'a 11h.

05 A, 25 avril 1835 - Arrété cor la police des hés d'Alger.
I Infra., p. 9899
3% Supra., p. 59-61
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mutuellement d'appui, et que la chute d'une seule entraine infailliblement ceile de plusieurs
autres®?.

Afin d'éviter les effondrements, I'administration somme les propriétaires des maisons
signalées par les agents du service de la voirie comme menagant la siireté publique de
procéder a des réparations immédiates, faute de quoi, leurs biens sont mis en adjudication
publique. L'adjudicataire, est tenu d'exécuter les travaux 3 la place du propriétaire dans un
délai fixé par un cahier des charges. Il bénéficie, aprés la fin des travaux de réparation, s'il le
souhaite, d'un bail de trois ans, dent le loyer est payé au propriétaire.

Dans le cadre de projets de voirie qui nécessitent l'application de la servitude
d'alignement™®, cette mesure devait, 4 prior, compromettre la mise en ruine volontaire des
maisons par I'administration. Mais, comme nous le verrons plus loin, I'administration y a
recours expressément en prévision de réalignement afin de hater la reconstruction
d'immeubles devant tomber partiellement dans la voie publique.

Par ailleurs, cette adjudication conditionnée et imposée aux propriétaires en difficulté
financiére semble directement inspirée du ‘ana. En effet, les deux conditions qui permettait
d'avoir recours aux contrats de quasi-aliénation appliqués aux biens habus sont évoquées :
I'état de ruine du bien et I'incapacité de I'administration {dans le cas ol celle-ci est le
propriétaire du bien) d'exécuter a ses frais les travaux de réparation ou de reconstruction.
Nous verrons dans les prochains chapitres que I'administration en fesait aussi fréquemment
usage afin d'egager des compagnes d'aliénation?.

- Un second arrété impose le déblayement des ruines de maisons. Il est promulgué 3 la suite
d'un constat de la propagation de ces demiéres dans les rues d'Alger, notamment le long
du rempart supérieur et au niveau de la rue Scorpion. Une situation qui n'allait qu'en
s'aggravant et qui est a |'origine de la formation de repaires aux malfaiteurs, d'insalubrité
qui menacent alors les maisons contigués.

Il fallait donc agir contre un bati qui devenait « criminogéne »1:. Mais pour la commission
spéciale d'alignement, il n'est pas question de réparer les maisons en ruine, celles-ci « n'ont
absolument d'autre valeur que celle du terrain qu'elles occupent »#2. Ce demier, une fois
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dégagé et nivelé, pouvait revenir aux propriétaires des maisons qui I'occupaient, sous
condition de présentation des titres de propriété en amont des travaux. Cette condition
semble étre un subterfuge permettant a I'administration de s'emparer de ces terrains dans
la haute ville au regard des difficultés qu'éprouvaient les autochtones 2 présenter ces
documentssiz.

- Un troisieme arrété reconduit l‘obligation de nettoiyer et blanchir les maisons privée, suite
au constat de malpropreté menagant la santé publique des maisons occupées par les juifs
et les européens. |l sagit de la conséquence de 'abandon par ces nouveaux occupants de
la ville des pratiques d’entretien qui avaient cours aux temps de la régence ottomane?tt.

13 Supra., p. 68-71

314 Arété du 08 mai 1833 — C le y et le blanchi des 4 Alger, Oran et Bane.
Vor le premier considérant de Parrété.

90



Encadré no. 4
Une loi sur le logt insalubre délibéré libérale

La loi francaise du 13 avril 1850 est pensée comme un reméade contre l'infection par les
insalub iers. Elle s‘inscrit dam la politique du régime de la
Réptblique visant & défnir des lois relatives 3 la prévoy et a |'assi publique
r.onfonnérum & l'article 13 de Ia Constitution. Jeanne Hugueney Ia désigne comme étant « la
iére loi fi ise d'urbanisme » pour les mesures générales qu'elle fixe touchant a la
restmcmmion urbaine.

Cette loi repose sur une imprécision dans la définition de l'insalubrité et sur les pouvoirs
i qu'elle de aux municipalités, ce qui lui confére un caractére libéral.

Le soin de statuer sur toutes les mesures prescrites par ce texte st remis au pouvoir municipal,
Selon l'article 1= de |a loj, |a municipalité nc une issi posée de cing & neuf
membres bénévoles, sans conditions sur leur profil, si ce n'est I'obligation qu'il y ait parmi eux
au moins un médecin, un ard\iwae'ou tout autre homme de F'art, ce qui ouvre le champ pour

lintégration des grands p de Ia ¢ Cette ission est chargée de
rechercher les d'assai des log et des dépend: insalubres. Elle
doit reconnaitre l'un des deux types d'insalubrité: l'insalubrité intéri [ de
causes liges a ['habitation qui oblique les propriétaires a réaliser des travaux d'assainissement et
qui leur interdit fa location ; ou I'insalubrité dite « extérieure et p * qui soumet le bien
a I'expropriation.

La loi sur le logement insalubre allait de ce fait yer & la municipalité le pouvoir d’opérer des
réquisitions forcées au nom de I'assainissement. Elle est ainsi, avant le décn't du 26 mars 1852
portant sur les rues de Paris, le premier moyen juridi auquel p avoir
I'administration du S d Empire lors afin d'étend Iesairasd'imervermonutbamwdeﬁde
'emprise des voies. -

A peine le texte promulgué, il est l'objet d'un rappart de |a Société centrale des architectes,
certes & l'initiative de Nicolas Harou-Romain mais isé par le ministre francais de I'Intérieur.
Il vise 3 expliciter les causes d'insalubrité des logements, et donne des mesures propres a y
remédier.

Du fait de son caractére facultatif, la loi ne regut qu'une application limitée, peu de villes
I'exécutérent dont Paris. |l est relevé aussi le caractére conciliateur des commissions qui tentent
de régler le défaut de salubrité sans le recours & la justice. Mais a partir de 1870, suite a I'épisode
de la commune de Paris, celles-ci durci le ton, cant ainsi sla bataille du tout-a-
I'égout ». En 1902, la loi est réformée par celle relative & la santé publique.

Source - A_Lance, 1851 F. Sanlawlle, 1897 ; F. Bourillen, 2000, Y. Fijalkow, 2000 et E. Kalff, 1987
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1-2 La loi sur le logement insalubre

C’est a peine une année aprés sa promulgation, que I'on songea depuis Paris 4 appliquer
en Algérie la loi du 13 avril 1850 sur le logement insalubre. Par son biais, le régime éphémére
de la Seconde République, voulait donner une nouvelle image au pouvoir colenial qui soit
fidele 4« l'esprit de 1848», 3 savoir celle d'un gouvernement moins autoritaire, plus
égalitaire et soucieux du bien-étre des habitants des colonies.

... en présentant son projet de loi & |'assemblée, le Gouvernement avait voulu prouver sa
sympathie pour les classes malh etp qu'll en comprenait les b bien plus

que les hommes qui se croient appelés a réaliser seuls les idées de progrés veulent établir
qu'eux seuls peuvent réaliser les idées de progrés s

C'est & travers une dépéche adressée au gouverneur-général de I'Algérie, le 20 aoit 1851,
que le ministre de la Guerre exprime l|'opinion que les principes de la loi visant
I'assainissement des logements insalubres devaient étre appliquée en Algérie. Il y
recommande aussi que soient prises en compte les habitudes, meeurs et méme préjugés sur
les autochtones dans les mesures qui devraient étre proposées spécialement pour leurs
habitations ; en d’autres termes, que la loi soit adaptée au contexte local.

A en croire une lettre adressée le 18 décembre 1851 depuis Alger au gouverneur-général
de I'Algérie, cest le rapport de la Société centrale des architectes® largement diffusé a
Paris et dans les départements qui souleva la question de savoir si la loi devait &tre appliquée
en Algérie. L'auteur de cette lettre, sans doute un haut responsable de |'autorité locale,
reconnait 'intérét du travail de la Société, mais considére que « L'Algérie exige, en effet,
sous ce rapport des études tout a part »*#

C'ast a cette contextualisation de la loi que devait aboutir la mission confiée vers la fin de

I'année 1850 au conseiller rapporteur Chauvy, mais le projet de décret qui en résulte est loin
de répondre aux attentes des hautes instances gouvernementales.

Chauvy reléve un double obstacle  I'exécution en Algérie de la loi du 13 avril 1850 : une
impossibilité de I'appliquer d’une part a toutes les localités, étant donné qu'il n’existait que
six communes a cette époque, d'autre part, a toutes les catégories de la population.
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Alger étant depuis 1848 érigée en commune de plein exercicen, il pouvait y étre appliqué
I'article premier de la loi sur le logement insalubre qui prescrit aux conseils municipaux de
nommer une commission chargée de rechercher et d'indiquer les mesures indispensables
d'assainissement des logements et dépendances insalubres. D'ailleurs, alors que le projet
de décret était 3 I'étude, le voeu de voir ladite loi exécutée en Algérie fut exprimé par son
conseil municipal et appuyé par le préfet dans un rapport adressé au gouverneur-général.
Nous verrons dans les prochains chapitres, que I'engouement de la municipalité d'Alger
pour ce texte n'est pas sans lien avec le projet de percement de la rue de la Lyrex».

Par ailleurs et si I'on se référe au cas parisien®!, la Casbah d'Alger offrait un terrain propice
a |'application de la loi du 13 avril 1850, non pas 3 cause d'un probléme aigu d'insalubrité,
mais plutdt du fait qu'une grande partie de la propriété urbaine était aux mains des
propriétaires privés. Mais cette situation allait au contraire constituer un frein pour le
législateur, notamment en ce qui concerne les anciennes maisons de |la Casbah restées aux
mains des autochtones. Le ministre de la Guerre estimait que soumettre ces demiéres a
cette loi, c'est s"évertuer a y rechercher des conditions d'insalubrité en se référant 3 des
critéres qui ne correspondent pas aux meeurs et au mode de vie de leurs propriétairesi.

Le général Charon, ancien gouverneur de |'Algérie %, avait exprimé & Chauvy sa
préoccupation de |'effet que pouvait produire I'exécution de cette loi sur les autochtones.
Mais pour le conseiller rapporteur, si I'on admettait une exception en faveur des maisons de
ces demiers :

... le principal but de la loi &tait manqué et en méme temps, on portait une grave atteinte au
principe de I'égale application de la loi et cela au détriment des nationaux et au profit du
peuple vaincu. 3¢

Néanmoins, Chauvy ne manque pas de souligner la position fragile de la population
autochtone au sein de la société coloniale que la promulgation de la loi sur le logement
insalubre en Algérie risquait de fragiliser davantage. En effet, cette catégorie de la
population avait souvent pour seul revenu le loyer de leurs propriétés ; leur interdire la

319 Par l'ordonnance du 31 @nvier 1848 — qul érige en communes les villes d'Alger, Blidah, Oran, Mostaganem,
Béne et Philippeville et en détermine les limites.

3 Infra., p. 108-115
3 Vair & ce sujet, E. Kalff, 1987
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location, tel que le prévoit la loi aprés un constat d'insalubrités=, risquait de les mettre un
peu plus dans la précarité.

Mais en définitive, Chauvy n'admit comme seule solution possible aux directives du ministre
de la Guerre, que la modification des dispositions relatives au recours que pouvaient
formuler les propriétaires, de maniére & permettre 3 ces derniers de se défendre devant une
instance locale, la jugeant mieux placée pour statuer sur de pareilles questions. Il s'agissait
en effet de porter les recours contre les décisions du conseil de préfecture devant le
gouvemneur-général en conseil de gouvernement au lieu qu'ils soient présentés devant le
conseil d’Etat tel que le prévoit la loi du 13 avril 1850. Pour le conseiller rapporteur, cette
modifications « se justifie par la nature des choses, par une procédure plus rationnelle et
plus prompte et en méme temps, par l'inscrit des parties intéressées »1,

Malgré les propositions présentées par Chauvy'w, le conseil de gouvemement reste partagé.
Un membre maintient son avis contre |'application de cette loy, en la jugeant comme étant
« de nature & porter dans les villes une grande perturbation chez les indigénes dont le
nombre ne diminue déja que trop. »¥¢

L'une des mesures devant remédier a l'insalubrité d'un logement, consistait a réaliser des
ouvertures de fagon a y faire circuler Iair et la lumigre, C'est pour cette raison que la loi du
13 avril 1850 prescrit #» pour les propriétaires auxquels sont imposés ces travaux
d'assainissemeant qu'ils seient exemptés durant trois années de la contribution des portes et
fenétres’. Mais avant d'étre onéreux, ce moyen d'assainissement est d'abord humiliant
pour les autochtones. A ce propos, le méme membre opposé  I'application de cette loi,
s'exprime en ces termes :

Sous prétexte de remédier & une insalubrité, souvent contestable, obligera-t-on les
musulmans a changer brusquement leurs habitudes, pourront-ils continuer & mener leur vie

135 En application de 'article 10 de [a loi du 13 avril 1850 — relative & Passai du insalub
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d'intérieur lorsque leurs maisons seront percées de larges fenétres. Pour ces indigénes,
|'application de cette loi deviendra donc ire, elle sera inopportunei,

Il exprime la méme opinion concernant les maisons européenne dont la condition de
salubrité est d'emblée admise, mais auxquelles il peut étre reproché leur manque de
régularité et de solidité.

Un autre membre estime qu'il y avait de I'exagération 3 penser gque |'administration
éprouverait des difficultés a I'appliquer sur la population autochtone, en arguant que la
promulgation de la législation frangaise n'avait fait jusque-la I'objet d’aucune résistance de
la part de celle-ci. D'un autre c&té, il considére, en donnant 'exemple du faubourg de Bab
el Oued ol disait-il « des familles entiéres [sont] logées dans un étroit réduit ols des animaux
ne devraient point &tre placés »2, les logements habités par des européens ne pouvait étre
admis d'office comme étant salubres.

Ainsi, une partie des débats entre les membres du conseil de gouvemement tourna autour
d'une insalubrité présumée des logements « musulmans», ce qui témoigne de la
persistance des préjugés concemnant |'architecture héritée de la période ottmane. De toute
évidence, porter devant ce conseil des recours d'autochtones s’estimant lésés dans des
affaires d'insalubrité, tel que le propose Chauvy, ne pouvait étre jugés en toute impartialité !
Pourtant, ces délibérations sont postérieures au rapport de la commission parisienne des
batiment civils de |'Algérie ventant leurs qualités architecturales:=. || est aussi révélateur de
la présence au sein du conseil de gouvernement de ceux que qualifie R. Ouahés
d'varabophobes» 3 mais aussi de la présence d'arabophiles soucieux de I'intérét de la
population autochtones.

Malgré ces avis divergents, le conseil de gouvernement décide d'adopter le projet de décret
d'application en Algérie de la loi du 13 avril 1850, en considérant

que quelque &gard que |'on doive aux habitudes et aux meeurs des indigénes on ne saurait
leur sacrifier le principe de I'égale application de la loi pas plus que les intéréts de toute une
ville dont la salubrité peut dépendre quelque fois de celle d'un quartier occupé par des
indigénes >
Mais ¢’était sans compter sur |'avis du comité consultatif de I'Algérie auquel est scumis par
le ministre de la Guerre, le 1" octobre 1851, I'examen dudit décret. Ce comité proche de
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I'autorité centrale conclua en sa défaveur. C'est probablement, la conséquence de l'absence
de dispositions spécifiques aux maisons des autochtones que recommandait |'instruction
ministérielle. Le comité fonde sa décision sur les particularités du contexte algérien par
rapport au contexte métropolitain marqué par la prolifération des cités industrielle a 'origine
de la création de cette loi. Il considére que |'objectif d'assainissement pouvait étre atteint
en Algérie

... par la vigilante et rigoureuse exécution des réglements existants ou par |'édiction de
| its 5'il est nécessaire ; que l'introduction en Algérie, par exemple des
conseils hygiéniques de dépa etd'arrondi 1t qui ont été institués en France par
décret du 18 décembre 1848, parait devoir &tre 2 la fois une mesure trés facile 2 appliquer et
trés efficace pour atteindre le but qu'on s'était proposé. e

x rég

Par ailleurs, le comité évogue dans son rapport I'éventuel crise politique que pouvait
engendrer |'application de cette loi en Algérie et que I'état n'était pas en mesure de
surmonter. Rappelons que la France, du fait de la révolution de 1848, vivait 3 ce moment-la
une grande période d'instabilité politique et n'avait aucun intérét a voir le peuple de la
colonie se soulever contre son autorité.

Ce n'est qu'en 1862 que ladite loi sur l'assainissement des logements insalubres est
promulguée en Algérie. Elle est adoptée dans son intégralité par un décret impérials».
Seules deux mesures supplémentaires y sont introduites : la premiére est spécifique 3
I'inspection des logements occupés par demns. Elle prescrit au conseil municipal la
nomination d'une commission spéciale composée de trois membres musulmans « chargée
d'opérer a I'égard de ces habitations, soit isolément, soit avec le concours d'un cu de
plusieurs membres de la commission instituée par I'art. 1 de la loi »¥*, La seconde mesure
concerne quant a elle les formalités d'expropriation prévue par |'article 13 de la loi
métropolitainei».

2- La transformation de la voirie et les mesures relatives 2 la propriété

La législation relative a la propriété urbaine a fortement contribué 2 la reformation de la
Casbah. Elle a permis trés tat d'introduire un des principaux acteurs du projet urbain, 4 savoir
le propriétaire privé.
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Deés le 15 octobre 1830, sont appliquées des dispositions punitives contre les atteintes a la
propriété. Cellesci sont volontairement despotiques et unilatérales, profitant 3 la
population européenne uniquement: peine capitale pour les atteintes aux biens des
Frangais, exil et confiscation contre les notables arabes et mauras dénongant la spoliation
par les francais des biens des autochtonesw. |l s'agit |3 d'un moyen détourné de garantir a
la future population européenne d'Alger la main mise sur la propriété.

En 1831, sous le commandement du général Berthezéne, sont arrétées plusieurs dispositions
visant a établir des garanties juridiques pour les acquéreurs et les vendeurs, ainsi qu'a
indemniser les propriétaires, notamment européens, expropriés. Ainsi, 'arrété du 9 juin 1831
impose que la transcription des transactions entre européens et autochtones soient dans les
deux langues des parties’:. Le 21 juin de la méme année est promulgué un autre arrété
prescrivant I'enregistrement des actes de vente des biens immobiliers et la vérification de
leur régularité par le service du Domaines,

Pour une entreprise coloniale comme celle qui a été menée en Algérie et amorcée par
I'oceupation d'Alger, I'ouverture de voies permet de « consolider la présence en Afrique et
a ouvrir aux colons et habitants de toutes classes de nouvelles sources de prospérité ¥4,
Mais si, dans ce sillage, ces premiéres dispositions relatives a la propriété contribuent 3
assoir la présence du propriétaire européen dans la Casbah, dans une certaine mesure, elle
fagonne un profil de propriétaire connaisseur de ses droits. La réglementation sur la voirie,
ne pouvait dés lors l'ignorer.

2-1 L'alignement et ses prescriptions

Les notions d'alignement et d'élargissement sont étroitement liées, parfois méme, elles se
confondent dans les descriptions des interventions urbaines, du moins dans le cas d'Alger,
Pour Pierre Pinon, la différence entre ces deux notions réside dans les procédures
d'exécution : |'alignement étant réglé par un processus essentiell it administratif,
contrairement a |'élargissement ou l'ouverture de voies nouvelles qui, en nécessitant
I'expropriation, reléve des tribunauxis.

10 F_ Dumasy, 2015
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Par ailleurs, I'alignement est défini dés 1836 comme « la ligne de séparation légale entre la
voie publique actuelle ou future et les propriétés qui la bordent. »' Cette ligne fictive
servant ainsi & distinguer le domaine public du domaine privé™ constitue de ce fait la
servitude 3 laquelle devait aboutir la constitution du domaine de I'Etat et un moyen de
restreindre légalement la liberté du propriétaire. L'alignement est donné a ce dernier par le
maire.

Quant a |'élargissement, qui en toute legique ne peut s'appliquer qu'aux rues anciennes, il
peut &tre considéré comme la premiére intervention effective sur le cadre biti visant 4 le
mettre en conformité avec les alignements fixés préalablement. Il nécessite la suppression
des parties de batiments tombant dans la voie publique 2 la suite de I'adoption d'un
nouveau tracé. Tout comme en Métropole, ces retranchements doivent s'effectuer ou bien
dans |'immédiat, ce qui nécessite une reconstruction partielle en bordure des nouveaux
alignements, ou bien ils sont différés jusqu’a la reconstruction totale des immeubles suivant
ces demiers.

2-1.1 Align et retranch immédiat

Les prescriptions d'alignement constituent les dispositions les plus anciennes de |'urbanisme
réglementaire métropolitain. Parues sous le Premier Empire, elles ont pour objectif de
dégager les rues de tout type de constructions menagant la sGreté ou la salubrité de I'espace
public ou portant atteinte a 'esthétique urbaines.

C'est dans le cadre du projet d'aménagement de la place d'armes ou du Gouvernement
qu'apparaissent, dans les textes réglementaires appliqués a Alger, les premiéres
prescriptions d’alignement. Ainsi, I'arrété du 14 février 1832 relatif a |a reprise des travaux
de la place du Gouvernement impose pour la premiére fois que soient respectés les
alignements fixés par I'architecte de la ville et les officiers du Génie lors de I'élévation de
nouvelles constructions. Toutefois, cest I'arrété du 30 avril 1832 concernant le plan d'Alger
qui donne a I'alignement toute son importance, en soulignant la nécessité d'en fixer de
nouveaux a la ville et de les imposer aux constructions. La promulgation de ce texte permet
aussi d'interdire I'élévation de nouvelles constructions ou les réparations dans les anciens
immeubles bordant les rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine sans permission
préalable de la mairie. Cette disposition, contenue dans son article 4, définit la servitude
d'alignement qui allait donner lieu a des retranchements ou des démolitions totales, dans
I'immédiat, des immeubles tombant dans la voie publique. Elle est prise en prévision du
projet visant & donner un nouveau tracé 3 ces trois rues, annoncé par l'article 2. Son plan est

346 Selon : L-J-M. Daubanton, 1836, p. 24
347 Voir aussi - M. Darin, 2009, p. 43
343 2. Merlin et F. Choay F, 2005, p. 27-28
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d'ailleurs dressé et approuvé par le ministre de la Guerre quelques semaines aprés sa
promulgation.

L'application de ces premiéres mesures relatives 3 |'alignement sont ainsi retreintes 4 ces
trois voies jusqu’a la promulgation de |'arrété du 08 octobre 1832 fixant le réglement général
de voirie. C'est la premiére fois qu'il est fait mention, dans ce type de textes, des lois
métropolitaines relatives 4 I'alignement, notamment de la loi du 16 septembre 1807 portant
sur le desséchement des marais. Notons toutefois que la référence 3 cette demiére ne
semble se justifier que par la reprise de la disposition de son article 52 concernant
I'attribution au maire du droit de donner les alignements et d'en autoriser les travaux.

La promulgation de ce premier réglement de voirie avait pour objectif de remédier aux abus auquel
a donné lieu la construction dans la ville d’Alger. Elle devait en premier lieu proscrire la construction
sans autorisation préalable, non seulement de nouveaux immeubles mais aussi de tout type de saillie
sur la voie publique. Elle devait aussi empécher que cette derniére ne soit envahie par les matériaux
de construction lors de I'ouverture de chantiers sur ses abords, témoignant ainsi d'un souci de
prévenir tout trouble & la circulation. Il 5agit sans doute d'une nécessité suscitée par l'étroitesse des
rues de la Casbah et des difficultés de circulation qu'elle engendrait, notamment au cours des travaux
de voiries,

Encadré no. 5
La loi du 16 septembre 1807 relative au dessdchement des marais

Contrairement a ce qu'indique son titre, cette loi I ble des travaux publics, dont
« les travaux de navigation, des routes, des ponts, des rues, places et quais dans les villes ». Elle
s'attache essentiellement & définir les droits et devoir de la propriété face & l'intérét publicet fa
responsabilité des collectivités locales. Elle fixe un certain nombra de dispositions relatives &
I'alig: dont I'élaboration d’un plan d'alig (Art. 52), les modalités d'indemnisation
(Art. 48, 49 et 58) et les conditions d'expropriation (Art. 50, 51 et 53). Notons, que ces derniéres
déterminent les sacrifices et droits imposés a la propriété pour I'exécution des travaux publics,
qui découlent d'une des deux situations suivantes :

~ Si les constructions & élever font saillie sur le nouvel alig: lep est

de céder au domaine public la portion qui iete sur la voie (Art. 50) et comme conséquence,
I'administration contracte I'obligation d'en payer le prix.

oy
P

- Si les constructions, au lieu de reculer, avancent, le propriétaire est tenu d'acquérir
I'emplacement libre entre son bien et la voie nouvelle (Art. 53). En cas de refus, |'administration
est autorisée 3 l'exproprier de I'ensemble de sa propriété, d'aprés la valeur avant les travaux.

Source - J. B Duvellgler, 1826, p. 193-201 et M, Rancayolo, 1989

349 Plusieurs admini vy ' des rues de la Casbah, dont l'intendant en chef Denniée, qui
signale dés le 11 juillet 1830 gu'un mulet chargé de ses deux cantines ne pouvalt y circuler librement. Voir & ce

sujet - R. Lespis, 1830, p. 204-205

99



2-1.2 Alignement et ch différé

Si durant les premiéres années de I'occupation frangaise, la servitude d'alignement donnait
immédiatement lieu 3 des retranchements ou des démolitions totales des immeubles
tombant dans la voie publique, il en est autrement par la suite. En 1843, dans une note
devant appuyer le projet d'ouverture de la rue Bruce, P. A. Guiauchain affirme qu'il s'agit
d'une
approbation de principe et non [d]un percement immédiat. Le percement s'effectuera au fur
et & mesure qu'il faudra reconstruire les maisons frappées de servitude par I'adoption des
alignements 30,

Par ces propos 'architecte de la ville propose pour la premiére fois que des travaux urbains
d'utilité publique soient différés. L'approbation de principe qu'il demandait fut accordée
par le conseil de gouvernement qui préconisa aussi d'attendre gue la nécessité de
reconstruire oblige les propriétaires a se porter sur I'alignements:.

En 1846, renoncer aux expropriations et frapper en contrepartie les immeubles de cette
servitude est aussi suggéré par Ballyet, pour I'ouverture de la rue du Centre (la future rue
Randon) :

... il ne s'agit nullement de les exécuter sur I'heure [en parlant de |'expropriation], et
que |'on se contentera, au lieu d'acheter les maisons condamnées, de leur imposer
la servitude du reculement. ... De pareilles servitudes ne se prononcent jamais sans
frapper en méme temps, d'une trés forte diminution de valeur les immeubles qui s'en
trouvent atteins=:.

Cette procédure avait ainsi un double avantage : elle permettait d'une part de diminuer de
la valeur des immeubles frappés de servitude et d'autre part d'éviter leur expropriation ou
du moins de la retarder et ainsi faire baisser le codt des indemnités. Elle a toutefois comme
inconvénient de ralentir I'exécution des travaux, malgré l'interdiction de réalisation de
travaux confortatifs sur les constructions concernées. A terme, cette interdiction provogue
la démolition pour cause de vétusté et impose aux propriétaires une recenstruction, a leurs
frais, suivant les alignements donnés.

Quand il s'agissait de biens domaniaux, |‘administration procédait autrement afin
d'accélérer la reconstruction en bordure des nouveaux alignements : en les vendant de gré
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a gré tout en y imposant des conditions. C'est du moins la conclusion qui peut étre tirée des
nombreux tableaux publiés dans le Moniteur Algérien a partir du 15 mai 1843 en exécution
d'une dépéche ministérielle promulguée cette année qui aurait autorisé cette forme
d'aliénations_ Plus tard, I'ordonnance royale du 9 novembre 1845 qui régle le mode
d'administration des biens du Domaine de I'Etat autorisera la vente de gré & gré de tous les
immeubles domaniaux dont la valeur est inférieure 4 5000 Fr.

A titre d'exemple, au cours de I'année 1846, est sanctionnée la vente de 48 immeubles
domaniaux urbains dont 8 se trouvant dans |'enceinte de la Casbah=+. Ces transactions ont
concerné aussi bien des boutiques que des maisons ou des parties de maisons.

Ainsi I'acquéreur d'une boutique située sur la rue Médée se trouve aprés achat dans
I'obligation de reconstruire suivant I'alignement donné. Dans le cas de la vente des étages
supérieurs d'une maison se trouvant sur la rue Zéphira, il est imposé au nouveau propriétaire
de reconstruire les fagades de sa maison sur cette rue et la rue Caton voisine « de maniére
a ne former qu'une seule et m@me maison »*:. Dans le cas de |a vente d'une autre maison,
située dans |'impasse Jenina, les deux acquéreurs sont tenus quant 3 eux de « reconstruire
en magonnerie ledit immeuble, de manigre a ce qu'il ne fasse plus qu'un seul corps de
batiment avec les deux maisons contigués, dont ils sont copropriétaires, et cela d'aprés
I'alignement qui sera donné »se,

Encadré no. 6
La servitude de reculement
It sagit d'une des J ielles de |'alignement des voies publiques. Elle suppose pour
le propriétaire I'interdiction de procéder, sur la partie frappée d'alig 3 I'édification de
toute construction nouvelle (servitude non aedificandi) ou d‘effectuer des travaux confortatif
{servitude non confortand)). En France, les propriétaires et leurs ts s'opposait 3 la
distinction faite par les autorités entre les réparations qui peuvent prolonger la durée de I'édifice
et celles qui ne sont destinées qu'a en facliter |'usage sans lui donner plus de solidité, jugeant
qu'il est difficife de distinguer entre ces deux types de travaux.

Source : P. Pinon, 2002, p. 19 et M. Darin, 2009, p. 55

323 Malheureusement, nous n'svans pas & cette dépdch

34 Ordonnance royale du 17 julllet 1847 - Sanctionnant 48 ventes de gré & gré dimmeubles domaniaux urbains.
3% Voir l'affaire no. 9 de |'état nommatf annexé & ladite Ordonnance Royale.

354 Volr I'sffsire no. 10 de I'état nominatif annexé 4 ladite Ordonnance Roysle,
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Grace a ces ventes de gré A gré sous conditions, I'administration est parvenue a opérer des
travaux urbains & moindre colt. Outre les retranchements réalisés aux frais des propriétaires,
elle réussit d'une part a faire renoncer ces derniers aux indemnités pour les parties de leurs
batisses qui tombent dans |a voie publiques, et d'autre part, 3 imposer des réparations que
nécessitent souvent les biens du Demainess. Notons a ce propos que I'état de vétusté de la
propriété urbaine domaniale constitue I'une des raisons principales ayant souvent poussé
son administration a trouver des moyens pour s'en séparer.

La vente de biens domaniaux sous conditions permettait aussi de réaliser des travaux urbains
particuliers au moindre frais, le déplacement d’une fontaine par exemple®*. C'est du moins
ce qui peut étre déduit de 'affaire de concession de I'immeuble portant le numéro 14 de la
rue Sarrazin. Si 'administration songeait 3 récupérer un terrain d'une superficie de 32 m.
carrés a prendre sur I'emplacement de cette maison afin d'y transporter la fontaine de la rue
du Delta, au final, c’est pour la mise en vente aux enchéres publiques de la totalité de la
maison qu‘elle opta « en imposant entr'autre [sic] charges, a I'adjudicataire, I'obligation de
reconstruire la fontaine d'aprés un plan donné. e

L'alignement est aussi différé quand les constructions se trouvent derriére la ligne de la voie
a percer ou a réaligner, comme ce fut le cas pour un trongon de la rue de la Lyre. Lors de la
discussion de ce projet, des voix se sont élevées contre la démolition de deux maisons
précoloniales, dont la valeur esthétique est alors reconnue, il est précisé que

I'administration n'obligerait pas les propriétaires & démolir et que 'alig 't nouveau se
trouvait en retrait sur I'alignement ancien, la construction de la rue s'effectuerait sans qu'il fut

nécessaire de recourir 3 l'expropriation:.

Le recours aux servitudes d'alignement ne se fait qu'd partir des années 1840. Cela
s'explique par le fait que le pays s'acheminait vers une crise économique qui allait impacter
le secteur de la construction. De plus, les travaux projetés a partir de cette date ne
revétissent pas le méme caractére d'urgence que ceux engagées dans la premiére décennie
de la colonisation. Durant cette période, |'élargissement d'une voie ne pouvait &tre envisagé
sans le recours aux dispositions réglementaires sur I'expropriation. De méme, les modalités

357 Méme si Je cas cné dans cette ordonnance est & Blida, il n"est pas exclu que des cas similares existent aussi &
Alges, dans le cas d'sutres ventes de gré & aré.

59 LA aussi les cas se trouvent & Constantine.

39 lnfra., p. 301
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de concession conditionnaient la création de fronts batis en bordure des nouveaux
alignements.

2-2 Les mesures d'expropriation pour cause d'utilité publique

L'expropriation est, comme la définit Alain Faure, un moyen de « mobilisation du sol par la
ville »352_ Elle s'effectue au nom de l'utilité publique, mais ne peut étre réalisée gu'en
contrepartie de |'indemnisation des propriétaires expropriés. C'est pour cette raison que la
majorité des textes en la matidre traitent essentiellement de cat aspect. Le premier du genre
appliqué a Alger régle I'indemnité a allouer aux habitants dont les maisons, boutiques et
magasins sont démolis pour cause d'utilité publique:. A ces mesures ciblées, se succédent
a partir de 1833 plusieurs textes législatifs propres a I'expropriation, a la fois inspirés des lois
métropolitaines en la matiére et s’en distinguant par des mesures propres au contexte
algérois.

Par ailleurs, la notion d'utilité publique est étroitement liée aux travaux de voirie visant a
améliorer la circulation dans la ville. Il sagit en effet de faire prévaloir la nécessité de
remédier au probléme de circulation sur les intéréts privés et parfois méme, sur la recherche
de |'économie sur les dépenses qui caractérise l'intervention urbaine. C'est du moins le
constat qui peut &tre fait de la délibération du projet d'ouverture de la rue de la Lyre. Pour
le directeur de I'Intérieur, « C'est une question grave sans doute [celle de la dépense|, mas
en principe, on ne peut reculer devant cette objection quand il s‘agit d'un grand intérét
général. i De méme, dans le cadre de I'étude du plan général d'alignement d'Alger, la
commission des alignements instituée 3 cet effet estimait que I'utilité publique qu'il y avait
a établir des rues carrossables devait primer sur la question budgétaires:.

Toutefois, cette cause d'utilité publique, ne pouvait étre invoquée pour la rectification de
toutes les voies précoloniales, surtout quand il s’agit de la création de traverses de 5 métres
de largeur. Ce constat est souligné dans un rapport fait au conseil de gouvernement, le 11
octobre 1837, concemant les divers projets de travaux publics proposés par 'ingénieur V.
Poirelss, & exécuter 3 Alger, dont I'alignement des rues adjacentes 3 la rue Bab Azoun :

L'administration commettrait une double faute ; elle se jet|tjerait dans [des] dépenses
trés considérables et fort mal entendues : considérables en raison des nombreuses
indemnités qu'elle aurait & payer, malentendus, parce que les rayons du soleil, dont

LA Faure, 2004, p. 435
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ces rues sont aujourd'hui garanties, y darderaient pendant plusieurs mois de 'année
de la maniére la plus incommode pour les habitants. |l faut une cause d'utilité
publique bien démontrée pour changer, sous ce rapport, I'usage du pays.*

Il en est de méme dans le cas de percement de traverses proposé par une partie des
propriétaires riverains, 3 ['image du projet de la rue Schramma. Bien que ses avantages
« sous le rapport des intéréts généraux »* était admises, cela ne permettait pas pour autant
de « forcer dans un but d'utilité publique » les particuliers 3 consentir au projet de leurs
voisins.

Par ailleurs, par l'invocation de I'utilité publique, l'autorité espérait réaliser des acquisitions.
forcées de biens destinés 3 &tre annexés a des batiments publics afin de servir comme
bureaux ou logements pour les agents et hauts fonctionnaires de I'administration. Mais dans
ce cas, I'expropriation fut contestée par les propriétaires. A I'occasion de I'exposé au conseil
de gouvernement d'une de ces affaires de réclamation, en I'occurrence celle émanant d'un
propriétaire d'une maison contiglie au palais de justice de la rue Bruce qui devait &tre
convertue en logement pour le procureur général, le conseil reconnait que cette cause
d'expropriation : « peut faire naitre de sérieuses contestations »'7!, car il s'agit plus d'un
intérét administratif plutdt que public.

Bien que la raison d'utilité publique pGt &tre sujette a diverses interprétations, il ne pouvait
étre admis pour autant de la faire valoir & chague fois que le besoin d'exproprier était
éprouvé. Le droit de la propriété privée étant consacré par le code cwil, il n'était pas non
plus permis & I'administration d'avoir recours & une expropriation massive sans conditions,
ce qui explique par ailleurs I'évolution de la réglementation s’y afférent. Il peut étre distingué
entre deux phases dans 'histoire de cette derniére : la premiére débute 17 octobre 1833,
date a laquelle est promulgué le premier texte réglant les modalités d’expropriation et
s'achéve avec la promulgation du décret du 26 aodt 1859 sur les rues d'Alger. Avec cette
date débute |la phase marquée par |'assimilation a la réglementation métropolitaine du
Second Empire en la matiére et qui va rester en vigueur jusqu'a la fin du XIXe siécle, du
moins en ce qui concerne la propriété urbaine.
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2-2.1 Les premiares formes |'expropriation

L'arrété du 17 octobre 1833 constitue le premier texte réglementant |'expropriation pour
cause d'utilité publique. Il est promulgué au moment ol « il n'est pas encore possible
d'appliquer 4 la régence d'Alger les principes de la législation frangaise sur la matiére »2. 1|
doit en premier lieu faciliter la suppression des constructions qui constituent un obstacle
pour les opérations d'alignement et d'élargissement, ou qui menacent la sireté publique. Il
précise également la procédure d'indemnisation des propriétaires dépossédés. Notons que
c'est uniquement pour cette demiére qu'apparait le lien avec les lois du 16 septembre 1807
et 08 mars 1810 auquel il fait référence.

Sa mise en application se fait dés le 20 octobre par le biais d'un arrété fixant une liste
d'immeubles devant atre démolis total it pour cause d'utilité
publique . Sont concemées par les démolitions : d'une part, deux des voies principales de
la Casbah, les rues Bab el Oued et de fa Marine, d'autres part, des rues qui leurs sont
transversales, a savoir les rues Jenina, de Tourville et d'Orléans. Pour ces demiéres, les
quelques numéros désignés laissent penser qu'il s'agit d'immeubles se trouvant 3 'entrée
des rues principales qui les desservent. A titre d’exemple, le no.1 de la rue Jenina qui doit

ent ou parti

étre démoli formait sans doute ['angle de cette rue avec la rue Bab el Oued.

Cat arrété condamne pas moins de 58 immeubles sur la rue Bab el Oued et 23 sur la rue de
la Marine. Cependant, il ne renseigne pas sur leur nature. La démolition pourrait avoir touché
aussi bien des habitations que de simples boutiques. Mais étant donné que les numéros
désignés constituent des séries de chiffres pairs ou impairs successifs et au vu de leur
nombre important, il s'agit certainement de successions de boutiques, du moins, de petites
constructions attenantes les unes aux autres™.

L'arrété du 17 octobre 1833 est peu explicite au sujet des formes d'expropriation. De méme,
et bien qu'ils mentionnent des cas de retranchement, les arrétés de démolition d'immeubles
pour cause d'utilité publique, ne précisent pas si I'expropriation devait se limiter dans ce cas
aux terrains des parties supprimées. Seul I‘article 5 de I'arrété du 17 octobre 1833 stipule,
que dans le cas de |'ouverture de nouvelles routes, les propriétaires sont dépossédés
seulement des portions de terrains que celles-ci devraient comprendre.

Cette précision laisse penser que dans les autres cas, dont celui de la rectification de la voirie
préexistante, les biens sont dépossédés en leur totalité. Par conséquent, ces premiéres
dispositions d’expropriation se distinguerait des dispositions métropolitaines du premier

12 \our le premier considérant de I"errétd du 17 cct. 1833 - Concernant expropriation powr cause d'utilité
publique.

M Voir & titre d'exemple I'Arrété du 06 nev. 1833, p i la démolition d' bles rues de la Marine, Paon
et de Chartres.

34 Pour |a restitution de la numérotation ancienne sur te fond de carte de 1832, voir magistére.
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Empire, dont celle énoncées dans la loi du 16 septembre 1807, qui par soucis d'économie
limite I'expropriation aux terrains utiles 3 la voie nouvelle™. Néanmoins, notons deux
exceptions 4 cette régle : I'Etat peut acheter I'ensemble de la propriété concernée par un
retranchement pour cause d'utilité publique si son propriétaire I'exige’. Elle impose aussi
aux propriétaires dont les immeubles se trouvent derriére |'alignement projeté, d'avancer
sur la voie publique en leur cédant les terrains nécessaires. En cas de refus, elle se trouve
dans |'obligation de les déposséder™.

Le Conseil de gouvernement admettait, le 27 féwrier 1834, que |'arrét du 17 octobre 1833
avait été promulgué dans la précipitation. Dans un long rapport™™, l'intendant civil en exposa
les raisons : les conséquentes démolitions touchant notamment les rues Bab el Oued et de
la Marine sont décidées dés le 03 octobre 1833, dans le cadre des travaux d'élargissement
de ces deux rues, soit en 'absence d'une réglementation devant les régir. De plus, la
majorité des constructions touchées par |'expropriation dans le cadre de ces interventions
sont des biens domaniaux loués a des particuliers. |i est fort probable que I'administration
ait pensé qu'il n'y avait pas donc lieu de se préoccuper des quelques propriétaires
expropriés et de leur éventuel souhait de garder les parties de leurs biens qui ne
tomberaient pas dans la voie publique.

Le méme rapport révéle aussi l'intention de I'Etat de réquisitionner sur la totalité des
emplacements expropriés des portions de terrains pour les besoins des différents services,
ce qui expliquerait pourquoi Iarrété du 17 octobre 1833 ne prévoyait pas la limitation de
I'expropriation aux parties d'immeubles tombant dans la voie publique. Toutefois, le
dépassement du budget alloué aux travaux sur ces deux rues ne permettait plus de faire
face aux indemnités et d'envisager pour les futurs travaux une expropriation intégrale et
systématique, d'ou la nécessité de modifier ce premier arrété sur l'expropriation.

Il faut attendre la promulgation du réglement général sur 'administration des immeubles, le
02 avril 1834, pour que soit donnée aux propriétaires privés la possibilité de conserver les
portions de terrains qui se trouveraient en dehors des alignements. Toutefois, cela n’est
possible que dans le cas ol |a portion de batiments disponible présente une superficie
suffisante pour qu'une construction nouvelle puisse tre élevée indépendamment des
immeubles voisinsi. L'expropriation est imposée quand l'emplacement restant aprés le

5 Voir P. Pinan, " Les procédures et les services”, 1998, 94-101. L'autewr précise que, par un scuci d'économie,
I' sunvant |a rég) du Premier Empire se limita aux terramns utiles 3 la voie nowvelle.

7 Voir Fartide 51 de la lol.
377 Voir I'artidle 53 de la loi.
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tracé des nouveaux alignements ne peut étre construit qu'au moyen de sa réunion aux
propriétés contigués.

Cet arrété constitue de ce fait un complément 3 la premiére réglementation sur
I'expropriation. |l vient combler les lacunes et le vide juridique autour du sort des biens
expropriés. |l y est question aussi des modalités de vente et de concession des parcelles
issues des opérations d'expropriation pour cause d'utilité publique. Ainsi, il laisse le choix
aux propriétaires de conserver ou d’abandonner les portions résiduelles de leurs immeubles
expropriés et leur donne la préférence sur |‘enchérisseur pour l'acquisition des
emplacements mis aux enchéres.

Ces premiéres mesures d'expropriation permettent de poursuivre le réalignement des rues
préexistantes, dont les trois premiéres classées dans la grande voirie. L'ingénieur en chef V.
Poirel fait observer que les immeubles concemés sont essentiellement des échoppes d'un
rez-de-chaussée, sans étage et de dix métres carrés de superficie environ, dont la majorité
est enclavée dans les rez-de-chaussée des nombreux batiments publics qui les bordentse,
La configuration du parcellaire qu'il décrit est visible au niveau du trongon de la rue Bab
Azoun compris entre la rue du Laurier et I'ancien rempart sud de la Casbah, comme en
témoigne un plan de 1840 conservé aux ANOM du collége et des parties adjacentes.
L'ancienne caserne de janissaires dite mta' Bab A'zin ou al-lebandjia ainsi que I'ancienne
halle au blé qui lui est attenante, qui abritaient le collége, présentaient en bordure de la rue
Bab Azoun, une série de boutiques. Ces demiéres avaient pratiquement la méme
profondeur que les galeries 3 arcades projetées, comme en témoigne la nouvelle
construction élevée 3 l'angle de la rue du Laurier. Cela expliquerait le fait que les
expropriations concernaient uniquement les boutiques. Ainsi, dans ce cas de figure, elles
auraient eu pour seul objectif la création de la galerie a arcades en bordure des nouveaux
alignements.

La présence d'habitations privées constituait un frein pour les travaux. R. Lespés avait noté
a ce sujet qu'en 1839, alors que I'élargissement des rues Bab Azoun et de la Marine était
presque achevé, celui de la rue Bab el Oued accusait un retard di a la présence en plus
grand nombre de constructions 4 usage d'habitation et 3 I'hostilité de leurs propriétaires a
la démolitionset,

Comme mentionné plus haut'®, |'expropriation n'est plus systématique a partir des années
1840, ce qui a permis a I'administration de justifier et d'adopter un nombre important de
projets d'alignement. A titre d’exemple, un des arguments avancés en faveur de I'adoption
du projet d'ouverture de la rue de la Lyre est le non-recours aux expropriations. Lors de la
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séance du 28 ao(t 1845 du conseil de gouvemement durant laquelle son plan est discuté, le
directeur de |'Intérieur déclare :

... on exagére la dép alag

. lle 'ouverture de la rue de la Lyre donnera fieu. |l ne sera
point nécessaire d'exproprier pour la construire. On attendra que les propriétaires
demandent 'alignement et on n'aura pas longtemps & attendre, car la plupart d'entre eux

sont dans |'intention de reconstruire aussitdt I'adoption du projet=u.

De plus, la présence de maisons en retrait par rapport a I'alignement projeté était une raison
suffisante pour leur éviter 'expropriation et d'opter pour I‘alignement différém :

....un membre & réclamé contre |'élargissement de la partie de la rue Porte-Neuve dont il a
été parlé plus haut. I s'est élevé avec force contre la démolition des deux belles maisons
mauresques dont une partie doit tomber dans l'alignement On a répondu que
I'administration n'obligerait pas les propriétaires 3 démolir et que I'alig tr se
trouvait en retrait sur I'alignement ancien, la construction de la rue s'effectuerait sans qu'il fat
nécessaire de recourir 2 l'expropriation. Cette explication a paru satisfaisante au Conseil ... =%

Par ailleurs, d’autres mécanismes que |'expropriation sont mis en place pour le percement
de cette rue, a savoir les échanges de biens entre le domaine et les propriétaires touchés
par les nouveaux alignements et I'investissement privé. En effet, un entrepreneur- architecte,
Eugéne de Redon, et un négociant, Stucklé, proposent, au début de l'ouverture de cette
rue, d'exécuter les travaux de nivellement indispensables avant I'élévation de nouvelles
constructions. En contrepartie, ils demandent |'exploitation de ses abords constitués par les
parcelles du terrain public afin d'y installer 3 leur profit des échoppes ou des magasins
provisoires.

Il s'agit |a d'un des premiers recours a l'investissement privé pour la réalisation de travaux
urbains. En 1850, la compagnie Sarlin leur emboite le pas avec la concession des terrains de
la place du Gouvernement en contrepartie de la réalisation du théatre. Cependant, ce qui
s'apparente & un échange de bons procédés sans impact sur la propriété privée, est a
I'origine de la formation d'un lobby de I'immobilier qui allait exiger de la municipalité
I'application de la réglementation du Second Empire sur l'expropriation.

2-2.2 La seconde réglementation sur I‘expropriation

Appatée par le succés de sa premiére affaire, la compagnie immobiliére de Redon-Stucklé
songe en 1857 & rendre définitive |a concession des terrains en bordure de la rue de la Lyre
et propose méme de |'étendre sur 25 m de profondeur de chaque cdté. En contrepartie, elle
offre a la municipalité la construction de toute la rue, la finalisation de son ouverture, et le
payement des indemnités d’expropriation. Cet investissement rappelle celui des fréres
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Pereire, inventeurs de la compagnie immobiligres, qui réalisent 3 la méme épogue une
partie des travaux haussmanniens de Paris, notamment, I'urbanisation de la plaine Monceau,
avec l'ouverture en 1854 du boulevard Pereire. Toutefois, c'est Lyon, avec la réalisation de
la rue Impériale qui a servi d'exemple pour le montage finacier du percement de la rue de
la Lyre, comme en témoigne une lettre adressée au gouverneur-général, par le Préfet du
Rhéne Claude-Marius Vaisse que I'on surnommait alors le Haussmann Lyonnais®’.

L'administration consenti & étudier comme avant-projet les propositions de la compagnie
de Redon-Stuck!é 3=, mais la fronde des propriétaires riverains de la rue de la Lyre finit par
faire reculer cette derniére. Le mémoire qu'ils adressent au préfet pour exprimer leur
contestation du projet® mérite d'étre examiné en tant que document important pour la
compréhension des mécanismes de gestion du foncier en vigueur dans le cadre des travaux
d'ouverture de voies, et des dispositions relatives a I'expropriation du Second Empire
susceptibles de donner plus de pouvoir 3 l'initiative privée.

Mais avant cela, notons qu'il s"agit du second document du genre révélé par les archives, le
premier étant celui élaboré en 1836, aussi par des propriétaires se sentant lésés, afin de
protester contre le projet d'élargissement de 6 métres de la rue des Consuls*. Mais si dans
celui-ci il s'agit de se dresser contre une administration représentée par les Ponts et
Chaussées™, dans le second il est question de se prémunir des projets immobiliers privés
que la réglementation métropolitaine du Second Empire, si elle était appliquée a Alger,
favoriserait le développement. D'ailleurs, ce mémoaire prend la forme d'un livret imprimé
d'une trentaine de pages ayant pour sous-titre « Les lois de la Voirie et le droit de
Propriété ». || n"est pas exclu donc de penser que derriére son édition se cache la volonté
d'en assurer une large diffusion auprés des propriétaires d'Alger afin de faire connaitre leurs
droits dans le cas de projets de voirie nécessitant des expropriations massives et favorisant
I'investissement des compagnies immobiliéres.

A l'instar de la pétition contre |'élargissement de la rue des Consuls, le mémaire portant sur
le projet de la rue de la Lyre témoigne d'une grande maitrise de la législation urbaine. Dans

3 Cf. M. Roneayolo, 1983, p. 108
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leur argumentaire, les propriétaires s'appuient essentiellement sur les articles de lois
explicités dans les recueils et dictionnaires portant sur la voirie dont « Le traité de la voirie
rurale et urbaine par Isambert (1825) » que le ministére de la Guerre avait demandé |'envoi
pour le service de |'Algérie.

Il est structuré en trois grandes parties et une quatriéme qui en résume l‘objet

La premiére partie du mémoire, intitulée : « Le projet de la compagnie Stuklé-De Redon et
la rue de la Lyre », constitue un véritable réquisitoire contre ce projet immobilier.

Elle contient une analyse de la loi sur le logement insalubre, du 13 awril 1830, et du décret
du 26 mars 1852, relatif aux rues de Paris que la compagnie immobiligre souhaitait qu'ils
soient appliqués a Alger, afin qu'il lui soit garanti la réalisation de son projet.

La compagnie trouve appui dans les articles 1 et 9 de la loi du 13 avril 1850 qui donne le
droit 4 la commune de rechercher les logements insalubres et d'autoriser I'application de
mesures radicales d'assainissement imposant lacquisition de la totalité des propriétés
comprises dans le périmétre des travaux. Elle espére aussi 4 travers les articles précités que
soit donnée 4 |'administration la faculté de comprendre la totalité des immeubles atteints
par l'alignement, lorsque les parties restantes, par leurs formes et dimensions, ne permettent
pas d'élever des constructions salubres.

Pour les propriétaires, il n'y pas lieu d'appliquer a Alger la loi du 13 avril 1850, car celle-ci est
faite pour les grandes cités industrielles «x en vue de faciliter I'assainissement de leurs
quartiers ouvriers et d'améliorer, sous le rapport de la salubrité, les logements de leur
population pauvre. »= lls reprennent ainsi 'un des arguments avancés par les membres du
conseil de gouvernement opposés a la promulgation de cette loi en Algériem, |ls estiment
que dans le cas qui les conceme, il s"agit plutdt d'embellissement dans son acception stricto
sensu, étant donné que la salubrité du quartier de la rue de la Lyre est assurée par la seule
action de son ouverture. Il n‘est certainement pas anodin le fait que les propriétaires jugent
le projet de la compagnie immobiliére comme étant un projet d'embellissement. Ce demier
renvoie indubitablement aux transformations de Paris sous le préfet Haussmann relatées
alors dans la presse. Comme nous 'avions précisé plus haut, outre la circulation et I'hygiéne,
les larges voies bordées d'ilots urbains qui devaient traverser Paris, visaient également
I'amélioration de |'esthétique urbaine, et c'est sous le titre : « Embellissement de Paris » que
ces travaux sont exposés dans les colonnes des journaux®s.

w2 Supra., p. 85-87
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Encadréno. 7
L'embellissement ou 'urbanisme de I'époque modeme

La notion d'embellis: est relati 7 Dés le XVie sigcle, elle sert & l'expression
d'une préoceupauon esthétique concemant la ville et impose comme idéal dans sa
repi picturale la voie triomphale et le bitiment I. Le XVllle sigcle consacre
I'expression « embelli des villes » et |a distingue de |'expression « dé ion des villes »
qui était aussi d'usage 3 cette époque.

Si cette demiére désigne seul I'app jeure de la ville, Ia premiére englobe ses

différents aspects, aussi bien pratiq
I'aménagement dirigé par Pierre Merlin et Frangoise Choay, elle est définie comme une notion
syncrétique et angloblnte qui doit étre considérée comme une préfiquration de I'dpoque du
terme d’urbanisme « par laquelle on dé it un le encore indistinct de régles et de

chniques, de conceptions et de réalisation ayant pour but d'améliorer Forganisation tout

autant que I'apparence des villes »

qu'artisti Dans le dicti ire de I'urbanisme et de

Al'instar du projet d'urbanisme, le projet d'embellissement prenait ainsi en charge la circulation,

la salubrité, l'ordk < des fagades et I ion d'un pré if de la
haute ité. Mais i a l'urbani I'embelli ne p it au cours du
XVille siecle que des réalisations limitées : dégagy de quelques places royales, percement
de quelques voies dans un tissu qui conserve sa e médiéval lisation d'un boul |

et d'une extension au-dela des fortifications.

Au cours du XIXe siécle, le terme d'embaellissement tend & ne désigner que I'aspect esthétique
des villes, du fait de I'apparition de la spécialisation dlsclplmnhes et de I'effacement de la figure
du philosophe des Lumiéres devant les li wces techniques. Cette signification
perdure au début du XXe, notamment dans la lcu Cornudet qui instaure les plans
d'aménagement, d'embellissement et d'extension des villes {PAEE] afin de conserver dans Ia
pensée sur la ville I'impératif de beauté aux cotés de ceux de I'utilité et de 'économie. Mais le
terme est & partir de la seconde moitié du XXe siécle supplanté par les expressions d'Art urbain
et d'esthétique urbaine.

Seurce : P. Mexlin et F. Choay, 2010 ; C. Sitte, 1996 ; I-L. Harouel, 1993

Les pétitionnaires de la rue de la Lyre soulignent 'attitude aberrante de la municipalité en
totale contradiction avec le droit inviolable et sacré de la propriété :

La loi sur les logements insalubres n'est pas exécutoire 3 Alger. Elle n'y est pas premulguée.
Il en est de méme du décret du 26 mars 1852, relatif aux rues de Paris. Cette loi n'existe pas.
Ainsi, c'est en vertu d'une loi qui n'existe pas, qui n'existera peut-&tre jamais, que
I'administration municipale a refusé les alignements de la rue de la Lyre. C'est en vertu d'une
lai qui nexiste pas, que le droit sacré de propriété est troublé depuis plusieurs mois. C'est en
vertu d'une loi qui n'existe pas, que !'exercice le plus légitime de la propriété urbaine, le plus
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encouragé ailleurs, se trouve entravé 3 Alger, C'est en vertu d'une loi qui n'existe pas, que les
propriétaires de la rue de |a Lyre sont empéchés de reconstruire leurs maisons. Ce serait un
fait impossible en France. Pourquoi serait-il possible & Alger, qui est soumis aux mémes lois
de voirie ? Ne suffit-il pas de le signaler pour recouvrer |a protection et la sécurité qui sont
dues a la propriéta 7w
lls alertent aussi le préfet sur le défaut de présentation de garanties financiéres par la
compagnie immobiliére. |ls estiment qu'il est impossible pour elle d'assumer la charge des
expropriations au vu de leur ampleur ou de demander des crédits compte tenu de la

crise financiére dont la gravité s'accroit depuis plusieurs mois. Cette crise est générale, elle
pése lourdement sur toutes les valeurs, méme les meilleures. La dépréciation des actions
industrielles ferme I'accés aux entreprises nouvelles. Les capitaux manquent aux plus sires et
aux mieux eprouveés.

Dans la seconde partie du mémoire intitulée & Les lois de la voirie et le droit de propriété »,
les propriétaires de la rue de la Lyre remettent en question les décisions prise par le maire
et |'administration 3 leur encontre en prévision de la finalisation de |'accord avec la
compagnie immobiliére.

Ainsi ils démontrent I'irrecevabilité de la décision du maire de leur refuser 'alignement, ou
de I'ajourner. lls rappellent gu'en matiére de petite voiries, le Maire a pour seule mission
de faire respecter l'alignement fixé», aussi, ils indiquent que I'ajournement des alignements
déja donnés ne peut étre prononcé tant que le nouveau plan n'ait pas été adopté
définitivement. lls précisent néanmoins qu'il existe une seule exception 3 la délivrance
systématique de |'alignement aux propriétaires que se doit d’honorer I'administration :

Dans le cas ou le nouvel alignement accorde & un propriétaire la faculté de s'avancer sur la
voie publique, 'administration est fondée & ne pas |'autoriser 4 avancer sa construction avant
I'ouverture de la rue, quand |a liberté de la voie publique en serait génée, ou quand les
propriétaires opposés n'cnt pas reculé.

L'ordonnance d'afignement, dans ce cas spécial, ne confére de droits aux propriétaires que
dans les termes et sauf l'accomplissement des conditions du plan, surtout quand il a été arrété
d'avance.
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Notons que cette mesure exceptionnelle est appliquée dans le cadre de I'élargissement de
la rue Bab Azoun. En 1837, l'achévement des travaux d'élargissement de cette rue restait
tributaire de la reconstruction de |a fagade de la casere du parc.#t Etant située audela de
I'alignement, celle-ci retardait la construction des maisons qui lui fasaient face, se trouvant
pourtant en retrait par rapport a la nouvelle voie. En 1839, la méme situation se présente au
niveau de la rue du Cafetan, une des rues transversales 4 la rue Bab Azounte.

Les pétitionnaires dénoncent aussi le refus de I'administration de leur céder les parcelles du
terrain public qui leur sont nécessaires pour avancer leurs fagades sur l'alignement en
invoquant les articles 50 3 53 de la loi du 16 septembre 1807 qui fixe les cbligations
respectives de I"administration et des propriétaires dans de pareils travaux. lls estiment ainsi
que :
La concession d'un terrain de cette nature faite & d'autres que le propriétaire limitrophe
violerait |z loi, et, ce qui n‘est pas moins grave, une telle concession serait |'infirmation de
I'ordonnance d'alignement par le fonctionnaire méme chargé de I'exécuter™

Dans la troisiéme et derniére partie du mémoire intitulée « De la Compétence » les
propriétaires se justifient d’avoir porté devant I'administration préfectorale 'affaire qui les
concerne. lls y tentent aussi de déterminer quelle juridiction a pour compétence de statuer
sur les dommages et intéréts, le refus d'alignement et sur le refus de cession des parcelles
du terrain public.

D'autre pidces du dossier relatives a cette affaire nous apprennent que de nombreuses
modifications sont apportées au traité initial entre la commune et la compagnie immobiliére
de Redon-Stuckle, suite aux réclamations des propriétaires riverains «+. Dans sa séance du
20 novembre 1858, prés de dix-huit mois aprés I'élaboration du projet de traité«s, le conseil
municipal délibére la décision de de Redon de se retirer de cet accord au motif de la
suppression de la clause relative a la cession de 25 métres de terrains de part et d'autre de
la rue de la Lyre qu'il exigeait et de la réduction des délais de réalisation de son projetse.
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Lors de cette séance, le Maire d’Alger ne manqua pas de souligner « les services rendus a la
cité par M. de Redon »*7 et de déplorer le caractére opportuniste des réclamations des
propriétaires riverains, en guise de réponse au mémoire rédigé contre lui.

Si les propriétaires de la rue de la Lyre arrivérent ainsi 4 leur fin, la municipalité finit aussi par
obtenir I'application des dispositions énoncée par 'arrété relatif aux rues de Paris,  travers
le décret du 26 aolt 1859+, Ce dernier devait étre pour Alger ce que le décret du 26 mars
1852 était pour Paris : un moyen d'étendre un peu plus I'expropriation au-dela de I'emprise
de la nouvelle voie de fagon & permettre la création de zones d'intervention plus larges.
Notons que ce nouveau texte maintient la disposition du décret de 1834 qui permet aux
propriétaires de garder les parcelles touchées par les interventions quand celles-ci sont de
surface suffisante pour y élever de nouvelles constructions indépendantes et salubres. Il
prévoit par ailleurs, aux termes de l'article 53 de la loi du 16 septembre 1807, |'annexion aux
constructions contigués des parcelles résiduelles « non susceptibles de recevoir des
constructions salubres »+s, afin qu'elles puissent s'avancer sur l'alignement.

Ce nouveau régime d'expropriation permit 3 Paris d'agrandir considérablement les aires
d'intervention lors de la réalisation de percées et d'imposer une architecture dont les
proportions sont plus en rapport avec la nouvelle voirier*. Quand le Maire d'Alger proposa
son application en conseil municipal, un des membres fit observer qu'il sera peut-étre
difficile de considérer comme insalubres les maisons qui doivent &tre démolies pour
compléter I'ouverture de la rue de la Lyre. Mais le magistrat se montra conscient des enjeux
de |'application tel quel du décret qui régit désormais Paris, sans pour autant donner
d'explications :

Au moyen du décret qui a été considéré comme indispensable a Paris comme  Lyon, nous

pouvons exproprier |'ensemble des terrains nécessaires pour la construction de maisons

commodes et salubres.«1*

Il pensait problament a I'application, pour les trongons qui restaient 3 ouvrir de la rue de la
Lyres:z, de la disposition du décret de 1859 autorisant 'expropriation dans le cas de la
suppression de voies.

17 joid,

468 Décret Impérial du 26 soit-4 Octobre 1859 — Réglement relatif aux rues d'Alger
4 Cf. Trowsieme paragraphe de Article 1 du décret

40 Cf. M. Darin, 1988, p. 479
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Nous verrons dans les prochains chapitres que malgré les possibilités offertes par ce décret,
d'autres facteurs feront que la municipalité n'y aura recours qu'occasionnellement et de
fagon ponctuelle uniquement.

2-2.3 Le sort des parcelles du terrain public : la concession

Michel Ragon note & propos des cités européennes du XIXe siécle qu'« a la ville biologique
médiévale se substituait la ville du profit, réglée comme un livie de comptes.» Cette
métaphare du livre de compte peut renvoyer, pour le cas algérois, aux affaires de concession
engageant le domaine de |'état qui ont jalonné I'histoire des travaux urbains et les ont
souvent déviés de leurs trajectoires initiales.

En se réservant le droit de disposer des parcelles se trouvant le long des nouveaux
alignements, |'administration des domaines pense en tirer seule profit en les cédant
notamment par voie d'adjudication. A la lenteur de cette procédure de mise aux enchéres
s'ajoute la lenteur des travaux de reconstruction en bordure des nouvelles voies qui I'oblige
souvent & concéder ces terrains domaniaux de gré a gré.

La question des modalités & imposer pour la concession des biens domaniaux fut discutée
dés 1833, dans le cadre des travaux de la rue de la Marines. La vente par adjudication
publique devait étre le seul moyen d'accorder les concessions. Mais les circonstances
économiques, semblent avoir imposé, comme une nécessité absolue, de les traiter de gré a
gré.

Par ailleurs, il faut souligner que, jusqu’en 1845, la concession est souvent confondue avec
la vente de gré a gré. Ces deux modes « d'aliénation »"5 sont définitivement distingués
aprés la promulgation d'une ordonnance le 21 juillet de cette année+:«. La concession y est
définie comme un titre provisoire (contrairement 3 la vente de gré & gré), qui n'est rendu
définitif qu'aprés le constat du respects de la part du concessionnaire des clauses provisoires
qui lui sont fixées dans |'acte de concession.

Ainsi, les concessions étaient réguliérement discutées lors des séances du conseil de
gouvermnement. Suivant les arguments avancés par ce dernier en faveur des demandeurs, il
est possible de distinguer entre trois affaires courantes :

- Il y a d'abord les demandes de concession introduites par des propriétaires voising de
parcelles résiduelles qu'ils réclamaient afin d'avancer sur les nouveaux alignements ou de

WM. Ragon, 1986, p. 22
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propriétaires dépossédés réclamant les terrains restant de leurs anciennes propriétés afin
de les reconstruire 7. Le Conseil approuvait souvent ces demandes pour hater la
construction. Il justifiait sa décision par la disposition énencée dans l'article 20 de I'arrété du
2 avril 1834 qui lui permettait de considérer ces terrains domaniaux comme étant des biens
avec peu de valeur, pouvant &tre concédés ou mis en locations,

- La seconde catégorie de demandes de concession permettait a I'administration des
domaines d'utiliser les parcelles comme moyen d'indemnisation de propriétaires
expropriés. Parmi ces affaires, celle concernant un propriétaire dont la maison qui se trouvait
a I'angle des rues Bab el Oued et Philippe fut démolie pour cause de sureté publique's. Le
propriétaire demanda la concession du terrain qui lui permet de reconstruire son bien
suivant les nouveaux alignements. Il demanda également la concession d'une autre parcelle
issue d'un bien habds' qui se trouva enclavée dans sa propriété aprés la démolition d'une
maison voisine. Nous aborderons plus loin les modalités de vente de cette catégorie de
biens réputés inaliénables dans le cadre des interventions urbaines+:, signalons ici que la
concession moyennant une rente annuelle et perpétuelle fut accordée au propriétaire par le
conseil afin de compenser ses pertes.

- La troisieme catégorie d'affaires courantes concerne la concession de terrains domaniaux
par voie d'échange contre des propriétés devant tomber dans la voie publique. Ces
échanges permettaient d’engager des travaux de percement en I'absence d'expropriation,
comme ce fut le cas au début des travaux d'ouverture de la rue de la Lyre'®2. Ce type de
transactions est rendu possible par I'ordonnance du 09 novembre 1845 qui régle le mode
d'administration des biens du Domaine de I'Etat.

Notons qu'aprés la promulgation de la seconde réglementation sur l'expropriation,
|'administration se montrait moins favorable a la concession. Pourtant :
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A cet égard la loi est formelle. Elle a voulu montrer son respect pour |a propriété privée en lui
accordant tout d'abord |'attribution des parcelles isolées que les communes se trouvent dans
le cas de comprendre dans des expropriations.**

Nous verrons dans les prochains chapitres, A travers le cas de la création de |'ilot se trouvant
a l'extrémité sud des rues de la Lyre et Randon, comment |'autorité locale réussit en 1864 un
véritable tour de force en refusant la concession & deux propriétaires touchés par l'un des
premiers projets |'expropriation établis sur la base de la réglementation en la matiére du
Second Empire.

2-3 Le recours a l'aliénation

Les biens privés constitués en habls par leurs propriétaires ou les biens mis sous séquestre
par I'administration frangaise et remis au Domaines» ont aussi constitué une contrainte
majeure pour la gestion du foncier dans le cadre des travaux urbains. Les biens appartenant
 une de ces deux catégories®s ne pouvaient en effet ni &tre vendus, ni démolis ni méme
transformés sans I'accord des propriétaires ou des institutions qui les géraient avant 1830.

Seule la confiscation permettait  |'administration d’obtenir les pleins pouvoirs sur ces biens.
Toutefois, il ne pouvait y avoir recours que comme pratique punitive, en guise de
représailles, dans le cas de rébellion ou de soupgons de rébellion, comme dans |'affaire cu
muphti malikite Mustafa lbn-Kbabti. En 1843, ce premier responsable de la Grande mosquée
d'Alger est accusé par le général Bugeaud d'incitation 3 la résistance ouverte contre
I'occupation frangaise. A la suite de cette accusation, tous les biens habds de la Grande
mosquée d'Alger dont les revenus permettaient a cette derniére de fonctionner et d'assurer
son entretien sont annexés au Domainesze.

L'administration songea également & |'abolition pure et simple de la pratique du habds.
Nous n‘avons pas eu accés au dossier de ce projet dans les archives consultés. Néanmoins,
les procés-verbaux du conseil de gouvernement donnent quelques renseignements le
concernant.

A partir de juillet 1841, il est question de répondre & une dépéche ministérielle demandant
au conseil de provoquer I'examen d'un projet d'arrété sur |'abolition des habiis+. En aolt
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de la méme année, cette question et de nouveau évoquée. Le conseil est alors informé du
dépdt, par le directeur des finances, d'un rapport sur ce projet d'arrété ayant pour titre : De
la consolidation de la propriété.

Dans ce document, ce fonctionnaire, le premier confronté 3 ce type de biens, évoque
I'ensemble des aspects propres  la gestion des habus. Il y est question de |'« abolition des
substitutions, des ventes effectuées, de rachetabilité [sic] des rentes et des autorisations et
des prohibitions d'acquérir. » +a. Mais les débats sont de nouveau reportés & une autre
séance. Afin que chaque membre puisse I'étudier avec soin, il est décidé cette fois-ci que le
dossier leur soit communiqué préalablement 3 domicile. Nous ne connaissons pas la teneur
du débat autour de ce projet, mais une chose est sire, la pratique du habis ne sera pas
prohibée. Cependant, elle perdra son caractére d'inaliénabilité ; d'abord, 3 cause de
I'erdonnance royale du 1% octobre 1844 relative au droit de propriété en Algéries, qui
étendra les dispositions visant a légaliser les ventes de biens inaliénables aux transactions
effectuées entre européens et autochtones antérieurement & cette ordonnance. Elle
maintiendra aussi la vente des biens gérés par le Domaine et ne lui appartenant pas, méme
en cas de réclamations de tiers de la propriété du bien. Puis, 3 cause du décret du 30 octobre
1858 relatif aux droits des créanciers qui autorisera la saisie des biens habos dans le cas de
créances impayées.

Jusqgu'en 1844 c’est l'aliénation qui permettait 3 I'administration d'intégrer non seulement
les bien habus appartenant aux corporations, mais aussi les biens du Domaine et ceux en
situation de séquestre, dans le processus de reformation du parcellaire.

Dans son acception la plus large, |'aliénation est synonyme de vente, de cession, de legs cu
de donation de biens entre deux parties, la premiére constituant I'actuel propriétaire du
bien mis en vente et la seconde son futur acquéreur. Mais dans le cas de biens habis, ou
domaniaux ou encore en situation de séquestre, c’est le terme d'aliénation qui est employé,
d'une maniére quasi exclusive, suggérant ainsi le recours a une procédure juridique de vente
particuliere. D'ailleurs, les définitions qu'en dennent les dictionnaires modemes n'’y excluent
pas le recours & la loi. L'Aliénation est ainsi définie comme étant une « transmission
volontaire ou légale a autrui de la propriété d'un bien ou d'un droit »e.

Dans les décisions exécutoires promulguées a partir de 1830, le terme d'aliénation est utilisé
pour qualifier les transactions concernant les trois catégories de biens précitées. A titre
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d'exemple, c'est I'aliénation des biens du domaine que I'on interdit dés 1830w, Cette régle
est élargie par la suite aux biens séquestrés, 3 travers un arrété proscrivant |'établissement
d'actes de vente ou de location de ces derniers'.

Ces mesures juridiques ne semblent pas avoir constitué un frein a la mise en vente de ces
biens, comme peuvent en témoigner les affaires portées devant le conseil de gouvernement
entre le 1% déc. 1834 et le 28 juillet 1843. Sur un total de 106 affaires répertoriées, figurent
48 propositions d'aliénation de constructions, dans la plupart des cas a usage d’habitation,
ou de terrains urbains situés a Alger, plus précisément dans le périmétre de la Casbah.

La premigre affaire est présentée le 1¥ décembre 1834 au conseil de gouvernement, durant
I'une de ses séances ordinaires. Elle concemait I'aliénation de deux terrains contigus situés
en bordure de la rue de la Marine, 'un appartenant & I'Etat, le second & la Grande
mosquée«. Pour le second terrain, il est précisé que cette vente est autorisée par le muphti,
un détail qui semble témoigner du respect du caractére incessible des biens aux mains des
corporations.

Une affaire antérieure a celle-ci révéle Iintérét que portait I'administration aux biens de cette

origine et surtout de la surveillance 3 laguelle ils &taient soumis. Elle porte en effet sur une
violation de la part du muphti

de la légisiation du pays en autorisant la vente des biens substitués qui étaient inaliénables. ;
qu'il a ainsi dépouillé les générations & venir au profit de la gé ion présente et condamné
la spoliation des établissements publics et religiewux.43*

C'est la commission chargée de la vérification des titres de propriétésc qui a révélé cette
affaire. Telle qu'elle est formulée, avec I'emploi de termes de « législation du pays », de
« biens substitués et inaliénables », et au vu de limplication du muphti, cette affaire
concerne sans doute des biens constitués en habis faisant I'objet de contrats de type 'ana.

Mais si des écarts ont été commis par les garants méme de l'inaliénabilité de ces biens, ceux-
ci restent anecdotiques et il n‘est pas exclu de penser que les ventes servaient les intéréts
des opposants a la colonisation. De plus, ces aliénations sont loin de rivaliser en nombre
avec celles orchestrées par l'administration frangaise. Les procés-verbaux du conseil de
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gouvemement en révélent I'ampleur et laisse deviner leur but inavoué, celui d'engager des
opérations urbaines sans frais, voir lucratives, et sans le recours a un tracé projeté.

Voici comment |'administration procéda pour l'aliénation, dans le périmétre de la
Casbah, de pas moins de 207 maisons, 10 mosquées, 11 boutiques et 5 magasins :

Dans chague affaire présentée devant le conseil de gouvemement, sur la proposition du
directeur des finances, les biens 3 aliéner sont généralement classés selon qu'ils solent
urbains ou ruraux et dans de rares cas suivant leur origine (biens des corporations ou du
Domaine). Les constructions en ruine ou en mauvais état, considérées comme menagant la
siireté publique®, sont placées en téte de liste et sont signalées comme nécessitant une
aliénation d'urgence avec une exigence de reconstruction. Dans ces cas et bien qu’étant
responsable de I'entretien des biens habis, en vertu de |'arrété du 7 décembre 18304s,
I'administration se déclare dans l'impossibilité de prendre a sa charge les travauxe. Ce sont

la les arguments qui lui pi ttent de procéder 3 l'aliénation « immédi it, sans
attendre |‘autorisation ministérielle ». Il s'agit d'une mesure que I'arrété du 08 mai 1833
érige en cas de force majeure+:. Elle est par la suite consacrée par l'article 62 de
I'ordennance du 1er octobre 1844.

L'aliénation d'urgence est présentée comme une mesure préventive, car elle permet d'éviter
que les constructions en ruine ne fragilisent les immeubles mitoyens. Pour ce faire,
I"administration locale samble s'appuyer sur I'arrété de 1833 qui fixe les attributions de ses
agents en matiére de voirie®”, et qui octrole au maire le droit d'exécuter des travaux sur le
champ et d'officess. Nous verrons plus loin comment |'intendance civile tenta aussi d'utiliser
cette raison d'urgence pour imposer des tracés urbains avant méme qu'ils ne soient
approuvés par Parisw.
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Les batiments du domaine en mauvais état n'échappent pas aussi a l'aliénation. C'est le cas
par exemple pour un ensemble de constructions remis par le Génie militaire au Domaine et
proposé a « |'aliénation d'urgence » en avril 183945. Ces ruines étaient situées sur la rue de
la Marine, entre la batterie dite de la Grande mosquée et la rue militaire qui devait étre
ouverte en cet endroit. Des enjeux urbains semblent se cacher derriére cette affaire, 3 savoir
I'élargissement de la rue de la Marine. Notons aussi gue dans la méme réunion du conseil
de gouvernement, est inscrit a I'ordre du jour la création, entre la Grande mosquée et la
batterie, d’une place publique +:. Mais faute de piéces graphiques qui permettent de situer
avec précision cette demiére et les terrains a aliéner, il n'est pas possible de lier ces deux
affaires.

D'une maniére générale, il ressort de |a lecture du tableau récapitulatif des biens proposés
a I'aliénation que nous avons établi, que les dates de la majorité des affaires coincident avec
la période d'exécution des travaux d'alignement, non seulement de rues classées dans la
grande voirie, 3 I'image des rues de fa Marine, Bab el Oued et de Chartres, mais aussi des
rues qui leur sont perpendiculaires. Cela pousse a croire que, plutdt que d'étre une mesure
conservatrice, comme le laissent croire les arguments avancés dans la majorité des affaires,
I'aliénation servait a hater la reconstruction en bordure des nouveaux alignements.

Un autre argument permet d‘appuyer cette thése : rarement les affaires portées devant le
conseil de gouvermement ont concerné des constructions isolées. Dans la majorité des cas,
il s'agit d’ensemble d'immeubles, souvent contigus et/ou se trouvant sur la méme rue. Si les
aliénations touchent essentiellement des biens habds, il arrivait qu‘on y joignit des biens
contigus appartenant au Domaine, comme pour constituer un |ot de constructions voués
la démolition.

Notons aussi qu'une grande partie des constructions concernées par |'aliénation était située
au niveau d'impasses. Une situation qui laisse supposer |'existence d'une stratégie visant 3
percer ces voies qui se terminent en cul-de-sac. Dans ce cas, il pourrait s'agir d'opérations
de réalignement mais qui ne sont pas inscrites d'une maniére officielle avec un tracé projeté
en amont.

Si la pratique d'aliénation devait ainsi servir les travaux urbains, elle semble aussi avoir eu
une incidence sur le plan économique. Nous n'aborderons pas dans cette thése les enjeux
économiques qui se cacheraient derriére cette pratique. Signalons seulement la présence
de similitudes entre les modalités de |'aliénation et celles visant |'établissement de contrat
de type 'ana. Les deux pratiques visaient en effet & garantir la rentabilité des biens habds.
D'ailleurs, I'absence de revenus fut parfois évoquée comme rason supplémentaire 3
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I'aliénation d'urgencew. De plus, les publications légales révélent que la mise a prix de ces
biens était donnée sous forme de renteve. A ce titre, Joseph-Frangois Aumérat notait le fait
que « les actes des premiers temps de l'occupation francaise paraissaient n'étre que des
baux 2 loyer »+. De ce point de vue, |'aliénation serait une procédure translative de
propriété non définitive inspirée du contrat ‘ana et le seul moyen qui lui permettait de
réaliser ses desseins urbains sans risquer d'étre en porte-a-faux vis-a-vis de la convention du
5 juillet 1830 et le droit de la propriété privée consacré par |'article 544 du Code civil.

3- La réglementation de la construction particulidre

Dans la premigre décennie de la colonisation, des insuffisances dans la réglementation en
matiére de construction peuvent certes étre relevée. Néanmoins, |'administration portait un
intérét particulier a la surveillance du bati, tel que le souligne le directeur de I'Intérieur E.
Guyot en 1844 :

Le régime des constructions particuliéres intéresse éminemment la sureté publique et a ce
titre il a toujours été I'objet d'une sollicitude éclairée de la part de Fadministration supérieure,
c'est ce qu'attestent a toutes les époques sous toutes les formes une foule de déclarations et
actes de l'autorité qu'il serait trop long d'énumérer. 1%
Quelques prescriptions architecturales ont été fixées a l'occasion des projets partiels
d'alignement, a l'exemple de celui établi pour |'aménagement de la place du
Gouvernement. Les textes relatifs 3 la voirie, 3 la propriété domaniale ou privée
contribuaient également a la réglementation de la construction privée. Nous avions évoqué
plus haut le cas des ventes de gré 3 gré de biens domaniaux conditionnées par des
méthodes de reconstruction qui témoignent de servitudes esthétiques . De méme,
I'obligation, décidée en 1836, de pourvoir les nouvelles constructions de puits ou de citeres
allait avoir des conséquences sur le plan architectural. En effet, cette mesure impaosait ainsi
aux propriétaires un type en particulier, celui de I'immeuble & cour, ou aurait favorisé la
conservation, du moins partielle, des anciennes maisons qui étaient généralement dotées
de ces commodités+:, pour des raisons économiques évidentes, en les englobant dans de
nouvelles constructions. Lors des délibérations du conseil de gouvermement au sujet de
cette question, I'intendant civil ne manqua pas de le souligner :
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Les maures ne négligeaient jamais ce sain ; les lois leur en fesaient [sic) un devair ; mais it n'a
plus été obligatoire depuis la conquéte et plusieurs constructions nouvelles faites par des
européens n'ont ni puit ni citerne. |l importe de revenir promptement a I'ancienne régle. Cette
mesure si utile, si indispensable pour que cette ville et particuliérement la partie haute
alimentée par des aqueducs peu abondant, ait, dans tous les temps, un approvisionnement

d'eau bien assuré, avait déja appelé |’ ion dela ¢ ission des fontaines.+s:

Les démolitions entreprises dans le sillage de 'aménagement de la place du Gouvemement
furent aussi I'occasion d'adopter certaines mesures relatives a la construction, a savoir celle
autorisant le remplois,

Par ailleurs, notons que I'absence de réglementation spécifique a la construction particuliére
contraste avec l'existence d'un cahier des charges trés exhaustif pour les batiments et
ouvrages d'art dépendant du service des Ponts et Chaussées. |l est dressé le 03 janvier 1834,
par 'ingénieur en chef V. Poirel afin de servir de cadre réglementaire lors de I'adjudication
des travaux concernant cette catégorie de constructions 5

Ce n'est qu'en 1844, qu'un véritable réglement sur la construction privée est formulé par le
service des batiments civils. Lors de la discussion du plan général d'alignement de 1846, le
risque de tremblement de terre est évoqué par le conseiller-rapporteur Ballyet qui déplore
qu'aucune dédision n‘ait été prise, notamment en ce qui concerne la hauteur des
constructions a imposer a |'intérieur des villes. Il plaida aussi pour |'intégration de quelques
régles de constructions dans les permis d'alignement afin de garantir la solidité des

immeubles en bordure des nouvelles voies :

Il est donc temps, grandement temps, je le répéte que les hauteurs des maisons a construire,
que les conditions de solidité de fondati de nature de matériaux, d'espéces de bois et
d'épaisseur des murs fassent désormais partie des permis d'alignement. J'ai I'honneur de
vous proposer d'en émettre le voeu en le confiant & la sollicitude vigilante de M. le
G Général,

disposé a préter son puissant concours aux mesures d'utilité
générale dont il prend a cosur d'assurer le succés st

3-1 Le cahier des charges du projet d'alignement

De par leur importance dans la formation de I'image de la nouvelle possession frangaise, les
batiments de la place du Gouvernement, aussi bien ceux du gouvernement gue ceux élevés
par des particuliers, devaient obéir a certaines régles de construction. Celles-ci sont
énoncées, dés 1832, dans un cahier des charges. |l s’agit du premier document du genre
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dont les archives révélent I'existence. Il vise a arréter « les plans de la fagade et la division
des terrains par lots » de la place. Par cette restriction a la partie des constructions donnant
sur l'extérieur, ce réglement semble s'inspirer des ordonnancements urbains dessinés par
Percier et Fontaine en 1805 pour la rue de Rivoli & Paris, dont I'objectif est de mettre de
I'ordre ou plutét donner une apparence d'ordre dans la ville encore d'apparence médiévale,
o0 la fagade n’exprime pas mais cache®.

M. Darin fait remarquer qu'une « place bordée de fagades homogénes et donnant
I'impression qu'elle est la cour immense d'un palais est un idéal de beauté de I'dge
classique. »%5* Afin de garantir ce caractére, deux procédures étaient d'usage au XIXe siécle :

- La premigre consiste a élever un mur de facade en bordure des nouveaux terrains lotis
auquel les acquéreurs devaient accoler leurs batiments.

- La seconde consiste en |'insertion de clauses dans l'acte de vente des terrains lotis
imposant a l'acquéreur la construction de la fagade de sa maison selon un dessin annexé
au document.

C'est donc cette seconde procédure qu'énonce le cahier des charges de la place du
Gouvernement :

Le Conseil ...arréte qu'il sera fait une propasition spéciale au ministre pour le plan de fagade
des batiments du Gouvernement. Quant aux batiments a élever par des particuliers, le
Conseil arréte qu'il sera donné un plan de fagade uniforme auquel tous les constructeurs
seront tenus de se conformer.s

Deux élévations, I'une dressée le 14 novembre 1830 par Gallice ; I'autre le 1* novembre 1832
par Lemercier, renseignent sur les prescriptions imposées aux fagades des constructions
particuliéres de la place du Gouvernement : le traitement unifié des soubassements, aussi
bien ceux des batiments existants que ceux des constructions projetées, par des galeries a
arcades et |'usage du bandeau mouluré disposé suivant la tradition francaise, a savoir &
hauteur de chaque plancher, méme celui de la terrasse.

La premiére partie du cahier des charges de la place porte sur la délimitation des lots de
terrains devant étre vendus par adjudication publique. Il y est tenu compte des galeries a
arcades devant étre construites en bordure de la place et des trois principales voies de la
ville. Notons que, dés 1830 et dans I'ensemble des projets, aussi bien ceux du Génie que
ceux de I'autorité civile, cette méme disposition architecturale est choisie afin de prémunir
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contre le soleil, car la création de la place ainsi que la nouvelle largeur des voies ne
permettaient plus d’ombrager 'espace public#!. Ainsi, le nombre d'arcades pour chaque lot
de terrain a batir sont déterminés. A titre d’exemple :

... le premier lot situé a I'angle de la rue de Ia Marine rectifiée et appartenant au c6té est de
la place, 2 18mB0 de longueur sur 14mé0 de largeur et une superficie de 274m48. Il contiendra
cing arcades sur la place et quatre sur |a rue de la marine 5

Lors des délibérations du conseil de gouvermnement, la question du nombre d'étages suscita
le débat. Alors que la majorité des membres de ce demier était d'avis de le fixer a trois afin
de pallier au manque de foncier dans la ville, I'ingénieur des Ponts et Chaussées s'y opposa
en |'estimant « de nature & compromettre la solidité des constructions »+1. Bien qu'il ne sera
pas tenu compte de sa remarque, le fonctionnaire exigea que celle-ci soit mentionnée dans
le procés-verbal de la séance du conseil, afin qu'il soit dégagé de toute responsabilité en
cas de sinistre.

La question du gabarit n'est tranchée par le conseil de gouvernement qu'une année plus
tard, dans une séance extraordinaire a laguelle furent conviés le chef du service des
Domaines ainsi que les trois hauts fonctionnaires en charge des affaires urbaines : le général
Monfort (inspecteur général du Génie) ; V. Poirel (chef du service des Ponts et Chaussées) et
Morin (capitaine du Génie). Seule la construction de deux étages au-dessus du rez-de-
chaussée est imposée. Cependant, le conseil de gouvernement exigea que la préférence
dans l'attribution des concessions soit portée sur « celui qui s'engagera 3 batir le plus
d'étages nes

Notons que le gabarit de trois étages au-dessus du rez-de-chaussée, fait élever les maisons
a une hauteur de 19 métres et 50 centimétres«=. Cette derniére étant conforme avec la
réglementation en vigueur en France qui fixe la hauteur 3 20 métres pour les batiments
bordant les voies de 10 métres de largeur, pourrait avoir conforté le conseil de
gouvemement dans sa décision. Nous verrons par la suite que la question de la hauteur des
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constructions sera au centre des préoccupations de la commission chargée d'établir le
réglement général pour les constructions. 1%

Par ailleurs, le cahier des charges de la place du Gouvernement révéle gu'hormis les murs
de face sur la place et les rues Bab el OQued, Bab Azoun et de la Marine, ainsi que les galeries,
aucune condition sur le mode de confection des ouvrages n'est imposée. Cela aurait pu
permettre une certaine liberté sur le plan esthétique. Toutefois, selon I'un des articles, les
futurs propriétaires sont tenus d'exécuter les réglements sur la voirie, ce quiimplique la prise
en compte des futures dispositions de |'arrété du 08 octobre 1832, qui interdit notamment
la construction de tout type de saillie sur la voie publique sans autorisation préalable.

Pour les parties donnant sur les places et les rues adjacentes, Bab el oued, Bab Azoun et de
la Marine, les articles ne fixent que la nature des matériaux devant étre utilisés pour les
piliers, les arceaux, les murs de facade ainsi que pour le revitement des galeries. Cette
disposition semble avoir pour objectif de donner la meilleure solidité possible 3 ces
ouvrages. |l s'agit des seules dispositions constructives fixées par le cahier des charges.

Avant méme que ce réglement ne soit approuvé par le ministre de la Guerre, I'intendant civil
décide d'accorder des alignements 3 des propriétaires. Son attitude, jugée abusive par les
membres du conseil, témoigne des écarts de |'administration civile tant redoutés par
I'instance militaires, qui sont a I'erigine du remplacement du post d'intendant civil par celui
de directeur de I'Intérieur. Mais, la démarche du premier responsable de autorité civile
n‘est en réalité qu'une réaction logique face aux difficultés engendrées par un pouvoir
centralisé, notamment le décalage entre I'approbation des textes de lois, leur publication et
leur mise en application qui handicapait I'execution des travaux urbains.

Néanmoins, c’est suite 3 I'attribution de ces premiers alignements que sont fixées les
dimensions des éléments des galeries & arcades devant étre construits en bordure des rues
Bab-el-Oued, Bab Azoun et de la Marine, afin de garantir leur homogénéité

« 1° Etablir sur le sol des galeries 4 arcades de 2m10 (dans ouvre), destinées & la circulation
du public;

2° Les piliers {avant) Om75 d'épaisseur ;

3° La largeur de ces piliers intermédiaires sera de 0,825 millimétres ;
4° L'ouverture des arcades de 2m00 ;

5° Les piliers d'angles de 1m125 millimétres de largeur ;

6° La hauteur des arcades, sous (clef) de 3m75 ;

7° La hauteur des galeries, sous solives du plancher de 4m25 ;

8° La hauteur du socle de Oma1 ;

9° La saillie dudit socle Om2 ;

10® La saillie du {trottoir} vers la rue sera de Om03 ;

¥ Infra., p. 138-147
467 Supra., p. 40-42
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11° L'Imposte aura OmZ0 de hauteur ;

12* La saillie sera de Om02 ;

13° La hauteur de dessous l'arcade jusqu'a la plinthe du 1er étage aura Omé0.
14% Cette plinthe aura de hauteur 0m30 sur Om25 de saillie »**

Deux décennies plus tard, ces dimensions sont revues a I'occasion de la seconde opération
de lotissement des terrains situés 3 l'ouest de la place du Gouvernement«. Les nouvelles
prescriptions sont a I'erigine de di \ces avec les premiéres fagades élevées en bordure
de cette demigre et d'un conflit entre la municipalité d'Alger et I'un des premiers
propriétaires.

En 1851, Gustave Désiré Bournichon, alors chef du service des batiments communaux et de
la voirie dresse et fait adopter un projet de fagades uniformisées pour ces ilots dont le tracé
est arrété une année auparavant®. La nouvelle hauteur des galeries qu'il propose est plus
importante que celles des premiéres constructions de la place du Gouvernement, dont la
maison Cravier construite en 1843 a |'angle de la rue Porte Neuve. Dans une lettre de
réclamation adressée au ministre de la Guerre', son propriétaire reproche a la municipalité
de privilégier ainsi une société d'israélite, qui avait acquis une partie des terrains que la ville
avait cédé en paiement pour la construction du théatre a I'entrepreneur Louis Sarlin, en
I'autorisant & construire des arcades plus hautes que celle de sa maison. Il fait remarquer
que la hauteur des maisons projetées les dote d'un caractére monumental plus adéquat aux
édifices publics qu'au constructions particuliéres ; que dans ce cas, ce changement aurait
pour conséquence de déprécier les anciennes constructions au bénéfice des nouvelles. Il
estime aussi, qu'en lui ayant imposé certaines conditions onéreuses, |'administration lui
devait de jouir de certains avantages, et de |ui garantir I'égalité parfaite de droit entre tous
les propnriétaires de terrain a construire sur la place.

En réponse aux réclamations de Gravier, qu'il qualifie d'attaque contre |'administration,
Bournichon adresse un rapport au maire, qui constitue un véritable plaidoyer en faveur de
son projet. Il y traite trois questions : la question de droit, la question d'embellissement et
celle de salubrité publique.
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L'argument juridique avancé par le ministre de la Guerre dans une dépéche adressée au
maire® suite aux réclamations de Gravier s’appuient sur I'interprétation qu'il fait de l'arrété
du 14 février 1832 qui ordonne la reprise des travaux de la place du Gouvermement, plus
précisément sur son article 8. Ce demier impose de se conformer «a l'ordonnance
d'architecture adoptée pour la place du Gouvemement » pour les constructions que le
Génie devait faire de son coté ouest. Mais pour |‘architecte, cette clause n‘impose pas pour
autant que les arcades aient partout la méme largeur et la méme hauteur. Il estime égalment
que « 'on a jamais eu l'intention autre que celle de forcer les propriétaires riverains & avoir
des arcades avec galeries de méme largeur pour faciliter la circulation. » 7 Il appuie ces
propos par les disparités qui existent au niveau de toutes les rues  arcades de la villev* et
qu'il explique par les difficultés auxquelles se sont confrontés les particuliers, notamment les
probiémes de nivellement qui les ont obligés « a ne s'astreindre qu'a la clause indiquant que
les maisons seraient & arcades au rez-de-chaussée et d'égale largeur comme passage ou
galerie. »os

Encadré no. 8
La réglementation frangaise sur la hauteur des constructions

Lah des tions est régl ée pour la premiére fois, le 18 aolt 1667, par une
ordonnance royale qui en fixe la limite & 16 m. pour les maisons de Paris. Le rapport entre la
largeur des rues et la b des maisons qui les bordent n'est établi qu'a |a fin du XVIll*siécle,
a travers |a lettre patente du 10 avril 1783 qui h le 16 m. mais en
bordure des rues dont la largeur est inférieure & 8 m. et qui fixe 20 m. de hauteur dans les rues
de 10m. de large.

Le décret du 27 juillet 1859 fixe d'autres régles : 11,70 m. de hauteur pour les rues de moins de
7,80 m. de large ; 14,50 m. paur les rues dont la largeur est comprise entre 7,80 m, et 9,75 m. ;
17,55 m. pour les rues de plus de 9,75 m. Ce décret du second Empire limite également 3 20 m.
la h ofisé aux sbords des boulevards tout en ig le be
d'étages au-dessus du rez-de-chaussée a 5 en y incluent I'entresol.

Seurces : P. Pinan, 2002 p. 17 ; C. Mignot, 2004, p. 24 et P. Pinon, Procédures, 1998, p. 9597
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Dans sa lettre au ministre de la Guerre qui allait définitivement clore ce dossier, la préfecture
d'Alger, parvient & expliquer les disparités dans la hauteur des arcades, par la procédure
administrative suivie depuis 'adoption de cette configuration architecturale pour les trois
principales rues de la Casbah :
... il n'y a jamais eu de modéle ou type arrété pour ces arcades ou galeries. C'est toujours
|'administration locale compétente qui au fur et 2 mesure des demandes en autorisation de
bétir au pourtour de la place ou le long des dites rues a indiqué pour chaque maison dans les
arrétés d'autorisation, les conditions de hauteur, de largeur et de profondeur auxquelles les
constructions seraient tenues de se conformer +¢

En définitive, cet épisode de I'histaire de la plus importante place de la ville démontre
qu'une simple prescription, comme celle concernant les galeries 4 arcades, n'avait pu étre
appliquée ou plutdt ne devait pas 'étre avec l'objectif d’homogénéiser ces éléments ; que
les dimensions fixées lors de I'attribution des premiers alignements par l'intendant civil
n‘allaient concerner que les immeubles élevés & cette occasion en bordure de la place du
Gouvernement.

3-2 Un premier projet de régl ts pour les constructions particuliéres

En 1844, le sarvice des bétiments civils est chargé d'établir « un projet de réglements
généraux pour les constructions particuliéres » auxquels devaient se conformer les
propriétaires d'Alger. Le 24 mai, P. A. Guiauchain en sa qualité d'architecte chef du service
des batiments civils et de la voirie, en envoie 4 la direction de I'Intérieur la premiére ébauche.
Dans une lettre adressée 3 E. Guyot, ils précisa qu'il s’agit, & quelques modifications prés,
du travail qu'il avait eu 3 élaborer, quelques années auparavant, mais auquel aucune suite
navait été donnée+. En effet, il s‘agit d’'une mission confiée, en 1839, 3 une commission
composée de l'ingénieur des Ponts et Chaussées Pierre-Jules-Ernest Don"%, de Guiauchain,
alors architecte de |a ville, et du sous-chef aux constructions militaires Chassagne.

Dans son rapport au conseil de gouvernement ayant pour objet le réglement en question,
E. Guyot évoque les conditions qui avaient poussé I'administration 3 se lancer dans cette
premiére tentative de réglementation de la construction et explique les raisons de son
abandon :

Les circonstances ne permirent pas alors d'y donner suite ; il fallait avant tout ouvrir un libre

Inn

essor a toutes |es industries et |'on a craint d'entraver des é qui ne pouvaient et

ne devaient d'ailleurs étre considérés que comme provisoires. Mais il est temps, aujourd’hui
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, que |'administration intervienne enfin, comme elle en a le droit et le devoir, pour amréter des
abus qui pourraient compromettre & la fois la sireté publique et les intéréts particuliers. Elle
ne saurait différer plus longtemps en présence du laisser-aller, de l'ignorance qui président &
|a plupart des constructions et peut-&tre aussi d'un désir de gain immaodéré de la part des
propriétaires et des spéculateurs.+m
Ainsi, il fallait remédier aux abus commis par les propriétaires privés lors de la reconstruction
en bordure des rues de la Casbah. La plus édifiante des descriptions des conditions dans
lesquelles furent construites les premiéres maisons européennes d'Alger est donnée par
I'homme d'église Louis de Baudicourt®. Elle révéle notamment le caractére mercantile des
premiers émigrants européens qui ne se donnaient méme pas la peine de fouiller le terrain
et bitissaient directement sur les fondations des anciennes maisons aprés leur arasement.

L'architectes souhaite voir appliquer, d'abord a Alger, puis aux principales villes du littorals,
les mémes régles de construction que celles en vigueur en France. |l en propose, néanmoins
une version simplifiée afin de « rendre plus facile leur application dans la localité. vz Par
ailleurs et bien que considérant qu'ils ne relévent pas de sa compétence®, il juge primordial
que le mode d'exécution et les formes de pénalité des infractions soient « simples, précises
et clairement indiquées », afin d'éviter les difficultés lors de la mise en exécution de ce
réglement :

Il ne faut pas se dissimuler que la mise & exécution présentera dans le commencement surtout
de trés grandes difficultés. |l faudra vaincre la routine des mauvaises habitudes et le désir
immaodéré chez grand nombre de constructeurs de gagner beaucoup en risquant peu.

Le réglement établi par P. A. Guiauchain se présente sous forme d'une série d'articles, 45 en
tout, classés sous des titres renvoyant 3 un aspect ou 3 I'un des éléments constitutifs de la
construction suivants : les fondations, les murs en élévation, les saillies sur ces derniers, la
charpente, le comble, les cheminées et fours, les gouttidreset enfin la hauteur des
constructions.

1- Les prescriptions concemant les fondations sont celles qui illustrent le mieux le
dispositif réglementaire simple et pratique souhaité. Elles sont en effet synthétiques ; au
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nombre de huit seulement: elles précisent la profondeur minimale des tranchées
ouvertes pour établir les fondations et I'obligation d'atteindre le bon sol mais sans pour
autant fixer sa nature ; elles imposent la construction en vedtes magonnées des étages
souterrains, a l'image des caves, mais sans donner davantage de précision sur leurs
formes et modes constructifs. De méme, pour les murs de fondation dont les seules
exigences imposées sont quelques régles de mise en aeuvre et |'emploi de pierre ou
moellon durs.

2- Concemant les murs en élévation, les prescriptions concernent non sulement la nature
des matériaux devant étre employés, mais aussi les régles de mise en ceuvre, ce qui
témoigne d'un grand intérét accordé 3 cette partie de la construction, particuliérement
aux murs qui donnent sur un espace extérieur, 3 savoir sur la voie publique, une cour ou
un jardin.

3- Les mesures relatives aux saillies énoncées par l'arrété sur la voirie du 08 octobre 1832
sont reprises, mais en interdisant cette fois-ci tout élément autre que les corniches et
bandeaux de seize centimétres tout au plus et dans tous les cas en veillant 3 ce que ces
saillies ne dépassent pas I'épaisseur du mur dans sa sommité. Cette mesure devait étre
aussi de rigueur pour les gouttiéres ou chenaux et pour les tuyaux de descente qui
devaient acheminer les eaux des combles jusqu'au niveau du pavé de la rue.

4- Les dispositions se rapportant aux combles, a la charpente et aux moyens de garantir
leur solidité, en interdisant par exemple la réalisation de mortaises trop rapprochées dans
les piéces en bois qui les constituent ; les modes d'assemblage de ces derniers et leur
jonction avec les parties magonnées de la construction sur lesquels ils doivent prendre
appui. De méme, en ce qui concerne les cheminés et les fours. Les prescriptions visaient
a garantir qu'ils soient construits dans les régles de |'art afin de prévenir notamment Jes
risques d'incendie.

5- Pour la hauteur des constructions, c'est la premiére fois qu'elle est déterminée suivant
la largeur des rues. Jusque-l3, seul le gabarit était fixé pour les constructions qui devaient
étre élevées en bordure de la place du Gouvernement et des rues Bab Azoun, Bab el
Oued et de fa Marines:. Dans le réglement qu'il rédige, le chef du service des batiments
civils et de la voirie fixe la hauteur & 17,50 m. pour les rues de 8m. et au-dessus ; 3 15,50
m. pour les rues de 6 38 m et enfin 3 12,5 m. pour les rues de moins de six métres. Dans
son rapport au conseil, E. Guyot établit les conspondances en les gabarits et ces hauteurs
maximales autorisées -

16 Supra., p. 124129
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Avec la premiére de ces hauteurs, ou pour construire un rez-de-chaussée, un entresol et trois
étages, avec |a seconde, un rez-de-chaussée surmonté de trois étages, avec la troisiéme, un
rez-de-chaussée et deux étages

Les hauteurs maximales prescrites ne correspondent & aucune norme métropolitaine,
mais se rapprochent néanmoins de celles en vigueur 3 cette époque suivant la lettre
patente du 10 avril 1783. L'architecte ne s'explique pas sur son choix, mais le fait est que
le directeur de I'Intérieur danne dans son propre rapport les gabarits correspondants,
nous laisse penser qu'elles auraient été fixées suivant le nombre d'étages scuhaité par
I'administration qui semble par ailleurs s'inscrire en continuité avec le gabarit fixé pour
les constructions de la place du Gouvemement.

En définitif, les prescriptions architecturales ne visent qu'd garantir la solidité des
constructions et par conséquent la sureté publique. Elle conceme d'ailleurs que les parties
de la construction liées a la voie publique. Ni les murs de cloisons, ni les escaliers, ni méme
les planchers et les plafonds qui se trouvent en-dessous ne font |'objet de mesures
spécifiques.

Le projet d'arrété relatif a ce premier réglement de la construction est exposé au conseil de
gouvernement dans sa séance du 21 décembre 1844. Ce demier ne discuta que quelques
dispositions relatives au mode d'exécution et les formes de pénalité et décide de le valider.
Toutefois, six mois plus tard, cet arrété n'est toujours pas appliqué, faute d'une approbation
de I'administration centrale. Le directeur de I'Intérieur adresse le 30 juin 1845 une lettre au
ministre de la Guerre dans laquelle il souligne |'urgence de I'adopter :

Je prends la liberté d'appeler {'attention de votre excellence sur la nécessité d'adopter au
sujet des constructions en Algérie des dispositions réglementaires qui ont un caractére
incontestable d'urgence et d'opportunité, leur importance toujours croissante, les intéréts de
toute sorte qu’elles atteignent et les contestations nombreuses dont elles sont l'origine, font
aujourd’hui plus que jamais sentir les lacunes qui existent dans la législation du pays et que
le projet d'arrété dont il s'agit avait pour but de combler.s7

Il finit par recevoir une réponse du ministre de la Guerre le 18 acdt. Nous ne possédons pas
une copie de ce document, mais il semblerait que son long silence au sujet de ce projet de
réglement soit lié au travail mené par la commission des batiments civils de I'Algérie, visant
a réfléchir sur le meilleur systéme de construction a adopter en Algérie dont il sera question
dans les pages suivantes.

E. Guyot présente un second projet de réglement de la construction le 3 avril 1846, mais il
est A l'instar du premier rejeté, cette fois-ci par le conseil de gouvernement 3 cause des
changements oprés dans |'organisation administrative de I'Algérie, avec la division de la

4 ANOM, 1N1-2, Rapport au Conseil. Signé Guyot, 10 décembre 1844

A7 ANOM, 1N1-2, Police des constructions. Au sujet du projet d'anété sur cette matiére scumis & l'approbation
ministérielle le 30 décembre 1844, Signde Guyot, Alger, 30 juin 1845
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direction de |'Intérieur en deux directions prenant I'une le titre de direction de |'intérieur et
de la colonisation, l'autre de direction des travaux publics#®. || fallait donc procéder a une
nouvelle rédaction de ce réglement qui détermine la part des attributions de chacune
ellesw,

Les archives consultées ne permettent pas de savoir si les deux directions ont établi un autre
projet de réglement. Néanmoins, il se pourrait que ce dernier ait été abandonné, du moins
momentanément, suite & leur suppression prématurée et remplacement par la direction des
affaires civiles en 1847+«

3-3 Ecrire pour policer la construction

Alors que le chef du service des batiments civils et de la voirie livre son projet de réglements
des constructions particuliéres, la commission des batiments civils de I'Algérie est chargée,
depuis Paris, de réfléchir « sur le meilleur systéme de construction a adopter en Algérie et
sur les moyens a prendre pour régler le service de la voirie »*“'. Son rapport est suivi, prés
de cing années plus tard, par un mémoire de la construction envoyé & Paris et rédigé par
I'inspecteur des Batiments civils du département d'Alger Antoine Albert De Bliniére.

3-3.1 Une réflexion depuls Paris

Le rapport établi, en aolt 1844, par la commission des batiments civils de |'Algérie se
présente dés ses premiéres lignes comme une réaction de rejet du projet de P. A
Guiauchain. Bien qu'il n'y soit pas fait référence a ce demier, plusieurs indices nous poussent
a cette déduction. D'abord, la date de présentation de ce rapport, le 17 ao(t 1844, soit a
peine trois mois aprés |'envoi du projet de réglement de la construction a la direction de
I'Intérieur. Puis, deux passages de ce rapport qui peuvent &tre interprétés comme une vive
critique de ce travail.

Des la premiére page, la commission reléve en effet la méconnaissance des modes de
construction antérieurs a la conquéte francaise qu’elle estime pourtant plus adaptés aux

exigences du climat et 4 la nature du sol.

Il est trés difficile de déterminer par des régles des conditions auxquelles les constructions
de I'Algérie devront étre soumises dans |'intérét de la santé et de |a slreté des habitants,

18 Par I'Ordennance Royale du 22 avrll 1846
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surtout lorsque de telles conditions daivent, en outre, se trouver dans un parfait rapport avec
la nature du sol et celle du climat. ...,

Elle poursuit plus loin :

.. il nous semble qu'avant de prescrire des conditions et d'en formuler un code de
construction auquel on serait tenu de se conformer, on ne saurait s'entourer de trop de
lumiéres sur les usages et les coutumes d'un pays dans lequel ce serait une erreur de vouloir
faire ce que |'on fait dans d'autres #2

Encadré no. 9
La commission des batiments civils de I'Algérie
L'un des signes avérés du mimétisme avec la Métropole dans certains aspects de l'organisation
administrative de I'Algérie est la création en 1843 de la commission dite des « batiments civils
- de I'Algérie ». Cette commission qui est mise sous la tutelle du ministére de la Guerre est en
effet calquée sur le modéle du conseil général des batiments de France ou conseil des batiments
civils. Il s'agit d'un organe consultatif créé en 1795, placé auprés du ministére de I'Intérieur et
auquel était renvoyé I'examen de tous les projets de construction de France.

A l'instar de son homolog étropalitain, la ission des batiments civils de 'Algérie
constitue une des « matrices du systéme Beaux-Arts ». Elle est en effet ounposée au moment
de son instaflation, de trois archit de l'archi néo-cl; liés.

a I'école des beaux-arts de Paris, parleuformabonouleurrbledefonnateurau sein de cette
institution ! Louis-Hippolyte Lebas, André-Marie Renié et Amable Ravoisié.

Cette ission est pl ire au service des batiments civils. Elle est notamment
chargée de réfléchir sur le meilleur systéme de ¢ ion & adopter en Algérie et c'est a elle
qu'est confié le recrutement des agents des services des batiments civils installés & Alger, Oran,
Béne et C ine. Sa créati it s'inscrire, & l'instar de celle du conseil général des
batiments de France, dans la polmque de I'Etat post-révolution visant & « mettre. l’ememble
|des| édifices en harmonie avec les données d'une ére toute lie ». Cette 2 dsvuit
ainsi contribuer a la diffusion dans la lle colonie de modél hitecturaux véhicul
l'idéal esthétique voulu par |'Etat.

On peut penser gue les moments ol cette structure de le de I'administrati !
propre au systéme frangais, n'existait pas peuvent correspondre a des mc durant | is.
se manifeste une certaine liberté esthétique. Aussi que c’est I'appanition de cette demiére,
considéré une dé de I'esthétique, qui est  'ongine de sa création.

N fois que son exi fut de courte durée ; elle est en effet dissouta en 1848.

Source : R Oushéds, 2006 ; F. Loyer et A. Pican, 1998 ; S. Burth-Levetto, 1994 ; M. Bonilla, F. Tomas et D,
Vallat-Fabre, 1994 et J.-D. Pariset, 1979

1% bid.
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La commission expose dans son rapport les facteurs ainsi que les moyens qui selon elle
doivent étre pris en compte afin de rendre les habitations salubres, sres et commodes. Elle
préconise que soit perpétuée la tradition romaine qui consiste a prendre les matériaux sur
les lieux mémes ol les constructions sont érigées, et souhaite qu'elle soit érigée comme
régle générale. Elle donne aussi un bref aper¢u des moyens de construction pratiqués par
les habitants de I'Algérie avant la conquéte frangaise afin de démontrer que leur mode de
batir différe complétement de ceux employés par les européens et de signaler I'intérét
d'étudier les conditions de solidité données a leurs édifices. Par ailleurs, elle souligne la
capacité des constructeurs autochtones de s'adapter aux matériaux locaux sans jamais
manquer de satisfaire aux exigences du climat.

La commission s'interroge sur I'éventuelle sismo-résistance de ces constructions. Il sagit
d'une question cruciale qui continue a susciter débat et 3 étre un sujet de recherches,
surtout depuis le séisme de 2003. Mais au moment ou I'on commence 3 s'intéresser a
I"activité sismigue de la nouvelle colonie par le biais de I'observatoire d'Alger™, I'autorité
ne croit pas encore a la présence d'un art de batir parasismique. En effet, la commission des
batiments civils de I'Algérie fait le constat suivant :

Tout voyageur attentif, qui s'occupe de I'art de batir et qui veut étudier cette intéressante
question, rencontre constamment des exemples qui se contredisent les uns les autres ; aussi
peut-on dire qu'on ne trouve pas de villes en Algérie qui présentent dans la construction de
leurs édifices des moyens préservatifs raisonnés contre les tremblements de terre. =

Ainsi, elle ne pense pas que les algériens aient développé des modes constructifs
parasismiques, que la résistance de leurs constructions aux tremblements de terre ne tient
qu'a la grande épaisseur des murs, leur multiplication dans les étages inférieurs, le recours
a des espaces voltés et surtout 3 leur hauteur peu élevée. A ce propos, le cas d'Alger est
cité comme un contre-exemple témoignant ainsi d'une préoccupation constante quant a la
hauteur 4 donner aux immeubles de cette ville et comme pour signifier que I'administration
locale comettrait une erreur en faisant porter la hauteur maximale a 20 méatres permettant
de construire trois étages au-dessus du rez-de-chaussée.

Il est donc & remarquer que de toutes les maisons construites dans les villes de I'Algérie, ce

sont précisément les maisons élevées d'Alger qui ont le plus souffert par suite des
mouvements volcanique®

4 Voir notamment : A Abdessemed-Foufa, 2007

% Voir & ce sujet - F. Soulu, 2018
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Aprés avoir exposé tous ces points, la commission énonce quelques mesures 3 prendre afin
d'assurer la solidité des constructions et de les adapter aux conditions climatiques du sud
de la méditerranée. Nous verrons par la suite que ces mesures, qui ont pour bases « la raison
et le bon sens »#7, sont suivies depuis le début de la conquéte 3 Alger. Le fait est que I'on
veuille les généraliser aux autres villes du pays, fait de cette demniére un terrain
d'expérimentation.
Les mesures concement tout d'abord I'ouverture de rues : il est déconseillé de percer ces
deriéres du nord au sud, dans le cas ol ce n'est pas possible, il est recommandé de les
onduler de fagon a les maintenir toujours ombragées par I'un de leurs cdtés pour protéger
les passants des ardeurs du soleil. Pour la méme raison, la commission suggére de relier les
batiments se faisant face

au moyen d'arcade de distance en distance, sous lesquelles on passerait, et qui pourraient,

en outre, faciliter les moyens de tendre des bannes a I'heure de la grande chaleur, comme

c'est l'usage dans I'Orient et méme dans les villes méridionales de la France. ¢

Les percées en droite ligne devaient &tre le moins larges possibles, bordées de galeries ou
de toits saillants, et rafraichies par un courant d'eau vive. La commission ne précise pas
quelle partie de la voie est concemée par cette demiére prescription, s'il s'agit de sa
chaussée ou des fagades qui constituent ses parois. Rappelons néanmoins que pour ces
dernigres une mesure similaire est énoncée pour une partie des rues d'Alger dés le 12
septembre 1832 par I'arrété fixant les premidres prescriptions de police et de salubrités,

Les habitations sont aussi I'objet de mesures dont certaines ont une visée hygiéniste. Il s"agit
de donner une grande épaisseur 4 leurs murs extérieurs, de ne les percer que d'ouvertures
rares at petites, surtout ceux orientés sud. Il est aussi préconisé de créer une ventilation a
I'intérieur des habitations afin d'y renouveler I'air et d'établir un faux-plafond au-dessous des
terrasses afin d'y conserver la fraicheur.

La commission donne aussi des recommandations visant 3 garantir la solidité des
constructions. Celles-ci résultent de son analyse des comportements des structures
anciennes. Ainsi il est préconisé de limiter la hauteur des maisons, d’éviter d'affaiblir les murs
par trop d'ouvertures, de les tenir d'une forte épaisseur en fondation et au niveau des étages
inférieurs ; de volter les sous-sols, et enfin de chainer des murs de toutes les constructions,
au moyen des ferrures ou armatures des planchers.

7 lbid.
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A la fin de son rapport, la commission préconise que soit établi pour la construction de
chaque localité, un rapport détaillé qui servirait de base a son travail. Cette tiche confiée
aux architectes et nspecteurs des travaux civils de I'Algérie devait consister en |'étude pour
chaque localité de la nature du climat, des maténaux et des modes constructifs employés
dans les édifices existants, tout en identifiant les facteurs qui en ont déterminé les formes et
les distributions architecturales,

Bien que considérant qu'il est encore prématuré d'imposer aux particuliers des réglements
de la construction, la commission n'écarte pas I'idée que soient adoptées dans les localités
quelques mesures qui ne devaient cependant pas étre contraires a leurs pratiques
constructives, et ce par le biais des lois des batiments ou du réglement de police de grande
et petite voiries : « Ainsi, des alignements pourraient &tre étudiés et arrétés les largeurs des
rues déterminées ; les hauteurs des maisons fixdes ; des puits et fosses d'aisance exigés,

ete. »im

La réponse du ministre de la Guerre au rapport de la commission des batiments civils de
I'Algérie, ne s'est pas faite attendre. Dés le 30 aoit 1844, il exprime dans une lettre sa totale
satisfaction de ce travail, en ordonnant qu'il soit communiqué au directeur de |'Intérieur et
que des exemplaires soient remis au Génie militaire, au Génie civil, ainsi qu'au conseil de
gouvernement et au gouverneur-général afin que les recommandations énoncées soient
appliquées dans les constructions nouvelles. Conformément au souhait de la commission, le
ministre prescrivit que des agents locaux s‘cccupent de la réalisation de rapports similaires
afin de servir de base a |'établissement d'un réglement général ou guide de la construction
pour I'Algéria=1,

Le clivage entre le projet de réglements généraux de la construction élaboré par le service
des batiments civils et de la voirie et le travail entrepris par la commission des batiments
civils de I'Algérie témoigne de deux visions de |‘occupation des villes algériennes
diamétralement opposées : d'un cbté celle d’une administration locale devant assurer la
gestion effective de la ville et de I'autre cété celle d'une autorité centrale plus soucieuse de
son positionnement idéologique. La «surveillance active et intelligente » % de la
construction voulue par les édiles d'Alger ne pouvait se concrétiser qu'en tenant compte de
I'option des nouveaux batisseurs de la ville pour des systémes constructifs importés
d'Europe et non en leur imposant des prescriptions architecturales, certes adaptant les
nouvelles constructions aux conditions naturelles locales, mais qui pouvaient s'avérer
contraignantes pour eux. Le réglement de la construction de P. A. Guiauchain ainsi congu
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peut étre donc considéré comme étant un pas supplémentaire de la part de I'administration
en faveur de l'investissement privé !

3-3.2 Le mémoire de De Bliniére

Entre octobre et décembre 1849, un mémoire sur la voirie et la police des constructions,
spécifique aux départements d'Alger, d'Oran et de Constantine voit le jour. Ce document,
signé A. De Blinigre, n'existe dans les archives qu'a I'état de manuserit. Il est en apparence
plus pratique et moins conceptuel que le rapport de la commission des batiments civils de
I'Algérie.

A cette époque, il était d’'usage en Métropole d'élaborer ces mémoires de police dont la
finalité pouvait &tre une proposition de réforme s’appuyant sur l'interprétation critique d’une
situation passée ou présente™. Pour le cas algérien et 2 titre de rappel, il s'agirait des abus
constatés dans le domaine de la construction, leurs conséguences sur la sécurité publique
et I'échec des tentatives de réforme de la réglementation de la construction entreprises
jusque-la.

L'auteur du mémoire est architecte de formation. Il occupe au moment de sa rédaction la
fonction d'inspecteur des batiments civils de la préfecture d'Alger. Il s'agit sans doute
d'Antoine Albert De Bliniére ancien éléve de Pagot a Orléans, arrivé a Alger aux alentours
de 1846+ et auteur en 1852 d'un projet de musée-bibliothéque pour cette villes=.

Son étude est structurée en deux parties : la premiére qu'il qualifie de « théorique et
spéculative » explicite les problémes des construction des villes d'Algérie et les moyens
susceptibles d'y remédier et la seconde « administrative et d'application » dans laquelle il
regroupe les mesures effectives qui devraient étre prises.

Théorie et spéculation

De Blinigre introduit son étude en soulignant la liberté que se sont octroyée les
constructeurs, tout en déplorant I'absence de réglement en la matiére :

S'il est une ion de police inté c'est certai celle qui consiste a poser des
bornes & I'esprit aventureux des constructeurs, et a |'ardeur immodérée de gain qui anime

aujourd’hui tous les entrepreneurs de batiment. Cependant si nous jetons un regard sur le

563 Vair & ca supet V. Milliot, 2006, Le titre de ce chapitre st d'silleurs une référence & I'un des travaux de ce
demier qui s'intéressent aux mémoires policers de la fin de la période moderne et de la premidre moitié du XiXe
siecle.

304 R, Quahes, 2006, p. 376. L'sutewr rapp qu'il est auditi par la des bl civils de
I'Algérie en cette snnée afin d'intégrer le service algérien

5% Valr : X. Heuschling, 1843, p. 143
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cadre administratif de |‘Algérie, nous voyons un silence absoiu sur cette matiére, si
intéressante, au point de vue de la santé et de la sécurité des populations®e

Il rappelle ensuite les tentatives récentes de I'administration locale de légiférer sur les
constructions, mais dont le résultat avait &té considéré comme incomplet par
I'administration centrale,et exprime la nécessité 3 présent de tenir compte dans ce
réglement des conditions climatiques locales afin de se prémunir de la chaleur.

L'architecte s'aventure dans une comparaison entre la maison romaine et la maison
« mauresque », dans |'optique de démontrer que cette derniére n'est que « le calque » de
la premiére et comme pour signifier I'affiliation et 'existance de traditions architecturales
perpétuées. Bien qu'il ait toujours été question de la référence a I'antiquité, depuis
I'entreprise des premiéres interventions urbaines, la finesse de la comparaison pourrait
traduire l'impact sur l'administration de la publication des résultats de |‘exploration
scientifique de I'Algérie durant les années 1840 3 18457 Elle refléte également le degré
d'érudition de De Bliniére : ce demnier est en effet 'auteur d'une étude sur les antiquités de
la ville de Cherchell publiée en 1848 dans la Revue Archéologique=e.

Cette référence a Rome est aussi révélatrice de ce que qualifie Stéphanie Burth-Levetto
d'une sorte de mise entre parenthéses de l'expérience arabe et turque, qu'elle reléve
d'ailleurs dans le rapport de la commission des batiments civils de I'Algériew. Elle refléte
aussi ce que N. Oulebsir identifie comme étant une « sélection du passé modele », reflétant
la présence dans la nouvelle colonie d'architectes qui de par leur formation académique
prénant l'imitation et le recours au modéle romain recherchent systématiquement 2 se
référer aux formes classiquesso.

De Bliniére reléve néanmoins pour la maison mauresque quelques inconvénients par rapport
a la maison romaine, mais auxquels selon lui il est facile de remédier : « .. elles sont fort
sombres, et trés humides, de sorte que pour tout autre que les indigénes elles sont
malsaines en hiver »1:. Bien gu'annongant son intention d'expliciter, plus loin dans son
étude, les moyens d'y remédier, il n'en dennera au final aucune mesure claire.

Il est question ensuite des conséquences de |'adaptation des villes aux besoins de circulation
en locomotive que I'auteur de ce mémoire considére propre aux européens. Notons qu'il y
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a la beaucoup de préjugés et d'idées précongues qui nous pousse a nous interroger sur la
maniére dont se seraient développées les villes algériennes, si le pays n‘avait pas subi la
colonisation frangaise 7 Elles auraient sans doute subi, au méme titre que Salonique ou
Damas ou encore Tripoli des transformations urbaines menée dans le cadre des Tanzimag::
par la Sublime Porte et les mémes problémes qu'elles engendrent, dont ceux liégs a la
circulation des voitures !

Cette derniére étant synonyme de voies larges, De Bliniére s'intéresse aux moyens de
remédier aux problémes d'ensoleillement et de chaleur qui en résultent dont les galeries a
arcades. Il fait une critique de ce systéme adopté jusque-l3, notamment 3 Alger, qu'il
considére comme étant

trés bon quant au résultat cherché a obtenir, et pour I'effet général des constructions mais
|qui'] il a le grand défaut de les rendre trés onéreuses pour les propriétaires qui se trouvent
ainsi expropriés de fait d'une partie de leurs propriétés, dont ils ne peuvent sous aucun
prétexte priver le public3
Avant de proposer deux solutions de substitution 3 ces galeries et ce suivant la largeur des
voies, moins dispendieuses pour les propriétaires et plus faciles 3 mettre en ceuvre, De
Bliniére préconise le recours & une rationalisation de I'espace urbain en évitant d'ouvrir
systématiquement des voies larges pour la drculation de voitures et de privilégier plutdt la
suppression de ce qui géne la crrculation, autrement dit, d'appliquer des dispositions
d'alignement fixées par le reglement de voirie du 08 octobre 1832:.

Le premier des dispesitifs constructifs pouvant remplacer les galeries 3 arcades consiste en
des balcons filants prenant appuies sur des colonnes en fonte. Il est possible d'y avoir
recours dans toutes les rues qui ne sont pas classées dans la grande voirie et dont la largeur
ne devrait pas dépasser les 5 métres. |l note aussi que cette solution architecturale a
I'avantage d'octroyer aux propriétaire une certaine liberté dans le choix de la disposition de
ces balcons, de les avoir a chaque étage par exemple, mais sous réserve de I'aval de
I'administration.

La seconde solution de substitution aux galeries 4 arcades, encore plus économique que la
premiére, consiste en I'utilisation de tendelets fixes comme ceux pratiqués « a Paris pour les
dessus des portes des maisons neuves. »5

512 Yoir & ce sujet N. Lafi, 2005, p. 11-36
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L'inspecteur s'intéresse ensuite a la plantation des places publigues. Il regrette le fait que
seul leur pourtour soit agrémenté d'arbres. Nous aborderons dans les prochains chapitres,
le cas de |a plantation de la place du Gouvernements's, mais notons pour l'instant que |'idée
d'en faire un square pourrait trouver son origine dans la critique que fait De Bliniére de la
plantation périphérique de cette place. Il préconise de suivre |'exemple des autochtones qui
« ont eu bien soin de planter d'arbres les endroits ol ils pouvaient se reposer dans leurs
pérégrinations, c'est 3 dire le voisinage des puits et des sources. ##7

Dans les pages suivantes, l'archiitecte s'intéresse, comme 'avait fait avant lui la commission
des batiments civils de |'Algérie, aux conditions de solidité des constructions élevées depuis
1830 et a leur incapacité a faire face au risque sismique. Mais si la commission ne croyait pas
4 la présence en Algérie d'un art de batir parasismique, De Bliniére se montre plus
catégorique en considérant, comme des dispositifs parasismiques, le recours par les
autochtones, aux rues étroites, aux passages voltés, ainsi que des encorbellements qui se
touchent. Son assertion est d'ailleurs confirmée par les travaux récents, d'Amina
Abdessemed-Foufa notamment, qui démontrent que les configurations architecturales
présentes aussi bien a Alger que dans les deux autres grandes villes du Maghreb, Fas et
Tunis en I'occurrence, sont sismo-résistantessis.

Ainsi, 'avis de De Bliniére correspond 3 celui généralement partagé par les agents de
I'administration locale, 3 I'image du directeur des finances Léon Blondel qui donnait, en
1844, une description similaire des dispositions constructives utilisées par les algériens afin
de palier au risque sismique :
Avertis par |'expérience, les indigénes pas leurs maisons de plus de deux étages ; ils mettaient
de longs morcsaux de bois dans leurs murs ; ils appuyaient tous les édifices les uns sur les
autres au moyen de morceaux de bois qui passaient d'une maison a l'autre 5t

Il estime que lors d'un tremblement terre : « Nul doute que la partie européenne des
constructions des villes ne fut détruite de fond en comble, tandis que les parties mauresques
n‘auraient que peu a souffrir. »2. Afin de garantir la solidité des nouvelles construction,

16 Infre., p. 282-285
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I'architecte donne les mé@mes régles a respecter que celles données par la commission des
batiments civils de I'Algérieitt qu'il n'est pas nécessaire de rappeler ici.
Le dernier point auquel s'intéresse De Bliniére concerne la question de salubrité. Il déplore
d'abord la non conservation des anciens puits et citernes dans les maisons européennes
malgré leur importance hygiénique. Il évoque ensuite la nécessité d'imposer aux
constructions particuliéres la réalisation de fosses d'aisance, considérant que
les égouts publics ne sont pas faits pour servir de décharges aux immondices des
constructions particuliéres leur pente n'est pas en général assez forte pour s'en débarrasser ;
de sorte qu'ils s'obstruent trés facilement, d'ou résultent pour les villes des dépenses
d’entretien trés considérables.

L'intégration de ce point, absent du rapport de la commission des batiments civils de
I'Algérie semble témoigner de I'importance capitale que revét une telle mesure d'hygiéne,
surtout 3 la suite des épidémies de choléra qui toucha le rang des colons qui occupait les
zones marécageuses tel que la Mitidjasa.
L'ensemble des points développés conforte I'inspecteur des batiments civils de la préfecture
d'Alger de la nécessité de fixer les grandes lignes du réglement de la construction et de la
police de voirie suivantes :
- L'identification de la compétence des diverses autorités en cette matiére pour éviter les
conflits ;
- La détermination de régles invariables sur le mode de construction a élever, suivant les
localités, et les quartiers des villes ;
- La détermination de la largeur des rues, la limitation du percement de larges voies et
I'établissement de prospects de hauteur ;
- La fixation comme condition aux auterisations de batir tout ce qui touche 2 I'hygiéne et
la salubrité, |a sécurité de la construction et aux régles de mise en ceuvre.
Administration et modalités d'application
De Bliniére divise la seconde partie de son mémoiress en deux titres :

- Le premier titre est consacré aux questions d'intérét général devant faire |'objet d’un ou
de plusieurs arrétés. Il y est question des attributions du maire en matiére de petite voirie et
de celles des architectes des batiments civils détachés auprés des mairies. Y sont également
fixées les dispositions relatives au percement de nouvelles voies, aux nivellements, a la

331 Supra., p. 134-138
322 Voir S. Burth-Levetto, 1994, p. 142
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hauteur des constructions, aux alignements en général, 3 la dép ion, aux dispositions

particuliéres et enfin aux puits, citernes et fosses d'aisances.

Notons que pour les dispositions particuliéres, il s'agit essentiellement de dispositions
devant étre prises par I'administration municipale 3 des fins d'embellissement. |l est question
notamment de la faculté qui lui est donnée d'imposer des fagades symétriques, ce qui
dénote de I'importance a cette époque de la symétrie dans la conception des villes. Notons
aussi que si ce mémoire avait requ une approbation et une application rapides, il aurait évité
a la municipalité d'Alger les contestations du plan de fagade élaboré par I‘architecte de fa
commune G. Bournichons#.

En ce qui conceme les hauteurs des constructions qu'il donne, De Bliniére en exclut les
batiments publics & caractére monumental et les « exceptions privées », sans pour autant
définir ces damiéres. A I'instar du réglement établi par P. A_ Guiauchain, la hauteur maximale
est fixée proportionnellement a la largeur de la voiess. Par contre, aucun gabarit n'est
précisé et les hauteurs sont nettement inférieure a celles données en 1844, témoignant ainsi
de la prise en compte du risque sismique : un maximum d'élévation de 14m.80 pour les rues
de 10m. et au-dessus ; pour celles comprises entre 6 3 10 m. est fixées une hauteur de 13m.50
; cette demiére est réduite 2 10m50 pour toutes celles au-dessous de 6 m. Aussi, De Bliniére
précise que pour le cas d'Alger, des normes spécifiques sont données : 16 métres pour la
rue d’lsly, 15 métres pour celles de Bab el Oued, Bab Azoun, et de la marine, et enfin 14,80
métres comme hauteur extréme pour les autres rues de la ville sans distinction de largeur.

- Le second titre est consacré aux questions d'intérét local ; y sont fixées les régles pour
toutes les parties de la construction et leurs matériaux, allant des murs en fondation
jusquaux modes de couverture. Aussi, outre les nouvelles constructions, il aborde aussi ce
que |'on peut considérer comme servitude de reculement devant étre appliquées aux
constructions existantes. |l est question en effet d'interdire toutes les éventuelles réparations
confortatives sur « les constructions non alignées », en précisant tous les cas de figures. ||
fixe enfin des dispositions d'ordre public, les tarifs et droits de voiries et donne quelques
orientations pour la mise en ceuvre des plans d'alignement des villes.

Le dossier d'archives qui renferme le mémoire de De Bliniére ne renseigne pas sur la suite
donnée A ce dernier. Néanmoins, il semblerait qu'il ait servi 3 'élaboration en 1850, soit &
peine une année aprés son envoi au ministére de la Guerre, d’un projet de réglement de la

voirie pour la ville d’Alger.

3-4 Le réglement de la voirie de la ville d"Alger

L'élaboration d'un tel réglement de police spécifique 3 Alger venait en réponse & deux
dépéches ministérielles : la premiére, du 12 aolt 1846, contenant des instructions relatives

334 Supra, p. 127-129 et Infra., p. 245-249
5% Supra., p. 129133
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aux dispositions devant étre prises afin de soumettre les constructions publiques et privées
en Algérie 3 une police spécifique. La seconde dépéche, du 21 mars 1851, envoyée suite 3
un écroulement d'une maison européenne dans le quartier d'lsly, est relative aux mesures a
prendre & F'avenir afin d'éviter ce type de sinistres. Nous n'avons pas consulté toutes les
piéces du dossier concernant ce projet de réglement. Néanmoins R. Lespéss+ nous apprend
qu'outre ces deux dépéches, il contient des délibérations du conseil de gouvernement sur
deux projets successifs, celles de la séance du 30 décembres 1844, mais dont il n'existe
aucune trace dans les registres des procés-verbaux dudit conseil=, et celles de la séance du
5 juin 1846 dans laquelle, pour rappel, est préconisé de procéder a une nouvelle rédaction
du réglement qui détermine la part des attributions des deux directions qui venaient d'étre
crées(celle de I'lntérieur et de la colonisation, et celle des travaux publics)s=.

Selon le méme auteur, le dossier contient également les actes d'une commission spéciale
instituée le 24 septembre 1852 afin d'étudier et de proposer les dispositions générales sur
la police des constructions en Algérie et aussi d'en rédiger le projet de décret. Elle était
présidée par le conseiller-rapporteur Chauvy, alors membre du conseil de gouvernement et
composée des membres suivants : le conseiller de préfecture Walvein, P. A. Guiauchain,
alors architecte en chef du département d'Alger, 'architecte de la commune d'Alger G.
Bournichon, Frédéric Chassériau, désigné alors comme simple architecte civil et le capitaine
du Génie Jean-Joseph Veye de Chareton=.

Mais avant que cette commission ne soit instituée, il semblerait, & en croire E. Pasquali, que
la nouvelle ébauche du réglement élaboré par Guiauchain est présentée par ce demier
devant le conseil municipal en 21 mai 1849,

Par la suite, un rapport aurait été élaboré aux alentours de 1830. C'est un document imprimé
et annoté qui est conservé aux archives. Dans un préambule, ses auteurs, certainement Jes
agents du service de la voirie municipale, rappelle la quasi absence d'ordonnances et
d'arrétés sur la matiére, ce qui explique le fait est que « les lois les plus simples de 'estétique
[sic] et de la stabilité furent méconnues. »5

5% R, Lespés, 1930, p. 240 en note no. 2 de F'auteur
527 Celle-a n'étant pas répertaride dans linventaire des ANOM
5% Supra., p. 129133

339 Arrdté du 24 septembre 1852 - Instituant & Alger une commission chargée d'étudier et de proposer les
dispositions générales sur la police des constructions en Algérie

31 Cf. E. Pasquali, 1970, p. 13
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Cette absence de réglement de voirie propre a Alger est, d'aprés eux, le résultat
des « attributions multiples de |'ancien service »* qui le mettaient dans |'impossibilité de
s'en occuper « d'une maniére sérieuse »%. Les auteurs de ce réglement font, sans doute,
référence & I'ancien service des batiments civils et de la voirie= qui était depuis sa création
en 1843 placé dans l'incertitude la plus totale quant a ces attributions, ce qui le mettait
d'ailleurs souvent en porte-a-faux avec les autres services en charge des travaux urbainsss.

Cette fois-i, c'est d'abord des événements récents, A savoir des effondrements qui touchent
alors les constructions neuves de la ville, puis, |'état de vétusté des constructions de la
Casbah surtout de leurs éléments en encorbellement donnant sur la voie publique qui
alertent I'administration locale sur la nécessité d'établir et surtout d'appliquer un réglement
de voirie.

Les auteurs de ce projet ne manquent pas de mentionner également des problémes
d'insalubrité, d'abord ceux inhérents a la transformation et la sur-occupation des maisons
des autochtones, puis ceux liés 4 I'absence de citernes dans les maisons neuves et de fosses
dans presque tous les immeubles 4 usage d’habitation de la ville.

Dans ce préambule, il n'est fait aucune référence au travail de De Bliniére, « il est [plutdt]
question de faire revivre les anciens arrétés concernant la voirie et de les coordonner avec
ceux adoptés pour les grandes villes de France, en les appropriant aux besoins locaux we,
Néanmoins, il est possible de constater que le contenu de ce réglement est plus ou moins
fidéle aux dispositions énoncées dans la seconde partie du mémoire de l'inspecteur des
batiments civils de la préfecture d'Alger, notamment en ce qui concerne la mise ceuvre des
éléments de la construction en lien avec la sireté et la salubrité publiques : les puits, citernes
et fosses d'aisance ; les murs en fondation ; les bois et fers employés ; les saillies fixes.

Les similitudes se lisent également dans I'adoption de la servitude de reculement en
proscrivant toute réparation confortative sur les murs de face soit en saillie soit en retrait par
rapport a |'alignement sans autorisation du maire. Il s"agit de la disposition métropolitaine
en vigueur a cette époque qui encourage implicitement les démolitions afin que les retraits
d'alignement puissent s'effectuer rapidement.

La différence avec le mémoire de De Bliniére se situe essentiellement dans les points
suivants :

332 joid.

33 foid,

434 Supra., p. 81-82

33 Voir - S. Burth-Levetto, 1994, p. 146-147
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- les constructions provisoires pour lesquelles De Bliniére ne prévoit aucune dispesition : a
Alger il était d'usage d'établir ce type de constructions, a I'image des boutiques en bois
installées en bordure des voies dont le réalignement est projeté, afin notamment d'amortir
le colit de ces travaux. Il est & noter, qu'il s'agit d’un retour a I'usage de constructions légéres
en bois aprés que celles-ci aient été interdites aprés |'incendie survenu en 1844 au niveau
de la place du Gouvernements¥.

- la hauteur des constructions : dans le réglement de voirie d'Alger, il n’est plus question de
limiter la hauteur des constructions 3 15m. comme ['avait préconisé De Bliniére pour faire
face au risque sismique. Les hauteurs ainsi que les gabarits se rapprochent de ceux donnés
par P. A. Guiauchain, a savoir 18,50 m. pour les rues de plus de 10 m. ; 17,50 m. pour celles
de 10 m. ; 16,50 m. pour les rues de 8 m. ; 13,50 m. pour les rues de 6 m. et 12m50 pour les
rues de 5 et 4 m. Ces hauteurs correspondent respectivement aux gabarits suivant : un rez-
de-chaussée et 4 étages y compris I'entresol ; un rez-de-chaussée et 3 étages y compris
I'entresol ; un rez-de-chaussée et 3 étages ; un rez-de-chaussée et 2 étages y compris
I'entresol ; et enfin un rez-de-chaussée et 2 étages.

- Ia prescription a Alger de la réalisation d'une ou plusieurs cours dont la surface représente
au moins un huitiéme de la surface a batir.

Les annotations sur le document, probablement celles de I'instance ministérielle, indiquent
les articles admis, ajournés, rejetés, ou en partie supprimés. Notons qu'en ce qui concerne
la hauteur des maisons, I'ensemble des articles est renvoyé a la commission, ce qui pourrait
&tre interprété comme la conséquence du non-respect des dispositions fixées par De
Bliniére. E. Pasquali nous apprend qu'il est entidrement repris, cette fois-ci par Pierron de
Mondésir et examiné en séance publique extraordinaire du 19 mars 1851s¢. Mais il
semblerait qu'il aurait été 3 nouveau remanié étant donné qu'il est antérieur a la création de
commission spéciale de septembre 1852

D'apres R. Lespés le projet de décret relatif & ce réglement de voirie pour la ville d'Alger
n’est adopté par le conseil de gouvernement que le 20 juin 18545, mais |3 encore il n'existe
pas de séance du dit conseil 4 cette date, si 'on se référe aux registres des procés-verbaux.
De plus, il semblerait que ce décret n’ait jamais été promulgué, étant donné qu'il n'en existe
aucune tracé dans les recueils législatifs.

En 1895, la municipalité d'Alger publie un nouveau réglement de |a voiries». Par rapport &
celui de 1850 et en ce qui conceme la Casbah, plusieurs nouvelles dispositions relatives a la

337 lnfra., p. 245-249
43 Cf_E. Pasquali, 1970, p. 13
31 D'apeés R. Lespés, 1930, p. 241. En note no. 2 de l'auteur,

340 BNF, 8-LKB-1725, Ville d'Alger. Reglement général de volrie. 1 juin 1895, Alger, Imprimerie administrative
Gojosso
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construction sont ajoutées témoignant ainsi de l'introduction, d'une part, de nouvelles
exigences architecturales, et d'autre part, de nouveau mode d'implantation des
constructions particuliéres.

Ainsi, sont données des dispositions spécifiques a la hauteur des immeuble implantés dans
les rues a forte pente témoignant de 'occupation des parties escarpées de la ville, qui était
restait longtemps vides, 3 I'image des boulevard nord et sud de la Casbahs:. D'autres
dispositions reflétent la libération des saillies, d'autres encore, sont 3 la faveur de I"animation
des facades et permettent de ce fait d'engager un processus d'autonomisation des
immeubles.

M Infra., p. 219-220
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Conclusion du chapitre 2

La constitution de |'arsenal juridique de l'intervention urbaine et de la construction fut ainsi
progressive et peut méme étre considérée comme empirique au vu des changements et des
ajustements constants des textes réglementaires, 3 I'image de ceux relatifs a I'expropriation
et des mesures de salubrité et d'hygiéne publiques. Ainsi, la législation ne suit pas
I'évolution de celle de la France mais s'adapte plutét au contexte local. Aussi, il s'agit dans
la plupart des cas, de mesures introduites dans des textes de lois de portée sectorielle ou
générale :

- L'espace public est régi, non seulement par le réglement général de la voirie promulgué
dés 1832, mais aussi par des textes relatifs a la salubrité publique.

- Pour la construction particuligre, des mesures relatives aux gabarits et a
I'ordonnancement des fagades sont fixées dans les cahiers des charges relatifs aux
interventions urbaines ponctuelles. Elles avaient pour objectif de prémunir contre le
risque sismique et de donner aux constructions des principaux espaces publics de la ville
un caractére unitaire. En fixant les limites entre propriété publique et propriété privée, les
textes sur I'expropriation participent a la réglementation de la construction et affectent
les modes d'occupation des parcelles. Il semble en étre de méme pour certaines mesures
sanitaires, comme celle imposant dans les nouvelles constructions, I'aménagement de
puits ou de citermes et qui pourrait &tre & I'origine de la présence du modéle de la maison
3 cour.

Sur le plan de I'aménagement de la ville, la propriété privée se révéle &tre le premier
obstacle a I"assimilation au régime des lois métropolitain. Il semble en résulter le recours a
deux stratégies :

- la premiére, qui conceme essentiellement la propriété aux mains des européens,
consistait & appliquer un régime d'expropriation, certes largement inspiré des
dispositions métropolitaines, mais adapté au cc local de maniére 4 le rendre le
moins contraignant possible pour ces investisseurs du foncier urbain, 3 travers

notamment le recours fréquent, lors d'opérations d'alignement, a la concession des
parcelles résiduelles au profit des propriétaires riverains.

- la seconde stratégie est imposée par le régime précolonial de la propriété qui
permettait de constituer une partie non négligeable des immeubles en biens habds. Elle
est marquée par le recours 4 l'aliénation, qui plus est dans I'urgence, afin contrer de
supposés menaces de sOreté publique. Cette stratégie est dans ce cas inspirée des
contrats d'usage durant la période ottomane dits ‘ana.

Ces deux stratégies spécifiques a I'Algérie allaient permettre 3 I'autorité coloniale d'engager
a Alger, comme nous le verrons dans la seconde partie de cette thése, les opérations de
voirie les plus urgentes, visant en premier lieu |'amélioration de la circulation dans la ville.
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La réforme en 1844, de la pratique du habus, l'application en 1859 et 1862 des deux lois
métropoalitaines du Second Empire ayant permis la transformation haussmannienne de Paris
ne laissent aucun doute sur la volonté de I'administration de ne pas se restreindre 3
I'amélioration de la circulation dans la Casbah et de reformer cette derniére sur elle-méme,
de la fagonner suivant le modéle de la ville européenne. Notons toutefois, que le facteur
économique a joué un rdle prépondérant dans |'application de cette stratégie. Il se révéle
aussi 3 l'origine du recours aux servitudes d'alignement, d'une maniére officieuse a partir de
1845, puis sa formulation a partir de 1849 dans le mémoire de De Bliniére.

En ce qui concerne la réglementaticn de la construction, la constitution de rapports et de
mémoires sur la construction peut étre interprétée comme une volonté de remédier a ce qui
était alors considéré comme une ligne de faille du systéme policier urbain.

Les différents rapports, hormis l'initial rédigé par P. A. Guiauchain sous les ordres du
directeur de I'Intérieur, sont par ailleurs révélateurs d'une volonté nouvelle de projeter un
ordre, plus ou moins idéal, sur la société coloniale. Par ailleurs, le retard accusé dans la
constitution et surtout la promulgation de cette réglementation, témoigne, a l'instar des
réglements inhérents 3 l'intervention urbaine, de I'impossibilité constante d'assimiler
totalement I'Algérie au régime des lois métropolitain.
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CONCLUSION I

La mise en place, dés 1830, de la municipalité avec ses services urbains illustre les tentatives
d'une villes coloniale naissante de traiter sa gestion quotidienne et sa reformation en tentant
de suivre la voie ordinaire des villes de France. Cependant, pour ce faire, la nouvelle autorité
de la ville n'eut pas 3 opérer de profonds changements administratifs, car I'administration
ottomane partageait, avec celles de la Métropole les mémes principes de répartition des
tiches entre différents services, du moins en matiére de gestion urbaine.

L'arsenal juridique est constitué 3 partir de dispositions issues de textes métropolitains de
portée générale a 'image de la loi du 16 septembre 1807. Les dispositions spécifiques 3
I'intervention urbaine, sont introduites grice aux problémes posés par les particuliers lors
de la reconstruction en bordure des nouveaux alignements, c'est le cas par exemple de la
réglementation relative 3 la concession.

On note la prise en compte de trois points fondamentaux: la gestion du fonder,
I'amélioration de la circulation, la normalisation de la construction privée afin de garantir la
sureté et |a salubrité publiques .

La transformation de la Casbah d'Alger a tout d'abord imposé une maitrise du foncier qui
passa par la constitution du domaine public, a travers la création de plusieurs commissions
et |la promulgation de textes juridiques & |'image des réglements d'expropriation. Comme
nous le verrons dans |a seconde partie de cette thése, l'instauration d'un nouveau cadre
législatif inspiré de celui de la Métropole n'a pas pour autant aboutit a une exploitation
planifiée de l'espace urbain permettant 3 la fois d'améliorer le réseau viaire et d'engager
des opérations immobiliéres. Les objectifs édilitaires ont été ainsi peu mélés aux intéréts
immobiliers : I'administration se contentait ainsi de régler le probléme lancinant de
circulation en se gardant, du moins jusqu’en1839, d'appliquer les lois métropolitaines qui
auraient pu permettre de créer des aires d'intervention importantes a savoir : le déeret sur
les rues de Paris et la loi sur les logements insalubres. L'application de ces textes en Algérie,
sans aucune contextualisation, n'intervient qua partir de 1859, au moment ou les capitaux
ne sont plus ou sont peu intéressés par le foncier compris dans le périmétre de la Casbah,
du fait de la construction des nouveaux quartiers dans ses faubourgs nord et sud.
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Par ailleurs, la réaction des particuliers touchés par les travaux de voirie, a travers notamment
les demandes de concession et d'échange de biens constitua une force ayant contribué a
fagonner les projets urbains. Bien que les arbitrages du conseil de gouvernement étaient
souvent en faveur de l'intérét privé dans les affaires de concession, il ne s'agit pas pour
autant d'une politique de |'état en ce sens, mais plutdt d'un concours de circonstances : une
nécessité d’achever rapidement les travaux d'amélioration de la voirie préexistante afin de
faciliter la circulation, une recherche continuelle de moyens de minimiser le coups de ces
interventions et I'hostilité des propriétaires contre les projets immobiliers. De cette politique
résulte le maintient de |'urbanisme de parcelles que nous expliciterons dans les prochains
chapitres.

L'arsenal juridique congu pour Alger et les autres villes conquises témoigne aussi d'une
volonté d'en faire un instrument du processus de normalisation du bati, d'abord a travers la
prise de quelgues prescriptions, comme celle relative aux saillies, puis & partir de 1844, a
travers la formulation d'un réglement spécifique 4 la construction, limitant en hauteur les
immeubles et fixant des gabarits réglementaires.

La dimension esthétique de cette réglementation n'est affirmée qu'a travers la
réglementation sur les saillies. Les cahiers des charges de la place du Gouvernement et de
la rue de la Lyre, qui fixent des ordonnancements de fagade, restent des cas exceptionnels
de tentative d'imposer une esthétique architecturale et urbaine. Par ailleurs, il peut étre
considéré que derriére les ventes de gré 3 gré ou la concession conditinnées se cachaient
aussi des fins esthétiques.
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PARTIE "

ESTHETIQUE URBAINNE : PENSER IDEAL,
REALISER LE REEL
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Introduction

Au XiXe siécle, Paris s'érige comme = centre doctrinal » =2 et modéle qui inspire non
seulement la France urbaine mais aussi la premiére ville du Second Empire colonial Frangais.
Les transformations de la Casbah d'Alger peuvent rendre compte en effet de I'application
des préceptes urbains qui fagonnent i cette épogue les villes métropolitaines et
européennes également. L'historiographie relévent d'ailleurs dans les discours édilitaires la
référence 4 ces demiéres quand il s'agissait d'appuyer des desseins urbains. A titre
d'exemple, en 1845, pour plaider en faveur du projet du futur boulevard de la Victoire dans
la haute ville=s, e président de la commission des alignements invogue les travaux entrepris
a la méme époque en Métropole. Pour lui, voir « les plus vieilles et les plus populeuses cités
de France rectifier leurs alignements, ouvrir des voies nouvelles 4 travers des quartiers ob les
immeubles ontune valeur immense »** laisse constater que le début de |'établissement dans
la Casbah et 'état des constructions de cette demiére présentent des difficultés moindres
et plus facilement surmontables.

De méme, |'idée de la transformation des anciens remparts de la Casbah en boulevards,
exprimée dans le plan général d'alignement de 1846, évoque au rapporteur du conseil de
gouvemement des cas d'ouvrages similaires dans les villes de Hambourg, Breslau, Francfort
et Prague®™.

La référence aux villes européennes est aussi un leitmotiv pour les auteurs de guides ou
conducteurs »¢ d'Alger qui en font un argument «vendeur» pour la ville auprés des
voyageurs. || peut y étre relevé, par exemple, dans le conducteur de 1836, I'évocation des
maisons construites « a 'européenne » de la rue de Bab el Oued, dont les arcades rappellent
celles de la rue parisienne de Rivolis.

S F. Chosy, 1983, p. 197
4 Infra., p. 219-220
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Par ailleurs, ce que note I'historien Marcel Poéte & propos de la transformation de Paris au
cours du XlXe siécle est également perceptible dans l'attitude de la nouvelle autorité
frangaise vis-3-vis de la Casbah d'Alger :
Deux actions s'exercent en sens opposé sur |z ville : celle qu'exprime I'enceinte fortifiée et
qui tend a enfermer |z cité et 4 la faire vivre sur elle-méme et celles que marquent les chemins
y conduisant et qui tend, au contraire, & la pénétrers®d,

Tout au long du XIXe siécle, la Casbah d'Alger peut étre considérée suivant les critéres de
Fernand Braudel 2 |a fois une « ville fermée » et une « ville tenue »¢. Fermée, d'une part, du
fait de la construction de I'enceinte francaise entre 1841 et 1846 n'englobant que les anciens
faubourgs de l'ancienne médina occupés militairement et d'autre part 3 cause de la
topographie de la ville qui demeure une barriére physique, ne permettant pas ou du moins
ne facilitant pas I'extension au-dela des anciennes limites ottomanes. Elle est une ville tenue,
du fait de la présence d'un Etat hégémonigue qui tentera d'imposer sa conception de la cité
idéale.

Par ailleurs, la configuration portuaire de la Casbah est a l'origine d'une conception de ville
coloniale tournée vers la mer, avec une fagade maritime et un espace public s‘ouvrant en
belvédere. Il s'agit aussi d'un processus de monumentalisation propre 3 la ville européenne
du XlXe siécle qui, 3 Alger, s"amorce dés les années 1830 avec le projet de la place du
Gouvernement. La construction de batiments publics 2 I'image du théatre et de la cathédrale
ainsi que l'aménagement du boulevard de I'lmpératrice viendront par la suite accentuer ce
caractére de monumentalité.

Toutefois, dans les interstices de ces projets autoritaires prennent place des interventions
plus modestes qui d'une part permettent de rendre compte de I'écant entre les intentions
de départ et les réalisations et d'autre part illustrent ces productions urbaines qui ne
corespondent 3 aucun idéal esthétique, car comme lindique M. Darin pour le cas
métropolitain « ne sont ni classiques, ni pittoresques »55¢.

Du moment ol Alger s'éloigna définitivement de la conception de nouvelle ville planifiée
qui prévalait au milieu du XIXe siécle pour les villes en situation coloniale, elle est au méme
titre que Marseilles! une ville sédimentaire. Dés 1830, elle connait un développement selon
la trame urbaine préexistante qui semble résulter de la présence militaire dans la ville. Celle-
ci aurait imposé de traiter la ville en vertu de la loi du 10 juillet 1791, comme poste militaire
de troisiéme classe, qui i que la conservation des ouvrages destinés au service militaire

54 M. Podte, 2000, p. 9

301 P Riboulet, 1998, p. 21

39 M. Darnin, 2009, p. 71

3% Voir : F. Marcano, 2005, p.39-40
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et la gestion des eaux*:. Notons également comme facteur de cette sédimentation,
I'implication des propriétaires européens dans la construction de la ville, notamment dans
la réorganisation du parcellaire et la reconfiguration du réseaux de voies publiques.

A cette premiére phase de développement quasi spontané se succéde 3 partir de 1846, la
période de développement planifié visant 3 créer une cité marchande.

Napoléon Il trouva dans les écrits de Saint-Simon, de Considérant et de Cabet : « le mythe
de la rue droite, la ville sacrifiée 3 la circulation, I'apologie des espaces verts, les démolitions
au nom de I'hygiéne et de |'ordre »=. Ces traits qui constituent les lignes directrices de la
cité idéale, que le préfet Haussmann mettra en ceuvre pour la transformation de Paris,
caractérisent aussi les remaniements de la Casbah d'Alger. Notons néanmoins, que certains
aspects urbains seront plus simples que d'autres 3 transposer dans une ville en situation
coloniale comme Alger. D'aprés O. Goerg et X.H. De Lemps, « Le théme de la circulation
est celui qui se préte le mieux & un simple décalque des idées et des solutions européennes
outre-mer » tandis que « Dans le cas de l'esthétique ou de I'hygiéne, mimétisme et
adaptation sont plus complexes #s.

Drailleurs, si I'on devait hiérarchiser les raisons ayant mené a la transformation de la Casbah,
I'amélioration de la circulation se hisserait en premiére position. Mais & ce besoin se
grefferaient vite des considérations esthétiques. Alger contrairement aux villes européennes
ne trouvaient pas, du moins au XIXe siécle, comme raison primordiale a sa transformation la
question de I'insalubrité. Bien que cette demiére est relevée dans I'historiographie, comme
une des raisons justifiant |'intervention urbaine dans les années 1830, Alger n'est pergue
comme un véritable « cloaque »5% qu'au cours du XXe siécle, au moment de I'émergence de
la pensée modemiste et bien aprés la transformation du systéme viaire hérité de la période
ottomane. Le maintien du systéme d'alimentation en eau et d'évacuation des eaux usées
hérité de la période ottomane suffit & conforter Iidée de l'adéquation des meeurs
hygiénistes européennes avec la salubrité de la Casbah=.

La dimension esthétique de I'urbanisme impose de différencier entre ville idéale et ville
réelle. Si la ville idéale peut étre considérée comme une unique ceuvre d'art congue par une

552 Loi du 10 judlet 1791 - C la ion et le el des Places de guerre et postes militaires,
la police des fortifications et autres objets

M. Ragon, 1985, p. 89
0. Goerg et X.H. De Lemps, 2012, p. 227

555 1| 'agit comme nous I'avions précisé dana l'introduction de la premidre partie de la thésse, plus d'un leamotn
contribuant & la prise de i de l'impx des politi dhygiéne publ

5% ), Cottereau, 1932, p. 384

357 Le mail des réseaux hydrauliq des ducs et des f pose |s question de sa prise en main
par la nouvelle autorité. Voir & ce sufet | R. Oushés, 2006, p. 182. Cf. également E. Pasquali, s.4., p. 20-22
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seule personnalité, la ville réelle doit &tre quant a elle appréhendée comme une ceuvre
collective’™, La ville en tant que telle nécessite |'adhésion d'une multitude d'individus aux
cOtés des décideurs dont la contribution, comme le fait remarguer M. Darin, « n'est pas
toujours acquise, tarde souvent & se manifester, ne se conforme pas toujours 3 celle
escomptée, et parfois se dissipe en cours de route »=.

Qu'il s'agisse du contexte métropolitain ou du contexte colonial 2 I'exemple de celui d'Alger,
la ville idéale, comme I'explique Argan, n'existe pas, elle n'est en réalité qu'un modéle
servant de point de référence par rapport auquel devraient tre jaugés les problémes de la
ville réelle®. Cette derniére résulte ainsi d'une somme de composantes répartie dans le
temps et entre les différents organes en charge de la ville.

Afin d'apprécier la ville imparfaite et de saisir la complexité de ce que M. Darin gualifie de
« comédie urbaine », il convient de dépasser dans ce qui suit |'esthétique idéaliste,
cependant, sans pour autant occulter le fait que sous la ville réelle est pensée une ville idéale.

Ainsi cette partie de la thése examine comment se manifeste |'esthétique urbaine idéalisée
du premier noyau de |'Alger colonial. Pour ce faire, ce demier est appréhendé « comme
morphologie, lieu par excellence de la sédimentation et du projet »5! afin notamment de
révéler les caractéristiques intrinséques a |'urbanisme de régularisation algérois.

Il y est question du tracé de I'espace public, sa logique et ses caractéristiques. Un regard est
porté, d’abord, sur I'évolution des plans qui ont servi de supports aux desseins urbains, puis,
sur 'ensemble de ces derniers ayant été réalisés, et ce afin de rendre compte de la réalité
de la mise en application de la réforme urbaine et de ses mécanismes.

Dans cette partie de la recherche, est abordée également la question de la mise en scéne
du nouvel espace public de la Casbah, 3 travers la création de promenades et
I'agrémentation par les plantations, les fontaine et I'horloge publique. Elle vise 3 expliquer
comment ces éléments qui constituent les attributs de la ville européenne sont introduits,
dans quelles conditions et dans quel but.

558 G. C. Argan, 1995, p. 59. Voir auss: P- Riboulet, 1998, p. 19. L'auteur souligne |'appartenance de la ville idésle
sux processus de pensée plutdt qu'sux processus réels.

55 M. Darnin, 2009, p. 93
e G. C. Argan, 1995, p. 59
1 J, L Bonille, 1991, p. 12
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CHAPITRE
Le tracé de I'espace public
3

M. Ragon note & propos de la ville marchande européenne du XlXe siécle que celleci
« trouva son tracé idéal, ¢'est-a-dire celui qui pouvait fournir le plus de lots négociables sans
perte de terrains : I'échiquier »*. Dans son ouvrage consacré a |'histoire de I'urbanisme,
Jean-Louis Harouel évoque également, comme tracé urbain caractéristique des plans des
villes du XIXe siécle, ces quadrillages auxquels les diagonales viennent parfois rompre la
monotonie des rues perpendiculaires les unes aux autres™. Certes ce principe est adopté
pour la création ou l'extension d'une ville, mais il est également dans ce dernier cas
générateur de tracés rectilignes dans les centres historiques. |l peut-&tre méme admis de
penser que quand la volonté de construire la ville sur la ville se substitue aux projets
d'extensions, il y a également une volonté de rendre plus rectiligne le tracé de I'espace
public hérité des époques antérieures, a travers la voie rectiligne perpendiculaires les unes
aux autres ou brisées par des obliques.

Si les aspirations édilitaires tendent vers la création d'une ville marchande plutét que d'un
avant-poste militaire pour la France en Afrique, Marseille plutét que Toulon comme le
présage le directeur des finances L. Blondel dés 18445+, la trame orthogenale ne pouvait
&tre envisagée a Alger. Cela est di a l'inflexibilité de ce type de tracé qui impose une
extension au-dela des remparts, ce qui était inenvisageable dans les premiéres décennies
de l'occupation frangaise. C'est donc une superposition de tracés plutdt que leur
juxtaposition qui est préconisée pour la création du premier nayau européen d'Alger. Dans
ce cas, la ligne droite n'est pas moins un idéal rompant avec « I'idéal médiéval des formes
sinueuses et pittoresques »**.

Notons que la ligne droite ne constitue pas une particularité des villes du XIXe siécle.
Comme le souligne Gaston Bardet, elle est depuis I'antiquité le moyen d'expression du «
besoin d'ordre et de classement ... et [du] désir de perspective »%. Mais c’est de la rue du
XIXe siécle dont il s'agit lorsqu'un jugement esthétique est porté sur les villes de I'dge

%2 M. Ragon, 1985, p. 22
363 J-| Harousl, 1993, p. 88-89

564 Voir R Lespés, 1930, p. 248. L'auteur ctant une lettre de l'inspecteur général Directeur des finances Blondel
datant du 20 julller 1844, adressée su Ministre.

5 M. Ragon, 1985, p. 22
5 fid, p. 95
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industriel. Quand la pensée moderne connait ses premiéres réalisations urbaines et
architecturales, elle est ainsi qualifiée d'sidéal de régularité et de symétrie #5¢7.

Pour Henri Lefebvre, 'espace est le référent indispensable pour 'exercice du pouvairs. Il
en est de méme pour une ville en situation coloniale tel quAlger. Aussi, le tracé rectiligne
est dans ce contexte le symbole de la domination et l'instrument d'une politique
assimilatrice permettant la diffusion par les organes du pouvoir de la culture urbanistique et
architecturale du vainqueur.

Bien qu'il ne s'agit pas de damier et au-dela de son intérét pratique et hygiéniste, le nouveau
tracé de |'espace public de la Casbah est sensé aussi véhiculer « des valeurs esthétiques tout
en symbolisant I'ordre et en permettant la hiérarchisation des espaces »%5.

Les travaux urbains réalisés ne devraient pas étre 3 priori réduits comme ['affirme N. Oulebsir
a de simples « tentatives de mise en ordre de l'espace aux normes militaires »=o. En effet,
en tant que centre de la ville coloniale en devenir, la Casbah d'Alger doit a partir de 1834 3
travers son espace public constituer, pour reprendre les propos de R. Ouahés, « l'affiche ou
la pancarte de |'avancée coloniale » =1 . Dfailleurs, le premier arrété déterminant les
indemnités d'expropriation révéle qu'a la notion d'utilité publique est rattachée dés les
premiers mois de la conquéte une entreprise ambitieuse, 3 savoir : « 'embellissement et la
salubrité de la ville »2,

Notons enfin, que le tracé projeté se trouvait souvent compromis par divers intéréts. A titre
d'exemple, en 1841, le dessein des alignements des quartiers adjacents a la place du
Gouvernement sont contestés par le général commandant le génie, car touchant les
batiments de son service. |l est rare que les intéréts militaires soient sacrifiés au profit de
I'esthétique urbaines. Mais dans ce cas, les exigences du Génie sont refusées par le
président du conseil de gouvernement. Ce dernier justifie sa position par des considérations
d'ordre esthétique, en affirmant que les modifications & apporter au projet initial « détruirait
tous les avantages qu'offre ... [ce plan] sous le rapport de la régularité, de I'harmonie des
lignes, de la perspective et de la circulation »72.

59 F_Vessen, 1950, p. 443

4 Voir : H. Lefebure, 1974, p_ 55, L'auteur éeslt & ce propos: « Qu'est-ce qu'une Idéologie sans un espace auguel
elle o référe, qu'elle déait, dont elle utilise le vocabulaire et les connexions, dont elle détient le code »

1 0. Goerg et X.H. De Lemps, 2012, p. 274.
52 N. Oulebsir, 2004, p. 123
5% R. Quahds, 2006, p. 392

37 Arrdtéd du 26 octobre 1830 -C ladé i etle des indk ds o'
cause d'utilité publique
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Si les intéréts militaires pésent essentiell 1t sur la forr
le poids des intéréts privés est palpable au moment de sa réalisation. A travers la
récupération des parcelles du terrain public, par son refus de se conformer aux nouveaux
tracés ou encore a travers ses contrepropositions, la population européenne refagonne ainsi
le projet urbain.

ion et I'approbation du tracé,

Ces observations préliminaires impliquent que I'on appréhende dans ce qui suit le tracé de
I'espace public, certes, dans sa dimension symbolique mais surtout dans ses aspects les plus
concrets. Il nous faudra donc revenir a ses origines, retracer son évolution afin de déterminer
son impact sur les formes urbaines et leur esthétique.

1- L'intervention sur la voirie : de la stricte régularité a I'impression d'ordre et
d'uniformité

L'obstination de I'autorité a créer une ville européenne 4 la place de la Casbah est décriée
par ceux-la mémes qui avaient participé a |'expédition de 1830, a l'image d'Edmond
Pellissier de Reynaud. Pour cet officier d’Etat-major, vouloir 3 tout prix transformer la vieille
ville afin de la rendre conforme au modéle de la ville européenne, c'est la mettre sur un « lit
de Procuste » 5. Par cette métaphore, |'auteur des Annales Algériennes considére
I'intervention dans la Casbah comme une mutilation, une intervention transformatrice de la
ville qui n'eut pas le résultat escompté.

Il est vrai, que les travaux urbains entrepris dans la Casbah d’Alger ne pouvaient qu'aboutir
a une transformation partielle donnant simplement une impression d'ordre et d'uniformité
plutét qu'exprimant une stricte régularité autoritaire. Pour R. Ouahés de cette attitude
envers |a vieille ville résulte un centre au caractére informess. Mais faut-il pour autant
interpréter ce demier comme un échec de I'urbanisme de régularisation 7 P. Pinon note dans
la transformation de Paris sous Haussmann plusieurs imperfections de tracé dues d'une part
a la difficulté inhérente a tout percement de passer exactement la ou il veut, d'autre part, 3
la conception fragmentée du programme et ce malgré son inscription dans une logique de
création de réseaux=. Ne faudrait-il donc pas considérer ce que R. Ouahés qualifie
d'informe, plutét comme des imperfections de tracés propres a toute intervention urbaine
visant & créer une ville sur la ville ?

Par ailleurs, dans la pensée sur la ville du XiXe sigcle I'informe n'a pas sa place et 'Alger de
cette époque ne doit pas & son tour déroger a la régle. |l s'agit 13 d'une des raisons pour
lesquelles sont engagés  travers le relevé et |a représentation de I'espace, des travaux de
cartographie.

SME. Pellissier de Reynaud, 1854, p. 125
375 R, Quahés, 2006, p. 531
578 B Pinon, Percées, 1998, p. 91
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Certes le tracé projeté fut souvent contrarié par les intéréts divers que les vides ou
I'ambiguité juridiques ne permettent pas d'assoir™. Mais il peut étre entrevu dans ces faits
une ouverture vers I'expression d'une liberté esthétique qui se manifeste sur le plan urbain
et se répercute sur |'architecture domestique.

1-1 La mise en plan de la Casbah

Dés le XVe sigcle le cadrage prend toute son importance dans la représentation des villes
du pourtour méditerranéen, 3 I'image de Marseille, Génes et Barcelone. En effet, ces villes
sont souvent représentées a partir de la mer, avec des bornes au-dela de I'enceinte du
territoire urbain, cadrées par des éléments naturels tels que les cours d'eau et les collines.
Cette étendue de la représentation est aussi respectée depuis XVle sidcle dans les
illustrations européennes d'Alger=s. Tout comme pour les cités méditerranéennes du Nord,
elles entretiennent |'apparence de villes sécurisées et protégées.s™ Mais a partir de 1830,
I'application de ces limites de représentation pour Alger pourrait étre sujette a une autre
interprétation. L'inclusion systématique des alentours de la ville serait dans ce cas le symbole
d'une domination et d'une prise de possession autoritaire du territoire algérois. Dailleurs,
la constitution de cette nouvelle cartographie, en ces temps de conquéte, est étroitement
encadrée et orientée par les impératifs militaires et politiques.

Héléne Blas note, 3 propos de la carte, qu'elle est « un élément pratique et symbolique du
registre de la souveraineté impériale »*=. Certes, I'établissement au cours du XiXe siécle de
ce type de documents pour les territoires conquis, fut avant tout pour les empires coloniaux
britanniques et frangais un moyen d'affirmer leur domination. Mais au-dela de cette
symbolique, la cartographie est d'un intérét stratégique : d'abord, elle facilite les opérations
militaires, puis, participe a la réorganisation des nouvelles possessions. De méme, le plan
est non seulement un instrument servant les enjeux du contrdle du teritoire et sa
réappropriation, mais aussi un support de la mise en ceuvre de « I'ordre urbain »3#. Comme
le fait remarquer M. Darin, « cest en se penchant sur un tel document que certaines
connexions se font, que certaines idées naissent. Comme tout moyen, le plan n'a pas
seulement une fonction technique, il est aussi un matériau du projet »sé.

La mise a jour réguliére du plan d'Alger est incontestablement un signe de la mise en projet
des transformations urbaines, aussi de tractations et de ce fait d'un ajustement constant des

577 Voir le cas de |s réglementation sur I"expropraation [parte | de fa thase)

M Yolr aussi le plan cavalier d'Alger publié en 1575 par G. Braun et F. Hogenberg. Ci. également & A. Messzoudi,
2004

5 G. Antonini-Fournier, 2012
sm M, Blaig, 2014, p. 77

31 G. Antonini-Feurmier, 2012
312 M. Darin, 2009, p. 252
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aires d'intervention. Par ailleurs, l'exigence d'une précision géométrique dans la
représentation n‘est palpable qu'a I'occasion des projets urbains d’ensemble. Car dans ce
cas, le plan devient un outil de gestion de |'espace urbain partagé par |'ingénieur et
I'architecte, permettant de régler a la fois les questions de nivellement et de tracé.

1-1.1 Le plan cartographique

Dans le cadre des préparatifs de la conquéte, des plans d’Alger et de ses environs sont
dressés par le corps expéditionnaire. lls sont souvent accompagnés de notices historiques
sur Alger et/ou d'une ou de plusieurs vues cavaliéres ou frontales. Elles sont dressées a partir
de points fictifs depuis la mer ou des faubourgs afin de renseigner sur le systéme défensif.
Ces représentations peu précises ont été réalisées grice aux seuls documents descriptifs et
de relevés réalisés clandestinement par Vincent Boutin en 1808 lors de sa mission dans la
Régence en tant gu'agent commercial pour le compte du consul de France a Alger Charles
Frangois Dubois-Thainville.

Quelques jours aprés sa prise, Alger est I'objet de levés sous la direction du capitaine du
Génie Morin. Chaque fonds d'archives conserve un plan différent de la ville établi a I'échelle
1/2000 ou 1/2500 résultant de ces premiers travaux topographiques, a |image du plan
manuscrit qui se trouve au département des Cartes et plans de la BNF.3% Néanmoins, tous
rendent compte de la méme configuration : un territoire urbain marqué par un petit
dégagement dans sa partie basse, enserré dans ses remparts et entouré de faubourgs
clairsemés de batiments essentiellement a caractére défensif.

Rien 3 priori ne distingue les premiers plans d'Alger des plans des villes métropolitaines de
I'époque si ce n'est une entorse a la premiére régle de représentation conventionneile
européenne, selon laguelle le haut d'une carte représente toujours le nord. En effet, dans
les plans d'Alger le nord correspond au coté latéral droit du plan. Cela semble &tre la
conséquence de la reprise de la logique d'orientation des vues cavaligres des villes
portuaires du XVie et XVile siécles qui étaient représentés a partir d'un point fictif depuis la
mer, faisant de ce fait figurer systématiquement cette demiére en bas de |a carte.

Bien que minime, cette différenciation avec les images planimétriques des villes
européennes contribue 3 la constitution d'une identité iconographique propre a la ville
d'Alger. A cette orientation particuliére du plan s'ajoutera dés les années 1830, le recours au
symbole caractérisant, notamment dans les plans élaborés par le Génie, 3 |'image de la
fleche indiquant le Nord délibérément marquée 3 son extrémité inferieure par un croissant,

33 Conservé sous la cote ! GE C-3893. Il s'agnt blabl d'une reproducti plate du premier
plan d'Alger. Aucune ind ne permet d'identifier ses auteurs. Néanmoins sa représentation est quasi
similare & celle du plan qui a servi pear E. Pasquali de fond pour son dtude sur les rue d'Alger et au sujet dugue!
Il précise qu'il £'agit dun plan établi en 1831 d'aprés les levés du capitaine Morin, Voir & ce sujet : E. Pasquall,

1955,
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un motif considéré par |'occident comme embléme de I'islam et dont I'emploi sera réservé
plus tard dans la cartographie 3 l'indication des lieux de culte musulmans.

Durant les deux premiéres années de |‘occupation francaise, le premier plan d'Alger a servi
essentiellement de support d'illustration de la prise de possession de la ville par I'armée. A
titre d'exemple, la répartition des services militaires dans les batiments du Beylik est donnée
a voir dans un plan de 1832 conservé au SHD=.

Au plan de 1830, succéde un plan dressé en 1831, sous la direction du commandant Filhon.
Le sous-titre indigue qu'il a été levé par les officiers d’Etat-Major de I'armée d'Afrigue. Une
mention qui atteste de |'intégration des territoires algériens dans la refonte napoléonienne
de la carte de Francess,

Aucune légende ne figure sur ce plan polychrome dressé & |'échelle 1/2500, seule y est
présente une indication accompagnant un plan de détail de la partie de la ville sur laquelle
est projetée la place d'armes. Elle précise trois états pour le cadre bati: en rouge les
batiments debout, en jaune le projet adopté et en noir les batiments démolis. Néanmoins,
un examen minutieux aidé par les indications 3 mé@me le dessin de la fonction cu de
I'affectation des batiments, permet d'identifier la dlé de lecture suivante : y sont représentés
en rouge carmin clair le cadre bati existant, les parties de ce dernier en rouge carmin foncé
correspondent aux batiments occupés par le culte musulman (les mosquées et oratoires)
ainsi que les infrastructures défensives et militaires turques (batteries, forts, portes et murs
d'enceinte).

Entre les deux tons de carmin est distinguable celui réservé au signalement de
I'emplacement de la premiére mairie d'Alger qui correspond a I'affectation de Dar Khdaoud;
al-'Amia, un des palais de la basse Casbah. Dans cette expression de I'ordre public qui est
le plan, ce signalement ne peut étre anodin. Il est possible de l'interpréter comme un signe
d'un pouvoir municipal naissant, ou du moins comme preuve de |'implication de
I'administration civile dans les affaires urbaines malgré la main mise militaire.

En couleur bleu sont désignés sur ce plan d'Alger les bitiments du Beylik affectés aux
besoins de l'armée (casemnes, corps de garde, manutention, hépitaux, magasins, ... etc).
Enfin y sont indiquées par un point noir les fontaines et les moulins.

Ce plan préfigure également le projet de la place du Gouvermement. La comparaison avec
les différentes propositions formulées pour ce premier aménagement urbain, celles du
Génie et de I'architecte du Gouvernement Luvini, permet de constater qu'il se rapproche du
premier dessein d'un espace pentagonal proposé en 1830 par le capitaine du Génie Gallice.

34 Conservé sous la cote - SHD, GR 1 VH 59-61
385 Voir & ce sujet : H. Blais, 2016, p. 75
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Par ailleurs, ce qui distingue le plan Filhon du plan de 1830, est une représentation plus
détaillée des guartiers et des environs de la ville, ce qui est révélateur d'une exploration plus
poussée de la ville que celle entreprise par |'équipe du capitaine Morin. Elle semble avoir
permis de relever au niveau des rues de toute la ville, les franchissements, dits sabat, dont
une grande partie fut supprimée lors des premiéres opérations d'alignement. lls y sont
représentés en traits discontinus. Mais si un soin est accordé au repérage de ce type
d'encorbellements«, |a configuration en escalier qui caractérise essentiellement les rues et
ruelles transversales orientée est-ouest n'est guére mise en évidence. Ce défaut de
représentation peut expliquer les écarts entre les intentions de départ et les réalisations
dans les interventions urbaines qui ainsi ne semble pas tenir compte de la configuration de
ces rues.

Les archives conservent une autre version du plan d'Alger et de ses environs datant de 1832.
L'historiographie qui le nomme « Plan Pelet » du nom du lieutenant-général sous la direction "9 13
duquel il fut dressé, lui accorde une importance démesurées || ne s'agit, en réalité que

d'un autre document cartographique établi sur la base des levés réalisés sous la direction

de Filhons®. Du point de vue de la représentation du cadre bati, il n‘apporte aucune
information nouvelle par rapport au plan de 1831. D'ailleurs, les omissions repérées sur ce

dernier y sont reconduites,  I'image de |'absence du report du nom de la rue des Vandales,

une des ruelles paralléles au futur boulevard de la Victoire.s»

Le plan Pelet se distingue du plan Filhon, seulement, par sa monochromie, quelques
renseignements topographiques d'intérét militaire (dont les coordonnées géographiques
du phare de |'amirauté et les altitudes des deux points hauts et bas de la ville) ainsi que par
la reproduction en pointillées du tracé des ilots démolis sur le projet d'aménagement de la
place du Gouvernement. |l nous semble donc plus approprié de considérer le « Plan Filhon »
comme le plan de référence de la configuration de la ville avant les premiers travaux de
rectification de la voirie précoloniale.

Chaque nouveau plan de la ville dressé se présente comme un compte rendu des
interventions urbaines réalisées ou projetées, a l'image du plan de 1844, sur lequel figure Figure 16
déja le tracé de la rue de la Lyre adopté en 1845, ou du plan de 1865 sur lequel est représenté
les tracé des rues Randon, Bruce et des Consuls ou encore du plan de 1850 qui constitue  figure 17

aujourd’hui le seul document graphique illustrant sur un fond de plan de la ville 'ensemble
des propositions contenues dans le projet de plan général d'alignement de 1846. Ce parti- Figure 19
pris donne la primauté dans |'iconographie au suivi de prés des mutations urbaines au

308 Ay sujet des types d'encorbellement, voir K. Lamani, 2018
38 Yoir, & titre d'exemple : R. Lespés, 1930 ; N. Qulebsir, 2004 et S. Chergui, 2010
su Cette ion figure dans le che du Plan Pelet.

3 4, Devoulx, Alger, Ms 3213, * 141
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détriment de la conservation de «l'imagibilité » =0 de la cité précoloniale. La Casbah
imprenable tend ainsi a s'effacer au profit de la ville européenne naissantes!.

Par ailleurs, dés 1831, le plan d'Alger a constitué un fond pour la représentation des détails
de tracés urbains projetés. Les propositions pour |'aménagement de la place du
Gouvernement ou les projets de rectification des trois voies principales de la Casbah (les
rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine), sont ainsi préfigurés sur des reproductions
partielles du plan Filhon. Bien qu'établis & I'échelle 1/100, aucun détail supplémentaire n'y
est représenté en dehors du tracé proposé. |l en est de méme pour la majeure partie des
desseins antérieurs 3 1846. De ce fait, il est difficile de croire, qu'a cette époque, le plan de
la ville est pensé a la fois comme un instrument décisionnel précis et un outil servant a la
gestion administrative courante®, car pour ce faire il fallait que le plan soit établi & une
échelle plus grande et d'une précision sans faille.

C'est a cela que l'on s'attend pour un plan général d'alignement de la ville tel que celui
établi en 1846 par |a commission des alignements et |'architecte de la ville P. A. Guiauchain.
Pourtant les premigres remarques faites au sujet de ce document par le conseiller-
rapporteur Ballyet laisse penser le contraires®. Il s’agit d'un plan polychrome, distinguant les
constructions 3 démolir, des alignements & imposer, établi 3 I'échelle 1 :2000°. Selon Ballyet,
cette petite échelle ne permet pas de projeter des alignements sans confusion :
dans des propartions aussi restreintes, la simple épaisseur d'un trait de ligne tracé en dedans
ou en dehors affecte aussitét |a largeur d'une rue d'un nombre notable de centimétres
comme 20, 25 ou 30, et plus ; ce qui tendrait & rendre difficile ou impossible le raccord exact
des rues d'un méme quartier, et méme celui des édifices d'une méme rue®.
Ballyet présente aux membres du conseil deux autres documents graphiques établis par
Guiauchain :

- Un atlasss constitué de plusieurs feuilles embrassant chacune une portion de la superficie
de la Casbah et tragant 4 |'échelle 1:200" les divers alignements de détail projetés. Par le

% Voir & ce sujer : K. Lynch, 1998.
591 Au sujet de |s construction de la nouvelle image de la ville, of. 4 B. Aiche, 2005
% Cf. G. Antonini-Fournier, 2012

59 L'eaginal de |a piéce graphigue du plan général d'alignement d'Alger n'a pas pu étre retrouvée. Les archives

blent consesver | un calque rep fes al projetés ainsi que les modifications
propesées par |a issian des alig celle se rapportant au tracéd des rampes donnant
acclks au port. Nésnmoms, des extraits de ce plan se trouvent dans les dossers d'aménagement partiels, &
I'image de celui du » Prejet des rampe Est et de la rue du rempart Bab Azoun » datant de 1844,
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degré de détail que suggére son échelle et sa constitution sous forme de recueil, ce
document répond a I'exigence contenue dans la cireulaire métropolitaine du 19 février
1839s%.

- Deux feuilles a I'échelle 1:500" des deux surfaces, situées au nord et au sud de la Casbah,
gu'englobe la nouvelle enceinte. Le rapporteur précise que ces feuilles ont été établies
récemment en minute.

Aucune trace de ces documents n'a pu étre retrouvée dans les archives, mais il s'agit
vraisemblablement des propositions initiales d'alignement=” que la commission des
alignements eut 3 discuter. S'ils sont mis sous les yeux des membres du conseil de
gouvernement, c'est afin de mieux expliciter le plan présenté par la commission des
alignements dont Ballyet reproche la petite échelle de représentation :

Ce n'est que sur des documents topographiques de ces dimensions qu'il est praticable
d'établir des alignements exacts, et d'en ire des renseigr et des indications qui
ne risquent pas d'induire en des erreurs ficheuses les propriétaires intéressés et
I'administration elle-mémes,

Le manque de précision du plan général d'alignement ne peut que suggérer la reprise des
levés a la base. Mais une construction mathématique rigoureuse de I'espace permettant la
projection des nouveaux alignements est difficilement envisageable. Cela est dii 3 deux
facteurs : d'une part, l'absence d'une fin cadastrale qui impose un niveau de relevé
renseignant sur I'étendu de chaque parcelle, d'autre part, l'inaccessibilité de la propriété
restée aux mains des autochtones surtout dans la partie haute de la ville. A ce titre, Ballyet
souligne la difficulté de :

donner des alignements pris au travers de constructions existantes, destinées & tomber mais
encore debout, et dans lesquelles le plus souvent, notre respect pour les meeurs indigénes
ne nous permet pas de pénétrer. |l faudrait donc alors employer dans ces cas fréquents, des
procédés compliqués, analogues & ceux de |a géométrie souterraine™,

Cette référence a la géométrie souterraine, une discipline mathématique pratique qui
connait son essor au XVllle siécle avec le développement des exploitations miniéresew,
renvoie certes a la difficulté pour les géometres d'accéder aux intérieurs des maisons, mais

aussi a la complexité de I'espace de la Casbah, aussi bien privé que public. Cette complexité

W Supra., p. 85-87
57 Le propos de Ballyet la date d'établi de cet Atlas n'est pas clair, car il 'dveque en parlant
des decuments antéri au plan d'sligr alors qu'll s'agit d'un document préfigurant les alignements

projetés dans Penceinte de ls Casbah.
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est due d'abord a I'enchevétrement des rues et a la présence en nombre des sabat. Il est en
effet difficile 3 partir de la rue, d'identifier par exemple a quelle maison appartient l'espace
qui se trouve au-dessus du passage. Dans son étude de |la maison traditionnelle de I'époque
ottomane, S. Missoum note également que la surface des maisons, surtout quand celles-ci
sont de petite taille, ne correspond pas forcement & la surface des étages supérieurs#. Leurs
superficies sont en effet augmentées grace 2 leurs imbrications dans les maisons voisines a
différants niveaux ce qui rend encore plus difficile leur relevé.

Le plan de 1851 qui devait servir de fond pour I'étude des alignements d'Alger a été relevé
sur le terrain par parties isolées raccordées ensuite au bureau avec plus ou moins
d'exactitude. Lors de I'étude du chemin de fer destiné a l'acheminement jusqu’au port
d'Alger des matériaux extraits de la carriére de Bab el Qued, des erreurs « assez graves » y
sont constatées. Celles—ci ont alerté le service du plan et des alignements de la ville d’Alger
sur la nécessité de recourir & la triangulation qui elle seule permettait & I'époque de
représenter avec exactitude sur un méme plan I'ensemble des interventions urbaines
projetée. Le dossier du plan général d'alignement de la ville, renferme un rapport datant de
1858 vantant les mérites de cette méthode de relevé.« Il révéle aussi l'absence de son
application avant 1857 pour la réalisation des plans d'Alger.

1-1.2 Le plan cadastral

La précision géométrique reste une préoccupation de la municipalité, car seule cette
derniére est en charge de la gestion effective de la ville, c’est pour cette raison que les
travaux topographiques étaient du ressort de ses services. Toutefois, aucune compagne de
relevés parcellaires nest entreprise avant 1846. Durant cette période, ce type de travaux
sont réalisés d'une maniére ponctuelle et sporadique dans le cadre des affaires d'indemnité
pour démolition. C'est un arrété datant du 02 avril 1834 qui impose pour les propriétés
concernées par les affaires d'expropriation ou de démolition des « plans figuratifs des
emplacements », devant étre dressés par l'ingénieur des Ponts et Chaussées«. Néanmoins,
notons que le tracé parcellaire de I'ensemble de l'aire d'intervention figure au coté des
tracés projetés dans deux cas

- lorsque des projets d'ouverture de voies sont proposés par des particuliers, 4 I'image
d'un projet de 1841 d'une traverse baptisée « rue de Schramm » qui devait permettre de
relier la rue Bab el Oued 3 la rue Duquesne®!. Dans ce cas, |a représentation détaillée du

401§ Missourn, 2003, p. 231
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parcellaire servait aux propriétaires souhaitant engager ces travaux urbains de justifier
l'alignement qu'ils proposent. |l était en effet, primordiale pour eux de démontrer que
leur entreprise n'allait pas entrainer la municipalité dans de nouvelles campagnes
d'expropriation.

- dans le cas des extraits de plans d'alignement permettant d'expliciter en outre le tracé
nouveau des voies transversales aux rues rectifiées. C'est le cas du projet de 1839 de la
nouvelle rue de la Fléche, une des ruelles auxquelles devaient donner accés la rue Bab
Azoun, od un plan plus détaillé est dressé donnant i voir le parcellaire afin de permettre
de traiter les demandes d'alignement introduites par les propriétaires riverains.

Ces levés ne sont en aucun cas issus d'un plan d’ensemble ou d'une feuille de sections d’un
cadastre. lls sont en effet, dressés par des architectes ou des fonctionnaires de la
municipalité mandatés par les particuliers.

Les opérations topographiques proprement dites ne débutent qu'en 1846, aprés la création
d'un service spécifique 3 ces travaux de relevés. Mais il nest pas encore question a ce
moment-la d’un plan parcellaire d'ensemble pour I'Alger intramuros. || pourrait s'agir en
outre®s de la conséquence directe des changements rapides dans le paysage urbain.
Néanmoins, la représentation des limites des propriétés reste, dans le cas de la Casbah, liée
aux affaires urbaines engageant la propriété privée ou les domaines. Ainsi, sur les plans
partiels des alignements projetés, 3 'image de ceux de la rue de la Lyre dressés par
I'architecte en chef de la commune, ou de celui de I'alignement de la rue Philippe, établi par
le servie topographique, figurent les limites des propriétés ainsi que directement sur le
dessin ou sous forme de tableau, 'essentiel des informations que 'on peut trouver dans un
document cadastral, 4 savoir les noms des propriétaires, l'adresse et la superficie de chaque
propriété.

Il peut étre supposé que par soucis d'économie, le service des opérations topographiques
qui était rappelons-le partagés entre deux directions attendait que les particuliers
établissent par eux méme les plans parcellaires. De ce fait, I'absence de ce type de
documents serait dans une certaine mesure révélatrice d'une attitude édilitaire
encourageant 3 la longue l'initiative privée, au méme titre que l'attribution de certains
travaux urbains & des compagnies concessionnaireses.

C'est entre 1866 et 1868 qu'un plan cadastral proprement dit est établi pour Alger. La
Casbah dans ses limites ottormanes est couverte par trois sections, chacune d'elles est
composée d'une seule feuille {les sections H dite de Bab el Oued, F dite de la Casbah et |
dite du Port). Les documents qui le composent répondent aux normes de représentation
des documents cadastraux napoléoniens. En effet, chaque section correspond a un plan

o5 82-83
40 Infra., p. 245-249
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parcellaire établi a I'échelle 1/1000. Les parcelles sont numérotées et colorées de maniére a
distinguer la propriété domaniale de la propriété privée : les maisons et autres batiments
privés sont légérement teintées au carmin, tandis que les batiments domaniaux sont colorés
en gris-bleu. Cette méme couleur constitue aussi la teinte conventionnelle affectée aux
terrains et batiments militaires.

Il est joint aux plans parcellaires le « tableau indicatif des propriétés foncieres, de leurs
contenances et de leurs revenus »*7. Sur ce document les parcelles sont désignées par les
numéros figurant sur le plan. Pour chacune d'entre elles sont données les renseignements
suivants : désignation du propriétaire {par le nom, le prénom, la prefession et la demeure),
I'adresse de la propriété (indiquée par la mention « lieux-dits » qui est plus adéquate pour
une propriété située en dehors de la ville}, la nature de la propriété (sol, maison, magasin, ...},
sa contenance, son classement, son revenu et le nombre de ses cuvertures imposables.

Le plan cadastral est avant tout un instrument de I'administration de la ville, toutefois, son
échelle permet de rendre compte des transformations opérées durant les trente premiéres
années de l'occupation frangaise. Les deux sections, « H» dite de Bab el Oued
correspondant a la partie basse de la vieille ville et « F » dite de la Casbah correspondant
iéres se joignent au niveau de la nouvelle rue de la
Lyre. Certes, la délimitation par ce percement renvoie 4 la configuration topographique du
site de la Casbah, mais elle suggére aussi une distinction entre deux conceptions urbaines

aux quartiers résidentiels de cette d

diamétralement opposées : la premiére caractérisant la partie basse de la Casbah, ol se
matérialise la recherche a tout prix d'une régularité dans le tracé et d’'une géométrisation de
I'espace, la seconde imprégnant sa partie haute plus conciliatrice, s'accommodant d'un
tracé « médiéviste » antérieur.

Notons que cette distinction ne sera officiellement consacrée qu'en 1930, dans le plan
d'aménagement, d’embellissement et d'extension [PAEE| de René Danger. Pour la zone de
la Casbah#w, deux conceptions urbanistiques vont se mettre en jeu : pour le basse ville une
conception modernisatrice devant en faire le centre des affaires et du grand commerce de
la cité et pour la haute ville, une conception plutét conservatrice fondée sur l'application de
servitudes esthétiques, archéologiques et pittoresques imposées par la loi Cornudet de
19196,

7 || ' agit du titre du registre.

4 | ‘extension wbaine et e desserrement hygidniste sont les maitres mots de ce plan. Le zoning étant par
adleurs, sa prinapale innovation. Ce plan constitue la Casbah en zone distincte délimitée per la rue Randon et le
jardin marengo dens sa partie est. La zone de la Casbah n'inclue pas de ce fait, toute la partie basse de cette
demidre. Voir & ce sujet Z. Hakimi, 2003, p. 149.

49 Valr & ce sujet Z, Hakimi, 2011
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Aucun autre plan cadastral n‘est venu par |a suite actualiser celui de 18468, Ce dernier servira
encore de fond pour les projets urbains proposés dans les années 1880, dont celui d'Eugéne Figure 28
de Redon visant la transformation du quartier de la Marine.

Encadré no. 10
L'urbanisme militaire : du contexte métropolitain au contexte colonial

Au cours du XIXe siécle, le renouvellement des villes ex materia comme c'est le cas pour Paris &
partir de 1807, puis durant le Second Empire, impliquait un ensemble d'idées, et le recours 3 des
chniques et des jéfini |aurbanis militaire et policiers. Selon M. Ragon, ce
demier iste en le dégag du centre des log: iers, en I'impl
méthodique des casemes pour quadriller 'espace et en le percement de rues droites permettant
d'éviter les barricades et de fare entrer I'air et fa lumiére. |l s'agit ainsi d'une forme d'urbanisme
visant a protéger la b d'é lles attaques de l'intérieur perpétrées par la classe
laborieuse révoluuonnaive,
Pour les villes en situation coloniale, cette notion d'urbanisme militaire est souvent utilisée, afin
de désigner les travaux urbains entrepris dans les villes conquises par les militaires des corps
expéditionnaires. Dans une étude consacrée & cette forme d'urbanisation, Panayotis
Tsakopoulos considérent les militaires représentés par le Génie comme & la téte du processus
de transformation de fa structure et de la morphologie de la ville islamique, notamment dans le
cas du Caire, d'Alger et de Morée. Ces villes étant considérées comme des places de guerre,
I'intervention urbanistique devait étre conditionnée par les dispositions défensives. Par ailleurs,
il n'en résulte pas pour autant dans ce contexte une ville occupée exclusivement par les militaires
mais plutdt une ville partagée avec les civils. Les seuls aspects qui justifient que 'on pare
d‘urbanisme militaire sont: la réquisition des batiments préexistants au profit des services
militaires et du casernement, le percement de voies rectilignes pour faciliter Ia circulation et la
_création de place d'ammes.

N égal limpli des ingénieurs militaires dans I'embellissement des villes surtout

durant la premiére momé du XVilie siécle. Il en sera de méme dans les villes en situation
coloniale, ol I'ingénieur du Génie se voit confier des travaux urbains

Ainsi, la notion d'urbanisme militaire n'est pas synonyme d'une implicati ématique de

I'armée dans les travaux urbains. Cependant.qunlsngmdewllesmétmpdlmmoudevﬂlqs

loniales, elle ie aux mé visées sécuritaires et policiéres et implique de ce fait le
aux mé e urbains & but défensif.

<l

Source - M. Ragon, 1986 ; P. Tsskopoulos, 1994 | E. d'Orgeix, 2004 ;
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1-2 Lintervention par plans partiels d'alignement (1830-1846)

Bien qu‘aucun plan général d'alignement n'est mis en ceuvre avant 1846, les différentes
opérations urbaines menées avant cette date dans la Casbah rappelle une logique
d'intervention propre a |'urbanisme militaire et policier dont la visée est i la fois sanitaire,
utilitaire et sécuritaire :

Dégager le centre

Le dénie de toute urbanité antérieure a la colonisation ou du moins le dénigrement de la
culture du vaincu semble avoir contribué - aux cdtés des considérations topographiques- au
choix du centre économique de |la Casbah comme point d'orgue des transformations
urbaines. En effet, 3 la veille de 'occupation francaise, dans les quartiers centraux de la ville
précoloniale se trouvaient essentiellement les différentes structures commergantes, a
Iimage des souks et des bazars®®. Il peut étre ainsi admis que derrigre le choix de
transformer cette partie de la Casbah se cache aussi une volonté d'écarter du centre, non
pas les classes laborieuses, mais d'une fagon plus générale, la population autachtone afin
de garantir la « défense contre 'intérieur »*'.

Quadriller I'espace

Quant a I'implantation de casemes, I'état n'a pas eu a en construire de nouvelles. Elle s’est
en effet accommodée des casernes de janissaires d'une part, et d'autre part des nombreux
batiments du Beylik réquisitionnés, 3 I'image des mosquée et palais, et affectés aux besoins
militaires. La concentration de tous ces batiments dans la partie basse, a permis a la fois de
quadriller cette partie de la Casbah et de précipiter sa transformation.

Percer des rues droites

Certes, durant la période allant de 1830 4 1844, il n'y a pas eu de percements 3 I'image de
ceux que l'on exécutait 3 la méme époque 3 Paris, mais le réalignement des voies
précoloniales et l'ouverture de traverses avaient les mémes visées, & savoir facliter la
circulation dans la ville, sécuriser, aérer et améliorer la salubrité des quartiers.

Si les deux premiers gestes urbains envers la médina répondent exclusivement a des
impératifs militaires, au remaniement des voies est assigné aussi un objectif civil. En effet,
au-dela de I'amélioration de |a circulation des troupes et des conditions d'acheminement
des matériaux de construction et des marchandises, il s'agit d'adapter ces rues aux meeurs
d'une population européenne et de faciliter son installation.

Certes la transformation du réseau de voirie, n‘est pas, du moins avant 1844, inscrite dans

un plan général d'alignement. Néanmoins, la nécessité d'établir des connexions entre
plusieurs voies précoloniales ainsi que la volonté de créer des dégagements pour

&% Voir & ce sujet : T. Shuval, 1998 et A. Raymend, 1985
433 M. Ragon, 1985, p. 96
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I'aménagement de places semblent avoirimposé le recours a des plans regroupant plusieurs
interventions. Il est ainsi possible d'y déceler un premier réseau de rues carrossables et de
distinguer entre différantes catégories de voies décrites par P. Pinont!?, & savoir: la voie de
dégagement qui relie deux points caractéristiques du tissu urbain, la voie secondaire qui
joue le réle de traverse et la voie d'encerclement qui constitue une alternative a la
rectification du tracé des rues préexistantes.

1-2.1 Les premiéres rues carrossables d'Alger

Ce que reproche "autorité francaise aux voies de la Casbah est 'irrégularité de leur tracé. A
titre d'exemple, a |'occasion de la présentation de la rue Royaless, il est relevé le fait que
« les parties d'Alger ... ne sont mises en contact que par des voies étroites tortueuses et mal
aérées nau, Une fois de plus, les instances en charge des transformations urbaines ont
recours 3 la rhétorique persuasive si caractéristique du discours sur les villes préindustrielles
afin d'alerter sur la nécessité de les transformer. Comme le souligne M. Darin pour le cas
métropolitain, I'expression « rues étroites et sinueuses » sert 3 condamner les anciennes
voies a subir des rectifications d'alignement visant a les améliorer pour la circulation et la
salubrité. xs

Les rues précoloniales d'Alger ne dérogeront pas 4 la régle, mais a en croire les suggestions
d'intervention faites au conseil de gouvernement par le service des Ponts et Chaussées, la
rectification du tracé de la voirie précoloniale serait également, étroitement lide aux travaux
engagés dans le port d'Alger. En effet, das 1831, des travaux devant faire face aux besoins
maritimes sont entrepris par |'ingénieur des travaux hydrauliques du port de Toulon, Charles
Noél, alors affecté aux travaux d'entretien des infrastructures de celui d'Alger jusqu'a leur
prise en charge par V. Poirelss. Une réparation, une consolidation ainsi qu'une amélioration
des ouvrages existants sont ainsi réaliséess”. Entre 1833 et 1839, d'autres travaux sont
entrepris, sous la direction de ce dernier afin d'étendre et de sécuriser le port « de maniére
a en faire un port de guerre propre & recevoir des batiments de haut bord »=. Les matériaux
et le matériel employés pour ces opérations sont acheminés  partir des rues principales de
la ville, & savoir les rues Bab Azoun, Bab el cued et de la Marine. Au début de cette
entreprise, les ingénieurs des Ponts et Chaussées se plaignaient de I'exiguité de ces voies,
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Poirel alla méme jusqu'a demander un budget supplémentaire pour linstallation
temporaires de ce qui nomme = gares », 3 |'entrée des ruelles qui leurs sont transversales
afin de permettre que « les voitures puissent séjourner de maniére a laisser passer celles qui
marchent dans une direction opposée a celle gu'elles suivent elles-mémes »ov,

Un premier plan d’alignement

A la suite de la promulgation de I'arrété du 30 avril 1832 concernant le plan d’Alger, les
premiers alignements projetés sont approuvés par le ministre de la Guerre. Seulement trois
voies sont concernées. |l s"agit des rues Bab Azoun, Bab el Oued et de |la Marine.

Ces trois voies constituent, depuis la période romaine, les deux axes structurant de la ville
d'Alger. Le tracé de la rue Bab Azoun et son prolongement |a rue Bab el Oueds correspond
plus ou moins au carde d'lcosiume ; et celui de la rue de la Marine & son decumanus. En
ayant conservé dans l'ensemble leurs tracés et en dépit des profonds changements opérés
sur la ville des siécles durant, ces deux axes restaient a la veille de I'occupation francaise les
deux principales voies de la Casbah, en bordure desquelles s'organisaient la vie socio-
économique et l'activité politico-militaire. En effet, sur leurs rives se trouvaient notamment
les plus importants bains publics, nombre de mosquées et oratoires, de fundugq, plusieurs
casernes de janissaires ainsi que l'ancien palais de Deys « la Jenina » #2. Au rez-de-chaussée
de ces constructions étaient enclavées des successions de boutiques. Ce sont celles-ci qui
sont 3 l'origine du nombre considérable de numéros de rues; la rue Bab Azoun, par
exemple, arrivait jusqu’au numéro 46142, et les premiéres touchées par I'expropriation et la
démolition pour cause d'utilité publique.

Aucun plan illustrant ce premier projet d'alignement n'a pu étre retrouvé. Néanmoins, R.
Lespés nous apprend, que le nouveau tracé de ces voies figure déja sur le plan Peletss.
Celui-ci se présente en lignes brisées, une configuration, qui est prise, selon Frédéric
Chassériau, dans l'intérét de la défense afin d'éviter les enfilades®s. Par cette affirmation,
I'architecte fait du tracé des voies un des premiers aspects urbains devant tenir compte des
impératifs militaires. Toutefors, les ressources archivistiques consultées n'évoquent pas cette
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raison. Aussi, il est fort possible que le tracé soit conditionné par des raisons financiéres liées
a la propriété privée, ou plutdt, qu'il tient compte de considérations pratiques liées
notamment a |'acheminement des matériaux de constructions pour les travaux du port,
depuis la porte Bab Azoun. Notons, a ce propos que ces mémes considérations sont a
I'origine de la reconstruction de cette demiére dans |'axe de la rue du méme nom, une
disposition qui est par ailleurs, d'aprés Aleth Picard, un des principes rigoureusement
appliqués par le Génies»,

Quelques mois aprés |"'approbation des alignements de ces trois rues, l'ingénieur des Ponts
et Chaussées Jean-Charles Prus propose, en mai 1832, d'y apporter des modifications qu'il
considére comme « peu importantes, mais destinées a donner plus de régularité aux
constructions et a faire arriver par le milieu des cétés de la place oi elles débouchent a
présent les rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine »e.

Afin de parvenir a placer les aboutissants des rues au milieu des cotés de la place, Prus a
recourt 3 des espaces construits géométriquement de maniére & absorber les inclinaisons.
Sur la rue Bab el Oued, un premier cercle, dont le rayon fait 3 peine deux fois la largeur de
la voie, est placé & hauteur de la mosquée "Ali Bitshnin. Pour les rues Bab Azoun et de la
Marine, il prévoit, certainement pour la méme raison, deux dégagements de forme
rectangulaire destinés a abriter des marchés.

Par soucis de symétrie, il projette également une quatriéme voie passant par le milieu du
grand c6té de la place, afin de permettre de relier cette demigre 2 la haute ville. Il s’agit de
I'amorce de la rue Royale, une des principales interventions contenues dans le plan général
d'alignement de 1846 @ . Prus projette également deux nouvelles places: I'une
quadrangulaire 3 I'extrémité de la rue Bab Azoun et I'autre semi circulaire imposant des
fagades curvilignes a I'extrémité de la rue Bab el Qued.

L'ingénieur ne semble pas mesurer I'ampleur des démolitions qu'engendre les modifications
qu'il suggére. Les membres du conseil de gouvernement ne partagent pas ses ambitions
urbaines et se cachent derriére I'approbation définitive par le ministre de la Guerre des
alignements projetés. Le directeur des fortifications justifie de surcroit son refus de la
modification du tracé initial par les inconvénients qu'elle pourrait avoir pour le systéme
défensif. Le colonel directeur de l'artillerie quant a lui invoque la géne qu'il pourrait
occasionner au mouvement des voitures de I‘artillerie. Néanmoins, notons |'approbation par
le conseil de gouvernement de I'idée de percer une nouvelle voie perpendiculaire au coté
ouest de la place.
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Lors de cette délibération, la largeur et la configuration des rues sont arrétées :

Il y a fieu de fixer & 8 métres la largeur des trois rues Bab Azoun, Bab el oued et de la Marine,
avec des arcades sous les maisons de trois métres de largeur ou 15m50 en totalité pour la
largeur de la rue des deux galeries et I'épaisseur des piliers sur un plan uniforme en laissant
pour les constructions supérieures toute liberté aux propriétaires.s

La question de la liberté accordée aux propriétaires pour ce qui conceme la construction
des parties au-dessus des arcades est abordée dans les précédents chapitres®*. Ici, notons
seulement que cette largeur renvoie aux normes régaliennes frangaises du XVile siécle. En
effet, les voies principales, notamment celle de Paris, devaient 4 cette époque avoir quatre
toises de large ce qui correspond approximativement a huit métres. La décision de border
ces rues de galeries & arcades rappelle quant 3 elle les travaux entrepris dans la capitale
frangaise sous le Premier Empire, desquels découle le percement du trongon initial de la rue
Rivoli entre 1802 et 1817.

La comparaison des rues d'Alger avec cette demiére, servant la promotion de la ville dans
le guide de 183&w:, est dés 1831 déployée par Prus dans le cadre du projet de la place du
Gouvernement. Au-deld du fait qu'il entrevoit dans I'option pour ces galeries un moyen
efficace de se prémunir du soleil, il pense en effet que « ... le gouvernement a autant le droit
d'imposer cette condition aux propriétaires d'une place a Alger, qu'a ceux de la rue de Rivoli
3 Paris. e

Pour R. Ouahés, dans |'imposition de cette forme architecturale, il y a un recours 3 un modéle
ambigu « qui se justifient plus par I'exemple de la rue de Rivoli que par la protection contre
la chaleur et le seleil. »en Il appuie de ce fait les propos de R. Lespés au sujet du rejet de
I'architecture de la Casbah par I'autorité de la ville et sa nouvelle population et 'option pour
une architecture plus familiére et adaptée a leurs maeurs®. Mais 3 trop vouloir révéler une
pensée libérale qui se cacherait derriére chaque dessein urbain émanant de l'autorité, R.
Ouaheés y voit de surcroit des « critéres qui font la justification de la politique libérale et
visent a |'émancipation de l'individu »es2,
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Certes ces galeries joueront par la suite le réle de catalyseur pour I'ir issement privé,

mais initialement, leur apparition dans le paysage urbain d'Alger n'est que le résultat d'une
relation de cause & effet entre |a nature des travaux urbains engagés et les modeéles
architecturaux que celle<i impose. En entreposant dans la ville conquise ce type
architectural 3 succés pensé par les architectes Percier et Fontaine, le but est de s’en servir
comme « marqueur culturel »#¢_ |l s'agit aussi d'une démonstration de puissance visant « 3
impressionner les dominés et 3 marquer la filiation culturelle et politique avec I'Europe »7.
Une premiére manifestation donc de I'idéal esthétique qui fera vite parler des hommes de
lettre désenchanté de ne pas trouver a Alger Constantinople ou le Caire, mais 3 la place,
une ville avec des quartiers « ... aussi frangais que le cheflieu d'un de nos vieux
départements. sen

La grande voirie ou la naissance du réseau de rues carrossables

Le projet d'alignement des rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine qui devait
permettre de créer les premiéres rues d'Alger ouvertes a la circulation des voitures s'avére
vite une opération aux retombées positives limitées. |l fallait donc transformer d'autres voies
précoloniales en les reliant directement aux premiéres ou a leurs tenants et aboutissants,
afin de créer un réseau de rues carrossables.

Comme le fait remarquer M. Darin, « le vocable "réseau” joue le réle d'un mot suggestif
donnant une allure "logique” aux Grands Travaux »=. Il en est de méme pour les travaux de
voiries entrepris dans la Casbah. || existe en effet une logique de création de voies lides les
unes aux autres de maniére a former un réseau et ce en dépit du fait que chaque voie dut
faire I'objet d'un plan d'alignement spécifique.

Suivant |'arrété du 27 novembre 1833 relatif au classement des rues dans la grande voirie, la
rue des Consuls devait étre prolongée jusqu'a la rue Bab el Oued et la rue de Chartres
jusqu‘a la Place du Gouvernement. Ces connexions aurait eu pour objectif de conformer ces
deux rues a leur classement dans la grande voirie. En effet, comme nous le verrons dans les
prochains chapitres, le classement devait s"appuyer sur la loi métropolitaine du 07 octobre
1790 qui définit comme faisant partie de la grande voirie les rues qui aboutissent aux portes
de la ville et forment la continuation des routes servant au-deld des portes de
communication entre le pays et la cité. L'intérét de ce classement était avant tout
économique. || permettait en effet que les dépenses d’entretien et de pavage des rues

236 Voir : O. Goerg et X H. De Lemps, 2012, p. 303
o7 nid,, p. 303

=33 X, Marmier, 1847, p. 40

459 M. Darin, 1998, p. 274
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classées dans cette catégorie ne scient pas supportées par la ville mais plutét imputées sur
le budget des Ponts et Chaussées et donc sur celui de I'Etats.

L'arrété du 27 novembre 1833 avait condamné immédiatement une grande partie des
maisons riveraines aux rues des Consuls et de Chartresst, mais ce n'est qu'en 1836 que des
projets d'alignements sont formulés pour ces deux voies.

lerealignement des ruesdes Cansuls et de Chartres
La rue des Consuls est une des rues paralléles a la rue Bab el oued. Elle traverse un quartier
essentiellement & vocation résidentielle, elle s"étend de |a rue de la Marine & la rue Navarin.

Ce nom, qui lui avait été donné en 1830, fait référence 2 la présence en nombre de consulats
dans ses alentourss.

A la veille de I'cccupation frangaise, cette rue était aussi marguée par la présence de
plusieurs édifices du culte musulmans, 3 savoir : deux mosquées a prone, Djama' al-qadim
ou al-Qa-shash affectée aux besoins militaires & partir de 1831 et Djama' Sha'ban Khidja ou
Bab al-Djaziras+. Il y avait aussi en bordure de cette rue une zaouia dite al-Qa-shash contiglie
a la mosquée du méme nom ainsi qu'une mosquée de second rang, Masjid Sabat al-Hat ou
al-Batha, située a l'angle formé par les rues des Consuls et des Lotophages et qui est
convertie par les frangais en entrepét de grains®s. Il est a noter également la présence d'un
bain, Hammam Bab al-Djaziras+, de la plus grande caserne de janissaires de la ville, portant
le nom Usta Missa qui occupe I'angle formé par les rues des Consuls et de la Marine et qui
sera rebaptisée caserne Lemercier, ainsi que de plusieurs grandes demeures a I'image de
Dar Bab Hassan qui faisait face 4 Djdma’ al-Qa-shash ; Dar Mitzd Murtd ; Dar Mustafa al-'Uldj
et Dar Hadj Braham Bayt al-Maldjie.

En 1834, dans le cadre de |'élargissement de |a rue de la Marine et contre |avis du directeur

des fortifications, le ministére de la Guerre autorise des démolitions de parties des deux
batiments qui se trouvent a |'entrée de la rue des Consuls, & savoir la caserne Lemercier et

540 Valr B. Landau, 1992, p. 28

1 ANOM, 3F6, Projets de nivellement et d alignement des rues des Censuls, Traversidre et Philippe 4 Alger.
Séance du 19 juillet 1835

$42.CI. ). F. Aumérat, Souvenis, 1898, p. 14
43 Chergui, 2010, p. 92-96 &1 143-144
4 A Devoulx, Alger, Ms 3213, ° 221

45 bid., © 166-167. Le nom de cet oratoire renvome su pastage couvert <& trouvant au croisement des rues des
Corsuls et des Lotophages, formé d'une voite d'aréte amée de moulures en forme de poissons.

44 Voir & ce sujet : N. Chérif-Seffad;, 2008, £.135-138

7 A Devoulx, Alger, Ms 3213, 1° 167. Voir sussi le plan du quartier de la Marine établi par @ N. Chérif-Sefiad),
2005, p.890
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Djama' Sha'ban Khudja qui lui fait facesw. De ces travaux semble résulter également
I'élargissement de I'entrée de la rue des Consuls et de ce fait la suppression du sabat ou qui
sy trouvait et que seul le plan Pelet de 1832 permet de relever 'existences.

Outre son réalignement, il est prévu sa jonction avec la rue de Bab el Oued par
l'intermédiaire des rues Traversiére et Philippe. A cet effet, ces trois voies sont 'objet d'un
projet de nivellement et d'alignement en 1836. Il s'agit d'une alternative 4 la premiére
proposition de percement qui prévoyait un tracé en ligne droite depuis la rue des
Lotophages jusqu'd la rue Bisson en traversant un ilot de maisons. Cette idée est
abandonnée a cause des expropriations et démolitions considérables qu’auraient nécessité
son exécution®s.

Bien que plus conciliateur, ce second tracé ne fait pas I'unanimité. Lors de sa discussion par
le conseil de gouvemement, est exprimée de la réticence: d'abord de la part des
propriétaires a travers des réclamations introduites au conseil, puis de la part de certains
membres de ce dernier.

Le projet de la rue des Consuls se démarque des autres projets d'alignement entrepris
jusque-la par la consistance du tissu qu'il traverse. Le plan de 1845 de la rue Philippe donne
un apergu des larges dimensions des parcelles dans cette partie de la ville et rend compte
de leur occupation par des maisons a patio et des palais a 'image de Dar al-Hamra. Le
schéma hypothétique du réseau d'alimentation en eau du quartier de la Marine établi par
N. Chérif confirme ce caractére particulier. L'auteur y situe, en effet, pas moins de 26 grandes
demeures, pratiquement toutes furent bities par d'anciens hauts fonctionnaires de
I'administration ottomane.

C'est sans doute leur présence en nombre qui a favorisé l'installation de services
administratifs dans le quartier de la Marine. Déja en 1842, presque toutes les administrations,
aussi bien civiles que militaires, y étaient établiess!. |l est possible également d'émettre
I'hypothése que c'est cette nouvelle vocation administrative qui aurait favorisé le classement
de cette rue dans la grande voirie et a précipité sa transformation.

Pour |'intendant civil, Vattel-Chevigny « la minime partie qui sera prise par lalignement ne
saurait étre considérée comme une destruction ni une mutilation »%2. Pourtant, parmi les
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propriétaires riverains, des voix s'élévent contre ce projet. R. Ouahés voit d'abord dans cette
opposition, une critique de la politique urbaine menée jusque-la par |'autorité et « une
apologie & 'architecture locale »%2. lls n'excluent pas pour autant la possibilité qu'il ne
s'agisse que d'argument circonstanciels pour la défense des intéréts privés, opinion que
nous partageons, au vu de la consistance du tissu et sa configuration qui présentent plus
d'avantages pour les propriétaires qu’un tracé plus rectiligne.

Leur appartenance a une classe aisée, palpable dans la rédaction de leur rapport que
Ouahés juge « digne de professionnels du batiment et du barreau %, justifie également
leur refus de ce projet. Toutefois, il ne s'agirait pas pour autantss, comme le laisse penser
l'auteur, de la catégorie d'émigrants européens venant fructifier leur fortune 3 Alger grace a
la spéculation immobiliére, a I'image des premiers propriétaires d'immeubles de la place du
Gouvernement, Duchassaing et La Tour du Pin. Ce serait plutét des notables, anciens agents
de I'administration ou travaillant dans le négoce, ne cherchant a Alger qu'un pied-a-terre,
ce qui justifierait d’'une part, leur défense de |'architecture précoloniales: et d'autre part leur
refus d'entreprendre les travaux sur leurs propriétés que nécessite |'alignement projeté.

Les publications légales du Moniteur Algérien révélent plusieurs noms de cette notabilité
ayant élu domicile en bordure de la rue des Consuls,  'exemple de : Jean-Baptiste Frangois
Lacrouts, I'un des plus important négociants de la place d'Alger d’origine marseillaise, qui
en 1832, avait acquis d'un turc, Ibrahim Bet-el-Mal-Adji-Ben-Yahia, deux maisons portant les
numéros 47, 49 et 51 de la rue des Consulss?.

Au sein du conseil de gouvernement, la contestation du projet de la rue des Consuls vient
d'abord du directeur des finances qui y voit « une cause de dépenses pour I'administration
et de pertes pour les propriétaires riverains »s3. Le directeur des fortifications quin’en pense
pas moins, justifie aussi son refus par l'intention du Génie de faire le long du rempart, pour
des raisons défensives, une rue carrossable (la future rue du Rempart) qui rendra moins
indispensable |'alignement et le nivellement de la rue des Consuls.

Cet avis n'est pas partagé par l'intendant civil et I'ingénieur, chef du service des Ponts et
Chaussées V. Poirel. Ces deux membres du conseil rappellent d'abord que ce projet, a
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I'instar de celui de I'alignement de la rue de Chartres, est déja en partie exécuté suite 3 la
promulgation de I'arrété du 27 novembre 1833, qui classe ces deux rues dans la grande
voirie. La caserne Lemercier, qui fait I'angle de la rue des Consuls et de la rue de la Marine,
venait d'ailleurs d'étre élevées dans ce cadre.

Comme pour de nombreux projets, le conseil conclue par son adoption, grice un argument
de taille : que les travaux

ne doivent pas d'ailleurs se faire tout de suite ; il faut plusieurs années pour la compléte
exécution de semblables projets ; mais il importe de prendre dés 3 présent, une
détermination en approuvant ou rejetant les plans dressés et publiéssss.
Rappelons que dans |'approbation des projets dans de telles conditions se cache un objectif
inavouable, celui de frapper de servitude d'alignement les immeubles riverains afin de les
dévaluer et permettre de ce fait leur cession a moindres colts.

Le ministre de la Guerre refuse d'accorder |'approbation définitive du projet a cause de
I'absence d'un plan général d'alignement. Ce n'est que dans les années 1840, aprés la
signature d'une convention avec la ville d'Alger que ce projet connaitra son dénouement.

Prés d'une année aprés le projet d'alignement et de nivellement des rues des Consuls,
Traversiére et Philippe, le conseil de gouvemement est de nouveau consulté, cette fois-ci
pour un plan partiel d'alignement et de nivellement concemnant les rues de Chartres, des
rues adjacentes 4 la rue Bab Azoun, d'un quai derriére celle-ci et des places de Chartres et
de la pécherie.«

Dans son rapport au conseil, I'intendant civil fait ressortir I'utilité de ce projet et conclut a
son adoption. En s'appuyant sur le rapport de sen auteur, l'ingénieur V. Poirel, fait observer
en premier lieu I'intérét de créer une seconde voie carrossable entre la porte Bab Azoun et
la place du Gouvernement 3 travers I'élargissement de la rue de Chartres. Toutefois, « afin
de ménager le plus grand nombre d'intéréts particuliers, et de rendre la réalisation du projet
moins colteuse » %! |a largeur de cette demiére est restreinte 3 6 m au lieu de 8 m. et les
galeries a arcades sont supprimées.

La rue de Chartres : contrairement, au projet de la rue des Consuls, les propriétaires ne

o oY

s'opposeront pas ou du moins ne r ons pas de la e 4 l'alignement de la rue
de Chartres. Cela peut étre expliqué par la vocation commerciale de cette rue et la nature
des constructions qui la bordait 4 la veille de 'occupation frangaise. A I'instar des rues Bab

Azoun et Bab el Oued, la rue de Chartres était également bordée de bains, de plusieurs
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fours ainsi que de marchés de corporation (& |'exemple de siq al-Malah — le marché aux
salaisons et de la rue des raqa'in — des rapiéceurs)*2. Selon toutes les apparences, 'arrivée
des francais y a produit une cessation ou du moins un ralentissement de l'activité, qui
pourrait &tre par ailleurs a I'origine du dégagement précoce de la rue.

Grande voirle et logiques de tracé

Bien que partiels et successifs, ces premiers alignements illustrent un idéal urbain. Il s'agit
en effet d'un dessein de voies témoignant du recours aux logiques d'intervention
métropolitaines identifiées par P. Pinon et qui sont, selon lui, caractéristiques des percéess :

- Quatre des cing premiéres rues carrossables d'Alger peuvent étre considérées comme des
voies de dégagement ou de distribution permettant de raccorder des points caractéristiques
du tissu urbain. Les portes de la partie basse de la Casbah, Bab Azoun (ou Porte d’Azoun) ;
Bab el oued {ou porte de la Ravine) ; Bab Eddjezair (ou Porte de France) sont ainsi reliées a
la place du Gouvermnement, grice aux rues de dégagement Bab Azoun, Bab el Oued et de
la Marine. De méme, la rue de Chartres part, d'un point remarquable obligé, 4 savoir Bab
Azoun pour arriver a ce méme point caracténstique de la ville : la place du Gouvernement.

- Bien que classée dans la grande voirie, la rue des Consuls, suivant son second tracé, peut
étre considérée comme une voie secondaires : d'une par, a cause de sa fonction de traverse
entre deux voies principales {les rues Bab el Oued et de la Marine) gu'elle joint en des point
quelconques, dautre part, 3 cause de sa petite largeur (6 métres). Par ailleurs, son
raccordement 3 la rue Bab el Oued étant réalisé en fonction de la consistance du tissu, 3
travers les rues Traversiére et Philippe, témoigne de I'option pour le tracé qualifié du moins
perturbateur du point de vue des destructions.

- Dans le cadre des projets des rues de Chartres et des Consuls, s‘esquisse la future rue du
Rempart, ou du moins ces deux premiers trongons : les futurs boulevards de |'lmpératrice et
Amiral Pierre. Lors des délibérations du conseil de gouvemement, ces demiers se
manifestent comme une alternative a la rectification des rues précoloniales. Ce sont ainsi
des voies dites « d’encerclement » qui sont annoncées comme des compléments au premier
réseau de voies carrossables.

1-2.2 Les tentatives de percement

Selon les édiles du XiXe siécle, une intervention en particulier répond a |'idéal esthétique
urbain de I'époque : il s'agit de la percée. Si les historiens de I'urbanisme s'accordent a la
définir comme l'intervention caractéristique du Second Empire, ils notent néanmoins que
c'est bien avant le préfet Haussmann, sous Rambuteau, qu'elle est déployé dans la capitale

a2 A Devaulx, Alger, Ms 3213, ° 143
463 P_Pinon, Percées, 1998, p. 889
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frangaisew. Cette voie large, ouverte dans les tissus anciens laisse passer |'air et la lumiére
et conférent un caractére monumental a la rue. Ce n'est donc pas fortuit si la commission
instaurée en 1853 et chargée de |'établissement du plan général des percées de Paris fut
désignée comme étant une commission d'embellissementes:.

Par ailleurs, une distinction doit étre faite entre le percement « spectaculaire » qui vise la
création de voies monumentales et le percement plutdt « modeste » qui s'inscrit dans la
continuité des interventions sur les rues préexistantes, visant a les améliorer 3 moindre co(t,
en tenant compte de la consistance du tissu. Dans le cas d'Alger, ce sont généralement les
impasses qui ont été propices a ce type d'interventions : quand elles sont prises entre deux
voies réalignées, afin de jouer le réle de traverses (ex. la rue du Marteau) ; quand elles se
retrouvent dans leur prolongement afin de constituer des traversées (ex. la rue Bruce).

Encadré no. 11
L'étude topographique d'Alger par A, Devoulx
Dans la partie c a I'étude topographique des rues de la ville, A. Devoulx préférera a
I'ordre alphabétique, un découpage en zones, six en tout, définies comme suit ; 1° Rue Bab el
Oued et quartiers compris entre la rive gauche de cette rue (en allant du centre de Iz ville 3 la
porte), la rive droite de la rue de |a Casbah (en montant} et le rempart. 2* Rue de la Casbah et
quartiers compris entre le cité gauche de cette rue, le cté droit de la rue de la Porte Neuve (en
montant) et le rempart. 3° Rue de la Porte Neuve et quartiers compris entre le cété gauche de
cette rue, la rue de Chartres et les remparts. 4* Rue Bab Azoun et rues qui y aboutissent. 5°
Centre de la ville. 6° Rue de la Marine et plateau compris entre cette rue, la rue Bab el Oued et
le rivage.

Cette division en zones de I'espace de la ville intramuros qui permet & I'auteur d'étudier sans se
disperser les rues d'un méme quartier, correspond aussi & celle qui pourrait &tre faite & partir du
plan Pelet de 1832. Cela est dd a l'option pour une dék i ivant les voies principales de
la ville qui !a traversent du nord au sud (rues Bab Azoun et Bab el Oued) de bas en haut (rues de
la Marine, de la Casbah et Porte Neuve) st qui sont par ailleurs reconnaissables sur le plan grice
a leur largeur plus importante que celle des autres rues de la ville.

Source : A. Devoulx, Alger, Ms 3213

64 Pour Frangois Loyer, la premidre grande percée de Paris sous Rambutesu est celle qui porte son nom, Vor &
ce sujet: F. Loyer, 1987, p. 117-118

465 alr & ce sujet : P Casselle, 1997
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Un projet de per t l'imp : la rue Bruce

Selon le découpage topographique de la ville établi par A. Devoulx, la rue Bruce se trouve
dans la cinqui@me zone correspondant a la partie centrale de la Casbah. Elle est initialement
une impasse donnant sur la rue du Soudan et se terminant en cul-de-sac 4 hauteur de la rue
Jénina, I'une des voies précoloniales transversales a la rue Bab el Oued qui longeait le palais
hemonyme.

On note la présence de deux batiments a caractére palatial en bordure de la rue Bruce
faisant partie du complexe de la Jenina. |ls sont dés 1830 réquisitionnés au profit des services
de I'administration coloniale : Dar Anmed Pacha affecté a I'intendance civile et Dar al-Kadi
a la justice afin d'abriter la cour d'appel. Un troisiéme palais adjacent 3 cette derniére est
quant  lui réquisitionné pour le logement de I'intendant civiliss. Ces affectations semblent
avoir précipité la transformation de cette voie précoloniale, car il fallait assurer une bonne
communication & ces batiments administratifs avec le reste de la ville.

Notons que le percement de la rue Bruce est illustratif de la constante mise en projet de la
transformation des voies précoloniales de la Casbah et du caractére progressif de la
réalisation des projets :

Dés octobre 1832, est projetée sa communication avec la rue Jenina. Des particuliers
devaient s'en charger, en réalisant un passage a travers une zaouia, celle dite des Chorfa,
dont ils avaient obtenu la concession de grés a grés®”. Outre cette communication, il résulte
de ces travaux un petit dégagement de forme rectangulaire baptisée place Jeninass.

Au niveau de l'autre extrémité de la rue Bruce se trouve la petite place du Scudan. Il est
difficile de dater avec précision ce petit dégagement. Néanmoins, tout porte a croire qu'il
daterait de la fin de 'année 1832, si I'on se référe 3 deux procés-verbaux du conseil de
gouvernement retranscrivant la délibération autour de la réalisation de travaux visant a
élargir un trongon étranglé de la rue du Soudan :

- Le premier procés-verbal nous apprend que le locataire de Dar 'Aziza, 4 savoir le général
en chef commandant de la place, demanda a ce que I'on abatte un batiment qui se
trouvait a I'entrée de la rue afin de faciliter la circulation notamment a chevales,
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- Le second procés-verbal précise qu'il s'agit de la démolition de « trois maisons qui
forment d'encoignure de la rue du Soudan »#*. Seul le trongon situé 3 hauteur de Dar
'Aziza avait cette configuration qui semble avoir rendu difficile la circulation.

A la fin des années 1830 s'engage au centre de la ville la transfromation en église de la
mosquée Ketshawa. Cette derniére est depuis 1832 vouée au culte catholique non sans
protestation et résistance de la part de la population autachtone. A la veille de 'occupation
franqaise, cette mosquée qui prit le nom du quartierdans lequel elle s'élevaitsn, était adossée
4 Dar Hassan Pacha et avait son entrée sur la rue du Divan. Elle était par ailleurs, séparée du
palais de Dar 'Aziza, abritant alors I'archevéché, par une impasse et un massif de
constructions. Ces nouvelles affectations a imposé le dégagement d'une place au prix de la
démolition de ce dernier, afin notamment d'aménager a partir de celle-ci la nouvelle entrée
de |'église suivant une disposition du chevet 3 l'est.

Par ailleurs, ¢'est en prévision des travaux sur la mosquée Ketshawa que I'on songea en 1840
a la création d'une communication entre « la place de I'église »+= et la petite place du
Soudan, a travers la démolition de trois maisons successives portant les numéros 1, 3et 5 de
la rue du Soudan. |l s’agit de la premiére d'une série d'interventions réalisées aux alentours
de la place devant I'église, visant & dégager ses « abords ... ol des travaux considérables
»71 Gtaient sur le point d'étre engagées=+. Notons que le contexte de la planification de
cette intervention rappelle celui de |'élargissement des rues Bab Azoun, Bab el Oued et de
la Marine, une intervention urbaine qui fut également étroitement liée a une autre de plus
grande envergure,  savoir |'aménagement du Porte™s.

En ce qui concerne |a rue Bruce, des travaux plus conséquents sont aussi projetés a partir
de 1841 qui s'inscrivent dans une logigue de création de voies complémentaires au premier
réseau de rues réalignées et visent 4 la percer de la petite place Jenina jusqu'au rempart
nord :

- Le 13 janvier 1841, est présenté aux membres du conseil de gouvernement un plan partiel
d'alignement, dressé par l'architecte de la ville P. A Guisuchain, concemant la
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« régularisation »+* de la place devant I'église par le biais de plusieurs interventions*” dont
I'ouverture de la rue Bruce. Le tracé de cette demiére est rattaché d'une part 4 celui de la
rue Bab el Oued auquel il devait &tre paralléle et d'autre part 4 celui de la rue de Chartres
afin de constituer son prolongement.

- En 1843, ce percement est de nouveau projeté. |l reste rattaché au plan des alignements
des quartiers adjacents a la place du Geuvernement, que nous aborderens plus loin. Il s’agit
en réalité du tracé qui aurait dd figurer déja sur le plan de 1841, si une erreur dans la cote
de nivellement n'avait pas été commises laissant penser que son exécution serait difficile.

Outre la suppression de la place « irréguliére que |'on avait été forcé de ménager pour éviter
les inconvénients de |'angle aigu que la rue nouvelle y formait »7¢ 3 hauteur de la rue de la
Casbah, le tracé proposé vise 3 changer I'alignement projeté en 1841 : « 3 partir du passage
vouté de la rue Bruce jusqu'au rempart nord de maniére a tenir sa direction plus éloignée
de la rue Bab el Oued qu'elle ne I'était dans le premier projet. »7

Sur le plan de 1865 qui préfigure le tracé adopté est grossiérament représenté un passage
vodté en forme de "Y" ayant pour tenant les rues Charles Quint et de la Casbah. En situant
I'amorce de son prolongement & partir de cette demiére'®, le directeur de l'Intérieur
confirme que c'est de ce passage dont parle d'architecte de la ville dans sa note relative a
ce projet.

Ce passage couvert n'est pas représenté sur le plan Filhon. A. Devoulx ne I'évoque pas non
plus dans sa description topographique d'Alger. Néanmoins, ce dernier signale la présence
a l'extrémité supérieure de la rue Charles Quint d'un darb ou porte de quartiers, dont la
présence est de toute évidence étroitement liée aux passages couverts.

Dans le rapport de 1843 portant sur l'installation de la commission de rédaction du plan
général de la ville d'Alger, il est précisé que |'architecte chef du service des travaux coleniaux
recommandait d’éviter autant que possible les démolitions surtout dans la haute Casbah.
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Dans cette demiére, seule devait tre entreprise la rectification des alignements des rues
précoloniales nécessitée par les besoins de salubrité et de sureté publiques.=?

La prise en compte de |'existence d'une voie précoloniale dans le percement de la rue Bruce
pourrait s'inscrire dans cette logique d'intervention qui constitue 'un des moyens auquel
aura recours 'administration, notamment dans le cadre du plan général d'alignement de
1846, afin de diminuer des démolitions lors de |‘ouverture de nouvelles voies. Cependant,
dans le cas de la rue Bruce il s'agit plus d'une coincidence que le passage volté se soit
retrouvé dans son prolongement. En effet, a I'instar du premier projet, la nouvelle direction
donnée & la rue Bruce nécessite |'éventrement d'ilots entiers et touche des constructions
neuves. D'ailleurs, c'est pour cette raison que |'architecte demande que ce percement ne
soit pas réalisé dans I'immédiat.

au fur et a mesure qu'il faudra reconstruire les maisons frappées de senvitude par I'adoption
des alignements et s'il arrive que dans certaines circonstances I'on soit obligé de recourir a
quelques expropriations pour hater ou faciliter le développement d'architacture particuliére
ou par [illisible] que ces expropriations frapperont que des i bl
sinon faible, car il n'existe sur toute cette ligne aucune construction trés importante.«

d‘une valeur

yenne

Mais 3 peine le tracé de la nouvelle rue de la Lyre adopté en 1845, la rue Bruce devient dans
les projets urbains « sa continuation »«+. Lors de I'examen du plan général d'alignement de
la ville, la commission des alignements souhaita que sa largeur passe 3 8 m. et qu'elle soit
bordée d'arcades au méme titre que la future rue de la Lyre. Si 'on se référe au plan de
1850, cette nouvelle largeur semble avoir été adoptée mais non I'idée des galeries 4 arcades.
Cependant, comme nous le verrons dans les prochains chapitres, le projet bien plus
modeste qui contraste avec ces ambitions de départ.
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Encadré no. 12

La composition urbaine au XIXe siécle

La composition urbaine est une exp: née au XIXe siécle, dans le contexte de la révolution
industrielle. Elle renvoie & un mode particulier de repré ion et de ption du projet
urbain. Le dictionnaire de I'urbanisme et de I'aménag  dirigé par Pierre Merlin et Francoise

Choay |a définit comme étant une « figuration tridimensionnelle d'une ville entiére, ou d'une
partie de ville congue et dessinée de fagon suffisamment précise pour permettre la construction
et dant & une impl sur un site réel ou décrit comme tel, compte tenu de ses

(o v

accidents et particularités ».

C. Sitte souligne I'importance de la rep jon tridi i lle du projet urbain qui tient
- compte des particularités du site d'impl, ion et qui s'appi ala de l'ceuvre
~d'art, d’une iére générale, etde la créati hi le en particulier. Pour Pierre Riboulet,
la référence a I'ceuvre d'art résulte de la di jon abstraite et esthétique du terme de
compaosition. Ce demier s'oppase a I‘urbain, qui renvoie a la ville en tant que produit concret

d‘une pratique sociale.

N ins, la composition urbaine reste une démarche de création de la ville. Elle ne se limite
pas a la ion de P rbains ex nihilo, mais elle inclut le travail de
recompasition de |a ville sur Iz ville. Elle s'inspire de 'art du jardin « & la frangaise » ; elle obéit
aussi & des régles géométriques strictes et ie & un certain nombre de notions que |'on
retrouve dans ce dernier, a I'image des axes visuels, des ré! de dirculation, de I'ép lag
de la continuité batie, de |a hiérarchie et de la compasition des espaces publi

Source : P. Merlin et F. Choay, 2010 ; C. Sitte, 1996 ; P. Riboulet, 1998

Le percement de traverses : cas des rues du Marteau, de Schramm et de la Fléche

Aux premiers élargissements de voies se greffent des projets de percements de plusieurs
traverses, c'est du moins le cas pour les rues Bab Azoun et Bab el Oued. L'intérét de ces
rues secondaires est de ralier ces derniéres avec les voies qui leurs sont paralléles. C'est le
cas de la rue en escalier du Marteau qui permet de rejoindre la rue de Chartres a partir de
la rue Bab Azoun ou de la rue Schramm & travers laquelle ses auteurs ambitionnaient de
donner accés a la rue Bab el Oued a partir des rues des Trois Couleurs et Duguesne, ou
encore de la nouvelle rue de la Flache qui vise 4 relier le port a la rue Bab Azoun.

Larue dy Marteay

Le premier plan d'Alger laisse apprécier une ruelle perpendiculaire aux rues Bab Azoun et
de Chartres se terminant en cul-de-sac. C'est sans doute la forme du dégagement qui se
trouve & son extrémité qui est a l'origine de |'attribution du nom de rue du marteau par les
frangais. A. Devoulx situe aux alentours de cette rue, d'une part, Funduq al-Zit, un batiment
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dédiés au commerce de I'huile, dont les trois étages abritaient des tisserands en soie,
d'autre part, une ruelle ou plutét une impasse dite des Gerbins (ou droguistes) au fond de
laquelle se trouvait, aux alentours de 1675, une maison affectée a la cuisson du savons.

Le percement de I'impasse du Marteau semble avoir été entrepris aux alentours de 1838, si
I'on se référe 4 la premiére affaire portée devant le conseil de gouvernement concemant
I'indemnisation des propriétaires d'une maison démolie pour cause de sireté publique et
dont l'emplacement avait été pris pour la voie publique®:. Par ailleurs, ces travaux
interviennent dans le cadre du projet d'alignement de la rue et place de Chartres et des rues
adjacentes & la rue Bab Azoun proposé par l'ingénieur Poirel. Du point de vue fonctionnel,
la rue du marteau est pensée comme l'une des voies d'accés au marché projeté au niveau
de la place de Chartres.

Lingénieur ne fait aucune description de l'intervention sur cette rue dans son rapport.
Néanmoins, les modifications de son tracé proposées par |'intendant civil Stanislas Bresson,
laisse deviner son tracé initial. Ce dernier devait tre positionné dans I'axe de la place,
passant par le milieu de son c6té est. Bresson déplace 'alignement de la rue du marteau de
maniére 3 épargner les constructions particuligres qui forment son cété gauche au détriment
d'immeubles domaniaux, dont 'autorité n‘avait cependant aucun inconvénient a démolir
pour cause de sireté publiques.

En 1842, Guiauchain propose le percement de deux nouvelles rues dans le prolongement
de la rue du Marteau : la premiére part de la rue Bab azoun et aboutit 3 la rue du Rempart,
la seconde de |a place de Chartres, pour déboucher dans la rue Porte Neuve. L'architecte
avance trois arguments en faveur de son projet dans I'ordre suivant : I'amélioration de la
circulation dans le quartier de la rue Bab azoun, la salubrité et I'embellissement et enfin
I'augmentation de la valeur des propriétés riveraines « sans entrainer |'état dans des
dépenses notables ses.

Comme le souligne R. Ouahés®, des objectifs spécifiquement urbanistiques ou esthétiques
sont assignés a ce projet -

L'embellissement qui résulterait ce ces percées est incontestable, il n'y a pour s'en convaincre
qu'a jeter les yeux sur le plan. Le point de vue de |a place de Chartres et méme de la rue
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Porte Neuve s'étendant dans le port et en plein mer et bomé seulement a |'horizon par le
rideau des montagnes de I'Atlas serait sans aucun doute admirable, cette considération n'est
pas indifférente surtout quand en méme temps il y a des avantages d'utilité positive.*”

Le tracé de ces deux rues, combiné ainsi a celui de la place de Chartre, obéit aux mémes
critéres esthétiques que les batiments classiques : symétrie dans la composition, auquel
s'ajoute l'agrément par les jets d'eau et le point de vue remarquables.

Par ailleurs, c'est dans ce type de propositions qu'on peut constater que le travail
d'amélioration de la voirie entrepris par Guiauchain fut continuel et s'inscrivait dans une
cohérence d'ensemble. Notons néanmoins que la réalisation de ces projets d'alignement
est rendue possible par |'état de la propriété. En effet, Afin d’appuyer son troisiéme
argument, Guiauchain expose les intéréts que pouvaienty avoir les propriétaires riverains et
les moyens d'éviter I'expropriation. Le seul propriétaire concemé par le percement de la rue
ayant pour tenant et aboutissant les rues Bab Azoun et du Rempart est « disposé & entrer en
arrangement avec le Domaine avec lequel il a quelgues enclaves de propriétés dans les
environs ». Le percement qui va de la place de chartres a la rue Porte Neuve engage six
maisons dont deux appartenant au domaine. Pour le reste, deux propriétaires « consentent
volontiers 3 abandonner sans indemnité la partie de leurs immeubles nécessaire pour
I'ouverture de la rue », le troisi@me serait « suffisamment indemnisé » par la partie restante
d'une des deux maisons domaniales qui est mitoyenne a sa propriété. Seule le quatriéme
propriétaire doit &tre indemnisé, mais selon |‘architecte, le montant ne « pourrait &tre que
trés faible. »

Lapie de Schramm

Il y a parmi les tentatives de percement, le cas de la rue Schramm qui a pour particularité
d'avoir été initiée par des propriétaires privés#z, Il ne s’agit pas pour autant du schéma de
voies privées, fermées par des grilles a leurs extrémitésss. Il est question plutdt de créer une
traverse devant relier les rues des Trois Couleurs et Duquesne 3 la rue Bab el Oued et
nécessitant pour cela I"éventrement d'un paté de maisons situé entre les rues Mahon et
Charles-Quint. Ses auteurs, deux propriétaires nommés Lieutaud et Templer possédaient
une partie non négligeable des constructions concernées par ce percement, tel que peut
I'attester le plan qu'ils présentent au directeur des finances L Blondel. Au vu des proportions
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des parcelles et de leur situation, il sagit probablement de maisons a patio de dimensions
plus ou moins importantes desservies a partir d'impasses.

Le plan du tracé de la rue Schramm rend compte de la stratégie d'acquisition de biens
adoptée par les européens. || est rare que I'un d'eux se porte acquéreur d'une construction
unique ; la majorité prend possession de plusieurs maisons, mitoyennes de préférence, ce
qui lui donne la possibilité d'établir des connexions entre elles ou de reconstruire des
immeubles dans de plus larges dimensions. Aussi, il nest pas exclu de penser que les
européens recherchaient aussi la proximité avec des biens domaniaux. Cela leur permettait
d'engager des demandes de concession afin d'étendre I'emprise de leurs propriétés en
bordure de nouveaux alignements. C'est du moins ce que comptaient faire Lieutaud et
Templer pour I'cuverture du premier trongon de la rue Schramm compris entre les rues Bab
el Qued et des Trois Couleurss.

Nous avions évoqué dans les précédents chapitres le double intérét pour I'administration et
les propriétaires de ces acquisitions du foncier par le privé. Signalons ici leur caractére
stratégique et planificateur qui se manifeste notamment en 1839 a travers le cas de la
demande de concession portée devant Je conseil de gouvernement par Renaud et de Redon
pour la construction de leur bazar (le bazar d'Orléans) en bordure des rue Jenné et de la
Couronne=.

Il peut &tre admis donc de penser que les porteurs du projet de la rue Schramm avaient
songé dés I'acquisition de leurs immeubles 3 'ouverture de cette rue, en pensant que
I'administration y trouverait un intérét certain et conclurait & son adoption. P. A. Guiauchain
est chargé d'établir une note concernant cette demiére pour le directeur de I'Intérieur Guyot
dans laquelle il signalera son intérét d'une part pour la circulation et d'autre part pour la
revalorisation des terrains enclavés :

Cette nouvelle voie telle qu'elle est projetée, présenta des avantages incontestables pour la
circulation publique, en mettant en communication directe deux quartiers trés fréquentés elle
aurait en outre l'avantage de mettre en valeur des emplacements improductifs {des anciens
cimetiéres et des cours dépendant du tribunal du Cadi) et d'accroitre la valeur de tous les
immeubles qui longeraient cette voie, sous le rapport d'intérét général je vois donc avantage
a adopter le projet présenté &%

Si le percement du premier trongon n'entraine pas |'administration dans des compagnes

d'expropriation, il en est autrement pour le second compris entre les rues des Trois Couleurs

et Duquesne. En effet, le tracé projeté est imposé 3 quatre autres propriétaires qu'il fallait
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indemniser pour les portions de leurs immeubles tombant dans la nouvelle voie, ce qui
conditionnait son approbation par leur adhésion.

Pour Guyot, ce projet ne « parait en aucune maniére intéresser |'utilité publique »#, car il
existe déja des voies jouant le rdle de traverses entre les rue Bab el oued et Duquesne « ...
a moins de vouloir des rues pour ainsi dire a cdté de chaque maison ». S'il donne au Conseil
un avis conforme a la note de Guiauchain, il ne manque pas ainsi de souligner l'intérét
spéculatif pour ses auteurs: « Je ne puis donc voir ici qu'une affaire de spéculation
particuliere destinée d donner une plus-value aux propriétés de MM. Lieutaud et
Templer _..».5%

Le conseil de gouvernement adoptera 4 son tour les conclusions du directeur de I'Intérieur.
Le prolongement de la rue Jenina semble avoir été exécuté a partir de I'année 1844, si |'on
se référe, d'une part 3 une affaire d'expropriation et de vente de gré a gré de parcelles en
bordure de la nouvelle voie au profit d’un certain Picon®, et d'autre part,  plusieurs affaires
d'indemnisation de propriétaires expropriés pour l'exécution de ce prolongementme,
Notons enfin, que la réalisation du premier trongon de la rue Schramm, apparait sur le plan
de 1846 sous I'appellation de rue du Corbeau, il sera ensuite baptisé rue Neuve Jenina

Larue de la Flache

A partir de la rue Bab Azoun, est desservie la rue de la Flache qui rejoint la rue du Laurier au
pied de la batterie no. 5. Elle abritait a la veille de I'occupation frangaise plusieurs batiments
& caractére public dont Hammam tag-taq, Fundug al-Houa (des impui

\

M3Erict3

un
(hospice pour aliénés, un four, un moulin™!. Il est possible d'y situer également des
immeubles 3 usage d'habitation faisant face a ladite batterie.

Il peut sembler 3 premiére vue étonnant que |'on songe dés 1840 a percer une nouvelle voie
a quelques métres de cette rue, mais ce nouveau tracé est étroitement lié au palier d'une
des rampes donnant accés au port proposées par l'ingénier Adrien Raffeneau de Lisle, alors
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inspecteur général des Ponts et Chaussées, dans le cadre du projet de port mixte, 3 double
destination, commerciale et militaire™z.

Sur la proposition de M. le Directeur de I'intérieur, le Conseil donne son approbation au
projet d'un nouvel alignement & adopter pour la rue de la Fléche ainsi qu'il est indiqué au
plan annexé au rapport de ce fonctionnaire et a la présente délibération, afin de placer cette
rue a la rencontre des deux rampes qui doivent exister sur ce point, d'aprés le prejet du port
d'Alger, et de desservir les quais en facilitant leurs débouchés dans la ville. ™

Si elle avait été percée jusqu'a la rue du Rempart, |'ancienne rue de la Fléche aurait pu étre
aussi fonctionnelle que la rue projetée. Toutefois, celle-ci naurait pas été dans I'axe du palier
des deux rampes, elle dérogerait de ce fait & une des régles de composition urbaine,
l'axialité, qui garantit l'effet de monumentalité. Cest d'ailleurs cette recherche de
monumentalité qui est a 'origine de |'abandon des rampes projetées par Raffeneau de Lisle.

Les rampes monumentales proposées par M. Raffeneau de Lisle seront dispendieuses et
occuperont sur les quais un emplacement considérable. Si on juge convenable de les
medifier, on doit se proposer dans le nouveau projet, I'économie d'espace et d'argent, et
surtout une prompte exécution qui réponde aux besoins, chaque jour plus pressant, d'un
commerce considérable. ™
Lanouvelle rue de la Fléche sera cependant réalisée grice a I'engouement des propriétaires
pour ce projet. Le Directeur de |'Intérieur Guyot saisi le conseil de gouvernement afin qu'il
soit autorisé 3 satisfaire les demandes d'alignements avant méme I'approbation définitive
du projet des rampes, en mettant en avant la nécessité d'achever les travaux sur la rue Bab
Azoun :

Je pense qu'il n'y a pas lieu d'attendre le résultat de la détermination & intervenir sur le projet
de M. Raffenau [sic| pour donner suite & celui du déplacement de la rue de la Flache. Les
propriétaires intéressés ne font aucune opposition tout au contraire réclament leurs
aligy et sont disposés & batirimmédi, Lintérét de I'achévement de |a rue Bab
Azoun commande de ne pas les arréter. Je crois donc qu'il y a lieu de donner sans délai suite
a cette partie du projet et j'ai I'honneur de prier le Conseil de vouloir bien m'y autoriser

d'urgence.’=

Cependant, en |'absence d’expropriations intégrales qu‘aurait pu permettre 'arrété de 1859
dans le cas du déplacement de voies™e et du recours & la concession des parcelles
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résiduelles résulte le maintien de 'ancienne rue de la Fléche afin de continuer a desservir
les entrées des maisons et des boutiques qui la bordent.

Encadré no. 13

Le palais de |a Jénina et ses dépendances
Le palais des Deys cédé aux francais en 1830, pré une configuration résul des
b fi qu'il aurait subi depuis sa ion dans la premiére maitié du

16 sigcle. A partir de la rue Bab Azoun, ce palais était traversé par deux passages voités
paralléles constituant les amorces de rues du Divan et du Soudan.

Le passage du Divan était bordé de son coté gauche par six échoppes successives dont la

- quatrieme renfermait la porte du Divan ou marché aux fruits. Le cété droit de la rue abritait une
de neuf bouti Ces derniéres étaient adossées & un grand magasin qui avait deux

portes dans |a fagcade orientale de la Jénina et une troisiéme au niveau de la rue du Soudan.

Quant au passage du Soudan, son coté droit, était composé, non seulement, de trois locaux
voilités s'ouvrant sur la fagade est du palais, mais aussi, de I'entrée en coude de ce dernier - la
skifa— qui aboutissait @ une galerie a deux arcades et un local voité ayant également une entrée
sur le mur de prolongement nord du palais. Ces deux espaces — |a galerie et le local vodté —
constituaient le coté est, d'une largeur de 11 m du jardin (aljanina). Ce dernier était bordé sur
ces deux autres cStés, ouest et sud, par des galeries a arcades et des dépend Le coté
nord du palais, était par contre fermé par un mur aveugle de 17 m de long, servant de séparation
avec les locaux des anciennes dépendances du palais.

Dés 1830, le palais de la Jénina est réquisitionné pour les besoins de I'administration militaire, il
est occupé pendant plusieurs années par le service du camp et ses dépendances en
manutention militaire.

Source : A. Devoulx, Alger, Ms 3213, * 171-179 et A. Hadjilzh, vol. 1, 2014

1-2.3 Dans les interstices des principales interventions : la rue Jenina et ses alentours

Certaines interventions urbaines, a I'image de celle sur la rue Jenina et sur ses environs,
passent inapergues. D'une part, parce que leur projection est éclipsée par celle de la voirie
carrossable, d'autre part, parce que souvent elles ne sont que la résultante de la réalisation
de ces interventions de plus grande envergure.

Qutre le percement de la rue Bruce, le projet de 1841 prévoyait des interventions sur les rues
qui lui sont transversales dont la rue Jenina sans pour autant chercher & en bouleverser le
tracé. Le principe de I'économie dans les démolitions y est appliqué ; il est question en effet
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de « quelques légers redressements de détail »™ plutdt que d'un élargissement impliquant
un changement de tracé.

Pourtant, c’est une véritable traverse carrossable de 5m de largeur que projette initialement
I'architecte de la province P. A. Guiauchain. Son dessein semble faire écho au projet de la
rue Schramm qui se trouve dans son prolongements ; ce qui expliquerait par ailleurs sa
position en faveur de ce demier. |l témoigne, 3 l'instar du projet de la rue du Marteau de
I'existence d'une logique dans le tracé de traverses. Toutefois, 3 cette époque, la
rectification des rue transversales, est loin de constituer une priorité.

Ce n'est qu'en mars 1843, que le directeur de I'Intérieur E. Guyot revient a cette proposition
« dans |'intérét de la commodité, de la salubrité et de la beauté du quartier de la place
Jenina »’v. Son objectif est aussi de rendre utile le percement de la rue Bruce qui pour des
raisons topographigues ne pouvait avoir pour aboutissant une voie carrossable. Aussi, la
concentration de batiments administratifs’” dans les environs des rues Bruce et Jenina
constitue un argument supplémentaire 4 la faveur de I'élargissement de cette derniére.

Dans le cadre du prolongement de la rue de Chartres par le percement de la rue Bruce, se
greffent aussi d'autres projets urbains, par le biais desquels s'esquissent aussi des principes
et des normes de composition urbaine. Ainsi, outre |'intervention sur la rue Jenina, Guyot
propose des travaux dont 'intérét n'est pas seulement pratique, mais aussi sanitaire et
méme esthétique.

Il est question du percement de |'impasse Jenina, parallélement a la rue du méme nom,
jusqu‘a la rue de I'Etat-Major sur laquelle se trouve I'intendance militaire et ce afin de
raccorder plus facilement ce batiment 3 la basse ville. Il suggére également I'agrandissement
des cotés nord et sud de la place Jenina dont il juge les dimensions trop petites par rapport
3 la largeur de la rue Bruce et aux batiments administratifs existants ou projetés?t dans ses
alentours. Guyot insiste sur la nécessité d'intervenir sur la petite place Jenina tout en
minimisant I'ampleur de lintervention, il demande dailleurs qu'elle soit considérée
« comme un travail de régularisation et d'alignement » provisoire. Le directeur prévoyait en
effet d'agrandir cette place aprés la suppression de la fontaine qui la borde a I'est dont il
sera question dans les prochains chapitresmz.
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Une place devait avoir des proportions en harmonies avec les batiments qui I'entoure ; une
traverse par sa largeur devait jouer le réle de voie de dégagement, ce sont |a les résultats
escomptés pour palier au percement d'une rue carrossable, la rue Bruce, finissant en cul-de-
sac.

Sur le plan d'Alger de 1846 est visible la place Jenina dans sa configuration primitive.
Contrairement au percement de la rue de la Lyre, ce plan ne préfigure pas le dessein
proposé par E. Guyot dans les années 1840, car ce demier ne fera I'cbjet d'un plan dressé
par I'architecte de la ville qu’en 1863, L' ouverture d'une place a |'angle des rue Jenina et
Bruce’®? est, telle que I'avait envisagé I'ancien directeur de I'Intérieur, un dégagement pour
les batiments administratifs environnants. Mais cette fois, cette place est directement
rattachée 3 la réalisation en bordure de I'hétel de ville et a |a nécessité de dégager ses
abords.

1-2.4 Vers un réseau de places

M. Darin s'est interrogé sur la constance du flou lexicographique depuis le XVile siécle qui
consiste 3 considérer comme place tout « lieu découvert et entouré de batiments »x¢. ||
souligne a travers le cas parisien, l'insuffisance de ces caractéristiques formelles pour la
définition de ce type d'espaces publics. En effet, & Paris, nombre de ces demiers sont dotés
de ces mémes caracténstiques sans pour autant qu'ils soient nemmés places. Pour le cas
d'Alger, la question ne se pose pas, car tout dégagement, méme le plus rudimentaire, issus
d'un simple croisement de voies ou de I'élargissement du fond d'une impasse est 3 partir
de 1830 désigné par le terme de « place ». Cela témoigne inexorablement de l'importance
accordée A cette derniére par I'administration dans sa construction de la nouvelle image de
la Casbah, celle d'une ville européenne moderne.

Notons la quasi absence avant 1830 de ce type d'espaces publics et les auteurs ne manguent
pas de le souligner™s ; I'historiographie ne reléve que la présence de la petite place dotée
d'une fontaine située devant le palais de la Jéninae. La raison est liée au mode de vie de la
population musulmane mais aussi a l'inutilité de ces espaces dans le réseau viaire de la
Casbah ; c'est donc la transformation de ce dernier qui a rendu leur création indispensable.

Ainsi, les places participeront, au méme titre que les voies carrossables, a I'amélioration de
la circulation dans la ville :
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- Au points de jonction entre les rues, elles permettent de faciliter la circulation en ces
points ou « I'affluence des piétons, des bétes de somme et des voitures est trés
considérable #»717, cest du moins I'argument avancé en faveur de la création de la petite
place aménagée a I'entrée des rues Bab Azoun, et de Chartres.

- L'attribution & ces lieux publics des fonctions précises permet également de réguler la
circulation : en créant la place de Chartres et celle de la Pécherie et en les réservant aux
marchés, la circulation lidée a cette activité est ainsi restreinte aux alentours de la place du
Gouvernement, d'une part et d’autre part, réservent cette derniére a la promenade et
aux parades.

Par ailleurs, certaines places ne semblent pas avoir été planifiés dans un but précis, mais se
présentent plutdt comme des espaces résiduels résultant du percement de voies, de
I'élargissement d'impasses ou du dégagement de futurs monuments, 3 |'image de la place
de la Jenina ou de celle dite de I'église, ou encore de la petite place du Soudan.

De par leurs tracés et situations dans la ville, toutes ces places sont le témoin de
compaositions urbaines dont nous tenterons ici de déceler les régles.

717 Clest e cas de la petite place de Bab Azoun. Voir : ANOM, 3F7, Elargssement de |a rue de Chartres, formation
d'une petite place su débouché de crtte rue dans la rue Babazoun [a Alger] : place de Chartres, quai derriére ls
rue Bab place du G place de la Pacherie, marché de Chartres. Séance du 20 juin 1837
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Encadré no. 14
Camillo Sitte et I'art de bitir les villes
Depuis sa publication en 1889, |'essai critique sur la ville de I'architecte viennois, Camillo Sitte,
intitulé L'art de batir les villes. L'urbanisme selon ses fondements artistiques, n'a cessé de
susciter de l'intérét auprés des praticiens pour lesquels il a servi notamment de support pour
I ion de nomb villes = & la fin du XiXe siécle. Aussi, il fera I'objet d'une

{=]

attention particuliére de la part des premiers historiens de |‘'urbanisme, pour les principes

quiil & en igre d'amén d' blics. Cet ge est
considéré, au méme titre que De re aedvﬁcatnnad Alberti et le Teoria Generaidele Urbanizacion
de lidefons Cerda, l'un des premiers traités d'urbani D'ailleurs, il dépassera

largement les frontiéres du pays d'origine de son auteur a tel point qu'il sera traduit dans
plusieurs langues.

Bien que restant fidéle au texte original, la traducti laise annotée de George R. Collins et
Christiane C: Collins, intitulée : Camillo Sitte : thebxnhof dem city plannie t
aussi de ines affirmations et de rétablir guelques vérités. A titre d’mmple dans
le chapitre IV & aux di ions et formes des places, le théoricien de l'architecture
viennoh rattache la rareté des places anciennes de forme carrée a leur manque d'esthétisme, et
d ainsi | ion a ces trad de le contredire en rappelant I'existence d'une

tradition fort ancienne de places carrées en Espagne et en Amérique latine. Quelq de
leurs sont reprises dans la traduction frangaise réalisée par Daniel Wieczorek. Ce
demier y apportan &qal notes i sur l'origine de

I'iconographie utilisée par |’ aﬂ:hmcne viennois pour dltstmr 5€5 propas.

On doit l'un des premi du fri - de cet ouvrage, a larchitecte du
Gouvernement, Paul Wallon, qui le publiera dans I'édition du 28 féwvrier 1903 de la revue
L'Architecture. Il y souligne |a justesse des critiques formulées par Sitte qui reflétent, selon lui, Ia
réalité des municipalités frangaises. Il note aussi I'excessivité des régl de voirie, |

ainsi sous dre leur réle prépondérant dans cette géométrisati del'elpaoatamdémée
par |'architecte viennois. |l s'agit de ce fait d'une pmede conscience assez précoce de ce que
Michel Ragon qualifiera, plusieurs décennies plus tard, dans sa critique de la ville

haussmannienne, d'erreurs monumentales.

Seurce - P. Wallon, 1903 ; G. R. Collirs et C. Collins, 1965 ; M. Ragon, 1971 ; F. Chosy, 1977 ; C. Sitte, 1996
et D Wieczorek 1981 | P. Claval, 2011
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La place de Chartres ou la place géométrique de Poirel

Considérant qu'il manquait & Alger un espace dédié au marché, Poirel prévoit dans son plan
une place approximativement a mi-parcours de la rue de Chartres, sur un terrain déja
dégagé des constructions a la suite de démolitions de maisons jugées en mauvais état.
Outre la vacation du terrain, Poirel avance d’autres critéres ayant motivé le choix de cet
emplacement : sa situation centrale dans la ville, sa proximité de la porte Bab Azoun et de
la Place du Gouvemement, et ce pour deux raisons, afin de faciliter I'arrivage des
marchandises et afin que cette place « ne regoive pas la circulation que le marché entraine
avec lui »rin.

R. Oushés souligne !a relation du projet de Poirel de 1837 avec celui qu'il dessine en méme
temps pour le port. En s'appuyant sur les travaux d'Antoine Picon, il y voit une des occasions
recherchées par les ingénieurs qui leur permettent de « travailler le prototype de la ville
idéale que les quartiers prospéres de Nantes ou de Bordeaux, avec leurs bourses et leurs
théatres, représentaient a leurs yeux»7”. L'intervention qui caractérise ce projet est
incontestablement I'unification de la ville ancienne et son extension au sud par une fagade
maritime’, mais une volonté de géométriser un peu plus le tracé de I'ancienne ville sy
manifeste également d'une fagon accrue par l'intermédiaire du dessein de la place de
Chartres et du réalignement des rues adjacentes.

Cette partie du projet illustre parfaitement les capacités d'un ingénieur & concevoir des
espaces publics autres que des places d'armes, rendant ainsi difficile la distinction entre les
aptitudes de |'architecte et celles de |'ingénieur en matiére d'aménagement urbain. Elle
refléte ainsi l'importance de I'apprentissage de I'architecture dans la formation a I'Ecole des
Ponts et Chaussées™. Les similitudes sont d'ailleurs frappantes avec un projet de 1807 d'un

des éléves de I'école présenté dans le cadre d'un concours ayant pour théme la place et le
marché public. Teinté aussi d'italianisme et de rationalisme, le projet de Poirel semble
s'inspirer des exemples donnés comme modéles aux futurs ingénieurs par Jean-Nicolas-
Louis Durant dans son cours d'architecturen:.

Poirel congoit ainsi une place de forme carrée, de 50 métres de cdté, située 2 |'est de la rue
de Chartres, positionnée approximativement en son milieu. Son tracé correspond au schéma
paradigmatique de place centrale située au croisement de deux axes passant par son
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milieu, mais en n’en retenant qu'un seul, dans ce cas, celui orienté est-ouest et qui est
formé par la rue du Marteau et son prolongement, la future rue du Commerce. Ce qui peut
&tre considéré comme son second axe est |a rue de Chartres qui longe sa face ouest. Bien
qu'excentrique, celui-ci prime sur le premier car il relie la place de Chartres 3 celle du
Gouvernement, une fonction qui est d'ailleurs 2 I'origine de son maintien dans la grande
voirie malgré sa petite largeur de 6 métres.

Tout comme en Métropole, les projets portés par les ingénieurs des Ponts et Chaussées sont
confrontés au contexte libéral qui rend difficile I'intervention sur les centres anciens™, La
géométrie implacable dans le dessein de Poirel présentait en effet des inconvénients liés 3
la propriété privée. L'intendant civil chargé de |'exécution des alignements approuvés par le
conseil d’administration dans sa séance du 20 juin 1837, est confronté a des réclamations de
la part des propriétaires voisins de la place de Chartres. En ne voulant pas léser ces demiers
et en profitant, semble-t-il de |'absence de l'ingénieur Poirel, alors en congé a Paris,
I'intendant civil, fait dresser un second plan et le soumet, le 18 septembre 1837, au Conseil
d'administration’:.

Sa contre-proposition du tracé de la place proposé par Poirel vise 4 éviter, ou du moins a
diminuer les expropriations. Pour ce faire, il le modifie de fagon a réduire la superficie des
immeubles & exproprier d'environ un sixiéme. Afin d'éviter de toucher aux constructions
particuliéres, il déplace également la rue du Marteau de maniére a ce que son nouvel
alignement empiéte plutdt sur les immeubles domaniaux dont le mauvais état condamne
déja i la démoalition. Il supprime aussi la rue du Marché, en prétextant d'une part le sacrifice
d'une grande partie de la caserne des lions que nécessite son ouverture et d'autre part la
présence d’un nombre suffisant de voies desservant la place, rendant ainsi ce percement
superflu.

L'intendant civil se montre conscient de l'incidence des madifications qu'il propose sur la
régularité géométrique du dessein de l'ingénieur :

Le nouveau projet n'offre plus cette symétrie, cette rectilignité [sic| qui séduisait dans 'andien,
mais il a sur lui I'énorme avantage d'étre plus rationnel, de ne pas grever le budget et de
garantir en méme temps |a fortune particuliere.

La démarche de |'intendant civil qui aboutira a I'adoption de ses propositions par le conseil
d'administration dans sa séance du 20 septembre 1837 ne sera pas du gout du ministre de

83 Vair & ce sujet : C_ Sivte, 1996, p. 97-111

724 En France, & défaut d'intervens sur des centres anciens, des projets de villes de fondation nouvelle, & I'image
de ceux devant étre implantés & Pontivy et Ls Roche-sur-Yon décidés par Napeléon, sont confiés aux ingénieurs
des Ponts et Chaussées afin de tester la validité de lewrs conceptions. Voir & ce sujet - A Picon, 1992, p. 579-583

73 ANOM, F80/1262, Rectifi du projet dalig des rues de Chartres et de ls place de ce nom et des
rues adjacentes & la rue Bab Azoun. Signé l'Intendant civil H. Bresson. 18 septembre 1837

72 foid.

198



la Guerre Simon Bemard. A peine deux semaines plus tard celui-ci exprimera dans un
rapport adressé au gouverneur-général son refus catégorique de céder a la pression des
propriétaires riverains et y dénoncera |'empressement du premier responsable de 'autorité
civile dans l'octroi des alignements suivant son plan avant méme que ce dernier ne soit
soumis & son approbation :

Mon intention expresse est que toutes dispositions ayant pour effet de le mettre a exécution
|Le plan de lintendant civil] soient jusque-ld suspendue et jimprouve formellement
I'autorisation que le Conseil parait avoir accordé & M. l'Intendant Civil de suivre
immeédiatement les nouveaux plans d'alignement. Quelques vives que soient les réclamations
du petit nombre de propriétaires riverains de la place de Chartres, je ne puis admettre qu'il y
eut de véritables inconvénients a retarder de trois semaines la délivrance des permissions
qu'ils ont pu demander de construire sur le nouvel alignement. J'improuve donc d'avance et
je regarderais comme nulles toutes celles qui auraient pu leur ére déja données. Elles
devraient &tre sur le champ retirées ; les travaux, s'il en avait é&té commence, devraient &tre
suspendus.’®

Le ministre de la Guerre rédigera quelques jours plus tard un second rapport pour le
gouvemeur-général afin d'exposer son avis concernant les modifications apportées par
I'intendant civil au projet de Poirel. Il y exprimera son rejet de la proposition de réduction
d'un sixitme des dimensions de la place de Chartres, en estimant que les nouvelles
dimensions qui en résulte ne seraient plus en adéquation avec 'activité de marché a laquelle
elle est destinée.

Par ailleurs, le ministre approuve les changements opérés sur les rues adjacentes a la rue
Bab Azoun. Leur largeur est réduite a une arcade a leurs entrées dans cette rue, au lieu des
deux (qui correspond a 5 métres de large), prévue par Poirel. Aussi, elles conserveraient,
dans |'ensemble, leurs tracés étant donné que seul de « légéres rectifications nécessaires
pour la propreté et |a salubrité de la ville »”# sont imposées.

Notons qu' aucun document graphique illustrant le projet d'alignement de Poire! ou la
contre-proposition de l'intendant civil n'a pu étre retrouvé dans les fonds d'archives
consultés. Néanmoins, il existe un plan dans le vol. 8 de l'ouvrage consacré aux ports
maritimes de France sur lequel sont visibles quelques-unes des interventions projetées en
1837 dont la place de Chartres et I'impasse du Marteau percée jusqu'a cette derniére. Ce
document nommé Alger en1832 est de ce fait, 4 |'instar du plan Filhon un support pour la
préfiguration des travaux urbains projetés ultérieurement. |l semble s’agir des interventions
approuvées par le ministre de la Guerre commae le permettent de le supposer le tracé de la
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place épargnant la caserne des lions et celui de la rue du Marteau respectant la direction
que prenait 'impasse du méme nom.

Concernant I'ouverture de la rue du marché, le ministre exige son maintien la préférant au
prolongement de I'impasse Scipion jusqu'au marché ou place de Chartres « dont la direction
tortueuse ne permet pas de faire une communication commode avec un semblable
établissement. ¥’ Son tracé devait cependant étre réétudié de maniére a ne pas empiéter
sur I'emplacement de la caserne des lions. Cette demiére est I'un des plus importants
batiments appartenant au Beylik investis par les troupes frangaises a partir de 1830. Elle est
mentionnée dans un acte datant de 1100 {1688-1689) sous le nom de Tebernet de Ben Bakir
Bacha (le bagne du fils de Bakir Pacha). Un second acte daté de 1229 (1813-1814) signale cet
édifice comme étant al-sbitar (hopital». Aprés 1816, année 2 laquelle I'Angleterre obtient
I'abolition de I'esclavage, lors du congrés européen d'Aix-la-Chapelle, ce batiment accueilli
les condamnés et les prisonniers de guerre™!. A cette fonction de logement pour détenus
étrangers s'ajoute celle de ménagerie du Dey, signalée par la forte odeur de lions destinés
aux cours européennes qui s'y dégageait et par la dénomination de I'épogue de Dar al-
Sbia' ou maison des lions™:,

Le choix de tracé que suggére le ministre est justifié par I'intérét que représente une
nouvelle rue droite pour la circulation carrossable et par le fait que I'exécution de son tracé
qui part de la rue Scipion soit déja entamé par la démolition d'une mosquée qui existait 3
son entrée dans la rue Bab Azoun. Il sagit de la mosquée Khidhar Basha qui prit le nom de
celui qui procéda entre 1596 et 1597 4 la reconstruction et |'agrandissement d’un oratoire
qui se trouvait antérieurement a cet emplacement . Ainsi, une fois de plus, les interventions
sur les batiments du domaine conditionneront le tracé de I'espace public.

Fait singulier a signaler, c'est |autorité civile par le biais de son intendant qui plaide en
premier pour la conservation de la caserne des lions, contrairement a I'ingénieur des Ponts
et Chaussées V. Poirel, qui 3 travers le dessein de cette rue, manifeste la suprématie de la
géométrie de son plan sur les intéréts militaires. Mais il est fort possible qu'il s'agisse d'un
subterfuge derriére lequel se cache la volonté de préserver, une fois de plus, les intéréts
privés des propriétaires voisins. Cela n'échappera pas au ministre de la Guerre ; dans sa
réponse au projet de I'intendant civil, ce dernier ne manquera pas d'évoquer 'intérét que
présente |'ouverture de cette rue pour la propriété privée.
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Elle [la rue du marché] donnerait aux maisons qui s'y éléveraient une valeur telle que
I'administration paourrait n'en autoriser fe percement qu'a la charge par les propriétaires
riverains, d'abandonner, sans aucune indemnité, les portions de terrains nécessaires a |a voie
publique.™
Notons que la communauté israélite est la principale touchée par I'élargissement de la rue
de Chartres et le dégagement de la place du méme nomm:. De nombreux batiments
appartenant a leur culte sont en effet sacrifiés lors de ces travaux, dont une synagogue. Si
I'on se référent au plan Filhon, celle-ci se trouvait en bordure de la rue Sainte qui était
connue avant 1830 par la dénomination de zenkat el ihoud™. Il s'agit vraisemblablement de
la plus grande synagogue du quartier de la rue Bab Azoun, ce dernier abritait en effet
d'autres lieux, plus confidentiels™, destinés a l'exercice de la religion juive.

Dés le 20 février 1838 est soumis au conseil de gouvernement, un projet de construction
d'une synagogue en bordure de la place de Chartres, 2 'emplacement de la caseme des
lions. Il est présenté par l'intendant civil en application de la recommandation expresse du
ministre de la Guerre.

Ce projet de synagogue, est |'occasion pour le premier responsable de |'autorité civile de
faire accepter au ministre de la guerre les modifications d'alignement de la place de
Chartres. Pour ce faire, il en fait dresser trois variantes dont la premiére tient compte de ces
derniers, les deux autres étant dressées suivant le dessein de la place proposé par Poirel.
Catte premiére variante est la seule 3 obtenir & I'unanimité I'approbation du conseil de
gouvemement et celle du rabbin et des notables de la communauté israélite, pour les
avantages qu'elle présente en termes de superficie et d'économie en comparaison avec les
deux autres™,

Toutefois, la synagogue finira par étre déplacée sur un autre site et c'est le dessein de la
place de Chartres de Poirel qui sera maintenu et réalisé. Notons par ailleurs, que malgré sa
géomeétrie implacable, celui-ci déroge a I'un des principes d'aménagement des places en
cours au XIXe siécle, et qui est selon C. Sitte contraire 3 'usage ancien™’, celui qui consiste
a construire une église en son milieu indépendante et isolée des autres batiments. C'est en
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effet un marché « couvert en partie, et d'architecture mauresque »™ qui est projeté au
centre. Néanmoins, la construction de ce temple de la consommation ne se concrétisera
qu'en 1901, de plus, une halle métal
d'inspiration locale.

lique & trois vai remplacera le projet initial

L'installation du marché n'a pas condamné cette place & ce seul usage, telle que peut en
témoigner, sa représentation dans plusieurs plans de la ville et dans une gravure datée de
1841. Ces documents graphiques illustrent en effet un espace de promenade et d'apparat
agrémenté d'une fontaine™s:. C'est ainsi cette composition arnementale positionnée en son
centre géométrique qui permet de conformer la place de Chartres a I'idéal esthétique
« modemne ».

Par ailleurs, rappelons que les édiles manqueront, 3 deux reprises, de la marquer par la
présence d'un édifice religieux : & 'occasion des projets de la synagogue et du temple
protestant. |l peut &tre admis que dans le cas de la cathédrale Saint-Philippe, le choix pour
I'agrandissement d'un édifice préexistant aurait conditionné son implantation et que
I'administration  travers des opérations de réalignement aurait tenté de la dégager tant
bien que mal des autres batiments afin de se conformer 2 I'idéal esthétique moderne’:, Mais
dans le cas de la place de Chartres, il n‘a jamais été question de placer en son centre, ni la
synagogue, ni le temple protestant’. Poirel suggéra en 1837 que ce dernier soit placé
« dans quelque maison mauresque qui serait facilement appropriée 3 cette destination 4,
mais sans donner leur situation. Un édifice dédié au culte protestant est ensuite,
conformément aux recommandations du conseil de gouvernement, projeté a 'angle sud de
la place de Chartres, a I'emplacement de la caserne des lions™s, celui prévu initialement pour
la construction de la synagogue.

Le temple israélite finit, en 1865, par s'établir au centre de la place Randon. Quant au temple
protestant, il échouera en bordure de la rue de Chartres, non loin de la place, mais sans pour
autant composer avec cette derniére. Enserré ainsi dans le parcellaire précolonial, il rompe
avec |'idée qu'un bitiment-monument doit &tre dégagé des constructions environnantes. Il
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s'agit d'une logique d'implantation qui est fidéle a |'idéal esthétique médiéval, que C. Sitte,
qualifie de celui des anciens. Elle s'inscrit par ailleurs en continuité avec les interventions
entreprises sur la mosquée 'Ali Bitshnin en bordure de la rue Bab el Oued, reconvertie alors
en église.

Une place pour la cathédrale

Le plan de la place entre 'évaché et la future cathédrale Saint-Philippe est présenté le 11
mars 1839 en conseil de gouvernement dans le cadre d'un projet de « rectification
d'alignement » des rues qui bordent alors I'hétel du gouverneur-général, I'église, I'évéché
et|'Etat-major général. |l est de prime abord étonnant que |'on songe a créer une seconde
place aussi proche de la place du Gouvernement, mais il s'emble s'agir d'une régle tacite
d'organisation des espaces publics qui consiste a regrouper plusieurs places au centre de la
ville. Cette disposition qui pour Jacques Lucan répond a une planification qu'il qualifie
d'informelle™ est aussi relevée par C. Sitte. Mais si pour ce demier le cas des villes italiennes
en est le plus illustratif des exemples, la méme régle peut &tre observée aussi dans d'autres
villes européennes d'autres pays™s.

Par ailleurs, la volonté d’aménager cette place s’explique aisément par son lien avec le projet
de |a cathédrale Saint-Philippe, tel que peut en témoigner sa désignation comme étant « la
place de I'église » dans une seconde séance de présentation de ce projet en conseil de
gouvernement . Rattachée ainsi a ce monument de la ville, elle est la place de dégagement
par excellence. Elle contribue aussi  son isolement des constructions voisines, répondant
ainsi 3 |'un des principes les plus décriés de I'urbanisme de régularisation, que Sitte qualifie
de « maladie moderne du dégagement »7s.

Cette place permet aussi de donner a un édifice majeur du cceur de la ville le recul nécessaire
pour 'aménagement d'un parvis. Nous aborderons plus loin™! les incidences qu'aura ce
dernier sur le tracé de |a rue de la Lyre adopté en 1845. Notons pour l'instant que
I'administration ne semblait pas vouloir créer a tout prix cette place malgré son réle essentiel
dans la mise en scéne de la future cathédrale d'Alger. En effet, ce n'est qu'a la suite de la
destruction pour cause d'utilité publique d'un fondouk, dit des teinturiers, appartenant en
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grande partie au Domaine qu’est projetée sa création. Il s’agit d'un des trois fondouks qu'A.
Devoulx situe aux alentours de la rue du Divan™®, probablement de Fundug al-Mohtacib,
connu aussi sous le nom de Fundug Ketshawa, qui se situerait & I'est de la mosquée du
méme nom, si I'on se référe a la topographique historique des bains du quartier établie par
N. Chérifrss.

Les travaux d'alignement énoncées dans le cadre du projet de 1839 consistent, d'une part,
a établir une communication carrossable par la rue Jenné et le prolongement de la rue
Mahon a travers les batiments de la Jénina jusqu'a la petite place du Soudan. La voie
projetée relierait cette derniére et les rues Bab azoun et Bab el Oued. D‘autre part, est
envisagé ['élargissement de la rue Bruce jusqu'au tribunal supérieur.

Ces interventions restent pour |'administration tributaire du budget alloué par I'état. Notons
par ailleurs qu'a l'instar de |a création de la place de |'église, la présence de batiments
domaniaux ou le peu d'expropriation profitent 4 leur réalisation. L'accent est ainsi mis sur le
fait que I'exécution du prolongement de la rue Mahon ne devait nécessiter |'expropriation
que d'une seule petite maison située rue du Soudan™.

En 1841, I'aménagement de la place de I'église est inscrit dans un autre projet qui concerne
aussi la place du Gouvernement. Cela s’explique par le fait que ces deux places sont liées
par |'alignement des terrains adjacents au palais de la Jénina partiellement libérés des
constructions suite 3 des opérations d'expropriation décidées en 1840. Ces demiéres ont
d'abord touché trois maisons de la rue du Soudan™:, puis les constructions de la rue et place
des Caravanes, la rue et place Juba, la rue de |a Porte Neuve et de la place Gouvemement.
Elles visent a libérer des terrains occupés « en grande partie de petites boutiques en fort
mauvais état dont un grand nombre appartient au Domaine ou aux corporations » 7 .
Comme nous lavions explicité dans les précédents chapitres, |'administration arrivait
facilement & se saisir des biens dans cette situation en ayant recours a laliénation
d'urgence™.

Certaines parties du projet, en l'occurrence celle visant la régularisation de la place d'armes
et|'élargissement de la rue Porte Neuve sont contestées par le Génie a cause de la présence
d'immeubles affectés aux besoins du casernement militaire. Il s"agit d'une maison jugée en
bon état située au coin de la rue Jenné servant de logement au commandant de la Place.
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Les alignements projetés compromettent aussi la construction d’un pavillon d'officiers a
I'emplacement situé a I'angle de la place d'armes et de la rue Bab Azoun™. Pour épargner
ses immeuble, le Génie propose des modifications au projet qui consiste a diminuer la
largeur de la rue Porte Neuve, 3 déplacer la rue Royale et celle devant relier la place d’armes
ala place de I'églisers.

Afin de contenter le Génie, les membres du conseil de gouvernement suggérent dans un
premier temps que le plan en question ne soit adopté qu'en principe ce qui implique une
réalisation progressive des alignements projetés et qui permet au Génie de rester en
possession des immeubles qu'il réclame, du moins jusqu'a ce que d'autres lui seront
affectés. Mais la servitude d'alignement étant appliquée, n'autorisant pas dans ce cas les
travaux de réparation ou de construction, ce demier dédlina cette proposition. Un membre
du Conseil propose ensuite que lui soient cédés les batiments du complexe de |a Jenina se
trouvant en bordure des deux places en guise de comp ion. Il envisage aussi que leurs

rez-de-chaussée soient construits en logements particuliers et en boutiques, afin de
compenser les dépenses’,

Dans le dossier relatif a ce projet, figure aussi une note de P. A. Guiauchain concernant les
medifications apportées 4 son projet par le Génie. Le ton avec lequel I'architecte de la ville
exprime son refus d'en tenir compte est révélateur des relations difficiles qu'il entretenait
avec ce corps de l'armée. Ce qu'il reproche au Génie est de vouloir conditionner le tracé
qu'il propose par des immeubles que |'état de solidité condamne pourtant a la démolition.
Pour lui,

Si ces immeubles appartenaient & des particuliers il n'y aurait pas de difficultés et
|'expropriation serait sans doute prononcée, du moins il en a été ainsi pour des cas, peut-&tre
meins oppartuns ; or ce qui devrait lever toute difficulté, est précisément ce qui dans cette
circonstance en fait naitre. $'il y a sacrifice a faire, |'administration devrait donner l'exemple,
se trouvant si souvent dans |'cbligation d'en imposer aux particuliers pour des motifs
analogues™t

Guiauchain 3 qui reproche les agents administratifs du corps militaire la stricte régularité de
ses plans estime aussi que |'unique but des modifications suggérées par le Génie est de
« rendre le plan un peu plus irrégulier ».
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Bien gue lésant les intéréts militaires, le ministre de la Guerre décide d'approuver le projet
de I'architecte de la ville™. Dans sa dépéche, il évoquera dans son rapport, en reprenant
littéralement les propos retranscris dans le procés-verbal du conseil de gouvernement, « ...
les avantages qu'cffre celui-ci sous le rapport de la régularité, de I'harmonie des lignes, de
la perspective et de |a circulation »7e.

Il propose par ailleurs de déplacer les magasins du campement et la manutention, qui selon
lui eecupent « le plus beau quartier de la ville », dans le nouveau faubourg de Bab Azoun. Il
s'agit d’une des premiéres conséquences sur le plan urbain de la construction de la nouvelle
enceinte frangaise qui permet ainsi d’envisager I'élévation de nouveaux batiments publics a
I'intérieur de la Casbah, notamment autour de la place d'armes en remplacement des
batiments militaires. Cette place tend ainsi, du moins dans la pensée édilitaire, 3 devenir une
place d'apparat. C'est d'ailleurs dans le cadre de ce projet que le directeur de I'Intérieur
proposa de la rebaptiser, Place Royale, et de donner 4 la place de I'église, le nom de place
du Gouvernementrss.

Bien que jugeant les alignements du projet de l'architecte harmonieux, le ministre s'oppose
a une des interventions proposées dont le seul objectif est selon lui 'embellissement. Il sagit
de la rue qui relie la place Royale a la place du Gouvernement dont la réalisation nécessite
I'éventrement des batiments de la Jénina et de I'évéché d'une part, et d'autre part dont la
nécessité est remise en cause par sa proximité de la rue Royale qui lui est paralléle. Son refus
est aussi motivé par la volonté de diminuer le nombre des communications carrossables qu'il
juge dispendieuses.

Toutes les interventions projetées dans le périmétre de la place de I'églse ou du
Gouvernement, depuis 1839, sont de nouveau l'objet d'une délibération du conseil de
gouvernement le 12 juillet 1843. Elles sont résumées 4 ses membres en trois opérations :

- La premiére concerne les abords de la future cathédrale, et sont présentées comme des
travaux d'« élargissement et redressement des rues tortueuses, étroites et infectes » qui
I'entourent, a savoir la rue du Divan, et la partie de la rue du Soudan qui la touche.
L'amélioration de la circulation aux abords de la cathédrale prétextée parait discutable :
d'une part, parce que ces voies aboutissent a la haute Casbah et qu'aucune opération de
grande voirie n'y est prévue dans le périmétre de la cathédrale, d'autre part, parce que
I'entrée de cette derniére est prévue sur la place du Gouvernement et non sur ces rues. |l
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n’y pas donc de raisons de se préoccuper d'une « foule [qui] se presse et se heurte v tel
que I'exprime le directeur de |'intérieur dans son rapport. Derrigre ces alignements se
cacherait plutdt une opération dont la fin est plus esthétique gu'utilitaire. Ce méme
responsable reléve d'ailleurs le « trés beau caractére »+ qui en résulterait pour le quartier.
De ce point de vue, il s’agit typiquement d'une de ces opérations de dégagement si décriées
par C. Sitte qui tend 3 isoler et rendre indépendants de toute autre construction les édifices
majeurs du centre de la ville, notamment les églises™. Notons toutefois, que dans le cas le
de la future cathédrale d'Alger, ce dégagement ne peut @tre que partiel & cause de sa
mitoyenneté avec le palais du Gouvernement.

- La seconde opération vise a libérer les terrains occupés par le palais de la Jénina et ses
dépendances pour la construction du théatre, d'un nouveau palais pour le Gouverneur et de
plusieurs « constructions d'utilité publique, qui serviraient 3 l'ornement de la place
Royale » *. Notons la aussi, que le choix d'un tel emplacement pour le palais du
Gouvernement, répondait 3 I'exigence de dégagement des batiments officiels des
constructions environnante. Projeté entre la place Royale, les rues du Soudan, Chartres et
Porte Neuve, «ll est ainsi isolé, comme devait I'étre une construction de cette
importance »77.

Cette partie du projet qui permet de fermer le coté est de la place Royale doit en méme
temps donner & la place de |'église sa fagade ouest. Toutefois, les batiments projetés ne
semblent rattachés et considérés comme omements que pour la premiére place. Cela
témoigne d'une hiérarchisation des espaces publics, et nous conforte dans I'idée du réle de
place de dégagement stricta sensu attribué  la place de I'église.

- La troisiéme et derniére opération débattues consiste en l'ouverture de la rue Bruce dans
le prolongement de la rue de Chartres qui a pour tenant la place du Gouvernement. Nous
avons abordé plus haut le tracé de cette voie, signalons plutét ici sa mise en relation avec le
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réalignement des rues qui lui sont transversales, 3 savoir les rues Jenina, Charles Quint et de
la Casbah. Cette nouvelle voie
est destinée a élargir le cercle ol I'activité européenne rayonne & Alger, et & faire participer
de nouveaux quartiers au bénéfice des relations de commerce et d'industrie qui existent dans
| partie basse de la ville, et dont I'ouverture de cette voie de communication et de celles qui
s'y rattachent doit favoriser le développement dans les quartiers élevés. ™

Ainsi, cet objectif assigné a la rue Bruce et son intégration dans un projet d'alignement d'une
place ne laisse aucun doute sur la volonté édilitaire de créer un réseau de places,

A I'instar des autres projets urbains, I'ensemble de ces interventions regoit I'avis favorable
du conseil de gouvernement, du moment ol les travaux de réalisation sont différés |

La place de la Pécherie (place Mahon)

Une seconde place communiquant avec la place Royale est projetée dans le plan Poirel de
1837. Elle se situe a lintersection des rues des Trois-couleurs et Mahon. Sa pramiére
dénomination fut place du Bazar™, en référence au bazar qui se trouvait en cet
emplacement 2 la veille de 'occupation frangaise.

Le plan Pelet de 1832 donne une idée de la configuration de ce bazar: un batiment
longitudinal entiérement dégagé des autres constructions et entouré de corridors. Les
historiens s‘accordent a y situer le Badestan ou marché aux esclaves™. L'emploi du de
« bazar » par les frangais, fait référence a la derniére affectation de ce batiment. En effet,
apres 1816, il abrita un marché pour les tailleurs et les passementiers™,

Dans le projet da Poirel, la place du bazar devient celle de la Pécherie. L'installation du
marché au poisson, d'une part, marque une continuité avec la vocation commerciale des
lieux et d'autre part semble contribuer 3 la politique visant a recréer des espaces publics
pour la population autochtone dédié au commerce afin de remplacer les marchés de
corporation disparus a la suite de I'aménagement de la place d'armes et du réalignement
des rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine.

Par ailleurs, |a place Mahon ne pouvait étre considérée comme telle et participer, au méme
titre que la place de |'église, au renforcement du caractére de cceur de la ville assigné a la
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place Royale et ses alentours, qu'aprés sa fermeture. Cela dépendait de |'opération
d'adjudication des terrains délimités par les alignements déja approuvés de la place du
Gouvernement, de la rue de la Marine, des rues Clécpitre et Mahon. Notons par ailleurs,
que son positionnement dans |'axe de la mosquée de la Pécherie semble suggérer la volonté
de l'administration de créer pour ce monument de la ville un dégagement.

Une partie de ces terrains était adjacente 3 un emplacement couvert de ruines appartenant
3 un particulier exergant la profession de tailleurs 3 Alger du nom de Bisarry. Compte tenu
de leur petite superficie, le directeur des finances propose de les lui céder afin qu'il puisse,
en les joignant A sa propriété, « élever une construction de quelgue importance » 7.
L'administration aurait pu ne pas procéder a cette cession, le résultat aurait &té une place,
un peu plus grande mais de forme moins réguliére. Mais |a rectitude du tracé de l'espace
public étant de rigueur, cela n"était pas envisageable pour |'administration.

Plusieurs membres du conseil de gouvernement dont l'intendant civil estimérent que le
moment était inopportun pour la mise en adjudication de ces terrains : d'une part parce que
celle-ci aurait eu pour conséquence de réduire davantage I'étendue de la place de la place
Royale qui est a I'époque rétrécie du fait de la présence au sud-ouest de constructions
empiétant sur son alignement, d'autre part, 3 cause de la crainte d'une absence
d'adjudicataires suite 3 une affaire liée a 'acquisition des terrains limitrophes par la Tour du
Pin. Ce dermnier avait, aprés coups, contesté le prix d'adjudication suite aux difficultés qu'il
avait rencontré lors de la construction de I'hétel de la Régence””. La nature du sol et
I'abondance des eaux I'avaient en effet contraint 3 des dépenses supplémentaires.

Le conseil sera finalement d’avis de n’approuver la mise en adjudication qu'en principe et
de soumettre au ministre le projet d'arrété et cahier des charges qui l'accompagne et ce afin
de hater la construction du second étage de volte du coté de la mosquée de |a Pécherie,
mais d'attendre le moment propice pour |'adjudication.

L'administration ne tarda pas a lancer cette opération d'adjudication et la Tour du Pin y fait
référence dés le 5 juillet 1838 dans sa demande de réduction de la rente qu'il payait au trésor
pour le prix d’achat des terrains de I'hétel de la Régence. Les différents plans d'alignement
de la place Royale établis par Guiauchain aux alentours de 1846 attestent de I'élévation sur
ces terrains de construction privée donnant sur la place de la Pécherie rebaptisée alors place
Mahon.
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1-3 La Casbah dans le plan général d'alignement {1846-1854)

Ainsi, jusque en 1844, les percements et les alignements ne s'inscrivent pas dans un projet
d'ensemble de la ville. Pourtant, le ministre de la guerre I'avait & maintes reprises réclamé
avec insistance. || §'était « constamment réservé de ne se prononcer définitivement sur les
propositions qu'on lui soumettrait que lorsqu'il aurait sous les yeux ce plan d'ensemble »™%.
Notons qu'il ne s'agit pas d'une situation propre 4 Alger. P. Pinon révéle pour le cas de Panis
I'absence d'un plan général des percées projetées, initialement arrété puis progressivement
réalisér.

Pourtant, |'établissement d'un plan général d'alignement pour les villes de France est stipulé
par l'article 52 de la loi métropolitaine du 16 septembre 1807. Il devait permettre 3 |'instance
municipale de se charger de I'exécution des travaux urbains sans demander l'accord
ministériel pour chaque intervention ponctuellem:. C'est certainement le résultat escompté
par l'autorité locale en imposant ce plan. Mais pour une administration habituée déja depuis
plus d'une décennie & gérer la ville par des décisions prises au coup par coup, ce plan se
révéle vite contraignant. De plus, l'administration devait anticiper la réaction des
propriétaires ce qui I'obligeait & procéder a des changements dans le plan initial avant méme
son approbation définitive.

Par ailleurs, la volonté d'établir un plan général d'alignement pour Alger va de pair avec
I'ambition édilitaire de conférer 2 la ville une vocation 3 la fois militaire et civile. En 1846, le
rapporteur Ballyet entrevoit dans Alger

les caractéres si divers d'un vaste port militaire et marchand, d'une forteresse de premier rang
a la fois grande place d'armes et de commerce, immense dépét de paix et de guerre ; enfin
du quartier général d'une armée de cent mille hommes; de capitale d'un véritable royaume
de 20 000 lieues carrées ; .71,

Bien qu'on I'attribue & P. A. Guiauchain, alors architecte des batiments civils et de la voirie™,
le plan général d'alignement de 1844 ne peut étre appréhendée que comme une ceuvre
collective : d’une part, parce que une grande partie des interventions qu'il énonce avait fait
préalablement I'objet de projets partiels d'alignement, d’autre part, parce qu'il résulte d'une
procédure d'approbation faisant concourir une multitude d'acteurs de I'administration.
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Aussi, les affaires soulevées par les propriétaires lors de |'exposition peuvent étre
interprétées comme une forme de participation a cette ceuvre collective.

Par ailleurs, par I'établissement de ce plan, la municipalité d’Alger marque officiellement son
entrée dans I'are de I'urbanisme de régularisation, 3 travers : un tracé de voies d'une stricte
régularité, gommant les accidents du terrain et le caractére pittoresque des rues de la
Casbah, permettant aussi la ponctuation de 'espace par le monument, le mobilier urbain,
les espaces verts et les places publiques.

Pour la partie de la Casbah, ce plan intégre, certes, I'ensemble des projets antérieurs mais il
nest pas pour autant, comme le qualifie R. Ouahés qu'un « simple recueil, la manifestation
a posteriori d'une réalité qui est présentée comme “naturelle” »# || préfigure en effet de
nouveaux desseins, notamment celui de plusieurs voies structurantes visant  unifier la ville
précoloniale avec les quartiers projetés dans ses anciens faubourgs englobés dans I'enceinte
frangaise, a |'image de la rue du Centre. |l est possible aussi de I'interpréter comme un
moyen de rééquilibrer les interventions urbaines sur la Casbah, en modérant le réle de la
place d'armes 3 travers la création d'un nouveau réseau de places et de voies.

Le plan général d'alignement ne vise pas seulement |'embellissement de la ville, il permet
aussi d'atteindre des objectifs économiques primordiaux, & savoir fa revalorisation financiére
a la hausse des immeubles, I'encouragement et la facilitation des constructions nouvelles,
I'assainissement des quartiers sans issus, la mise en circulation des capitaux et la création
des possibilités de travail 2 un grand nombre d'individus?™.

L'administration est consciente de la nécessité d'en tirer « l'avantage d'échapper aux
prétentions de 'intérét privé et aux discutions qui en résulte »m. Par cette affirmation, le
ministre secrétaire d'état de la Guerre laisse sous-entendre que ce plan se présente comme
la solution contre les demandes de concession intempestives émanant des propriétaires
individuels qui se manifestent 4 I'occasion de chaque plan d'alignement et laisse penser &
I'adoption d'une politique urbaine plus autoritaire favorisant le développement des sociétés
immobiligres.

1-3.1 Les contours du projet

Grace aux différentes piéces écrites que regroupe le dossier du plan général d'alignement
d'Alger ainsi qu'au plan de Delamare é&dité en 1850, il est possible de cemer la logique du
tracé du plan général d'alignement d'Alger, & savoir : la création d'un nouveau réseau de
rues carrossables ponctué de places et de batiments publics, de boulevards plantés a
I'emplacement des remparts nord et sud de la ville de |a période ottomane et d'une rue en
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escaliers tracée d'est en ouest, ayant pour tenant et aboutissant la place du Gouvernement
et le boulevard de la Victoire.

Un nouveau réseau de rues carrossables

Bien qu'approuvée, la création de rues auxiliaires aux trois premiéres voies carrossables (les
rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine), annoncées dans les différents plans partiels
d'alignement est restée au stade de projet. Pour la commission des alignements :
Une ville qui mangque de rues carrossables perd la moitié de son prix pour une société
européenne. Le commerce, |'industrie, I'agriculture et les relations de société ont un égal
besoin de voies de communication larges, commodes, accessibles aux moyens de transport
|.-.] ; méconnaitre ce besain, ce serait méconnaitre les intéréts les plus urgents et les plus
élémentaires a la fois de notre société.
Dans le cadre du plan général d'alignement, la commission des alignements établit une
nouvelle classification des rues dans la grande voirie. Neuf voies sont concernées, & savoir
les rues de la Marine, Bab el cued, Bab Azoun, des Consul, d'Isly, Rovigo, Valée, la chaussée
du Boulevard entre la rue Rovigo et |a rue Valée et les rampes du guai dont est prévue fa
jonction avec les rues de grande voirie.

Pour rappel, ce classement devait s'appuyer, sur le critére, de la connexion des rues avec les
portes de la ville et les routes auxquelles ces dernigres donnent accés, consacré par la loi du
07 octobre 17907 Toutefois, la rue des Consuls déroge 2 la régle. Pour la commission des
alignements, |'établissement des rampes du quais devait lui faire perdre son classement
dans la grande voirie. Notons qu'il s’agit du méme prétexte qui avait été avancé en 1836 par
le directeur des fortifications contre le projet de son prolongement 4 travers l'alignement et
le nivellement des rues Traversiére et Philippe™. Ceci témoigne non seulement de la
résurgence de ce projet du Génie dans le plan général d'alignement mas aussi de la volonté
de créer des voies de contournement plutdt que d'intervenir sur cette rue.

Comme le souligne M. Darin, les rues appartenant  la grande voirie forment un réseau™ ,
La rue des Consuls ayant fait partie du premier réseau de voies carrossables pourrait avoir
motivé I'architecte de la ville 2 la maintenir dans la grande voirie, d'autant plus que son projet
de prolongement jusqu'a la rue Bab el Oued était toujours d'actualité.

Deux nouvelles rues carrossables sont également projetées dans le plan général
d'alignement, aux cétés de la rue de la Lyre et son prolongement la rue Bruce, 3 savoir les
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rues Montpensier et du Centre. Ces voies sont tracées parallélement aux voies précoloniales
élargies et réalignées, elles traversent la ville dans sa largeur, du nord au sud. |l s'agit de la
seule disposition permettant leur accessibilité aux voitures.

Plusieurs rues carrossables de la Casbah sont prolongées jusqu'a I'enceinte francaise, 3
travers des voies constituant des axes structurants pour le futur quartier d'lsly. Ainsi, la rue
désignée dans le plan de Delamare de 1850 comme étant la rue du faubourg de Bab Azoun,
qui est plus tard baptisée rue de Constantine, permet de prolonger les rues Bab Azoun et
de Chartres jusqu'a la nouvelle porte méridionale de la ville. De la méme maniére, les rues
de la Lyre et du Centre sont prolongées, a travers un trongon de la rue Rovigo puis a travers
la rue d'Isly, jusqua une seconde porte méridionale percée dans I'enceinte frangaise.

Positionnées a plus ou moins égale distance les unes par rapports aux autres, les voies
carrossables pénétrent tous les quartiers de la Casbah, aussi bien ceux de la basse ville que
ceux de sa partie haute. Les voies projetées devaient constituer des auxiliaires aux rues
précoloniales élargies et réalignées, 4 I'image de la rue de la Lyre qui devait permettre de
désencombrer |a rue de Bab Azoun.

lagedelalye

Dans son exposé au conseil, le directeur de 'Intérieur souligne la nécessité d'ouvrir une
nouvelle rue carrossable entre la place du Gouvernement et la rue d'lsly». Une fois de plus,
cette nouvelle voie projetée est pensée dans le cadre de |I'hypothétique réseau de voies
carrossables, que |'autorité peine a réaliser ! La future rue de la Lyre devait en effet, avec

I'intermédiaire de la rue Bruce, toujours au stade de projet, relier le faubourg de Bab Azoun
a celui de Bab el Oued.

La discussion du projet d'ouverture de cette rue par le conseil de gouvernement a lieu six
mois avant celle du plan général d'alignement de la ville d’Alger dont elle constitue pourtant
I'un des éléments structurants. Le tracé étant en ligne droite, il n'y avait, selon le directeur
de I'Intérieur, « aucun inconvénient a déposer par avance le projet de cette rue, attendu que
sa direction ne pouvait pas étre changée, gu'elle que fut la décision sur le plan
d'ensemble »™ .

Bien que suscitant |'interrogation d’un membre du conseil, qui met en avant les dépenses
considérables qu'il engendrerait, le directeur de I'Intérieur écarte toute prise en compte des
objections d'ordre économique contre ce tracé. Ce dernier &tant imposé par ses tenant et
aboutissant -la rue d'Isly au sud et la place devant la cathédrale Saint-Philippe au nord-,
prévaut ainsi sur le maintien des constructions privées, méme celles récemment élevées en
bordures de I'ancienne rue de la Lyre.
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Néanmoins, une recherche de |'économie sur les dépenses est perceptible dans le
renoncement a l'expropriation et le recours a |'échange de biens entre le domaine et les
propriétaires™:. Le positionnement de la voie empruntant, du moins partiellement, le tracé
d'une ancienne rue du méme nom peut &tre aussi justifié par des considérations
économiques. Ce choix est également motivé par la volonté d'étendre et d’améliorer une
ancienne voie dite « de grande circulation, grice a sa situation centrale »”** mais dont le
parcours est limité entre la rue Porte-Neuve et la rue Nemours.

Notons toutefois, que ce statut de voie « de grande circulation » conféré a I'ancienne rue de
la Lyre contraste avec |'absence de sa description topographique dans la monographie
d'Alger d'A. Devoulx. Elle n'est en effet évoquée par ce dernier que pour situer un oratoire
formant 'angle de cette rue avec la rue d’Ammon™ ou pour signaler la présence sur I'une
de ses rives d'une maison précoloniale 4 |'architecture remarquable batie par Hassan Khodja
ben Smaia, dont nous reparlerons dans les prochains chapitres™s.

La reprise partielle de I'emprise de l'ancienne rue de la Lyre est aussi justifiée par «
I'horizontalité de son sol, ... sa proximité de la rue Rovigo ... et la facilité de s’y embrancher
» 7% Cette logique de percement est 3 la méme époque d'usage en Métropole. Si elle
permet a |'autorité d'économiser sur le coup des travaux™, elle lui impose toutefois des
négociations avec les intéréts privés. Ainsi, « ... l'on persévérait dans le systéme des
décisions de détail, pour donner satisfaction immédiate & quelques propriétaires aux

abois »7%,

Lors de |'adoption du projet d'ouverture de la rue de la Lyre, le Conseil se montre ainsi
inflexible sur le tracé. Pourtant ce sont des modifications apportées a ce dernier qu'il aura &
discuter durant les délibérations du plan général d'alignement. |l ne s'agit pas d'une contre-
proposition de la commission des alignements. Celle-ci approuve le projet dans son principe
et tracé, et ne discute que les dispositions relatives 2 la largeur de la chaussée et des types
de constructions devant la border, tel que peut en témoigner son rapport au directeur de
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I'Intérieur et des travaux publics ™. Il s'agit plutét d'une suggestion de Ballyet mentionnée
dans son exposé au conseil de gouvernement. Le conseiller-rapporteur souligne le fait que
I'alignement de la rue a la fagade de la cathédrale Saint-Philippe, ne tienne pas compte de
la nécessité de précéder ce batiment d'un parvis. La construction de ce demier obligerait
les voitures 2 faire un détour brusque a I'entrée dans la rue de la Lyre cu au moment d'en
sortird©,

La négligence de ce détail par l'architecte chef des batiments civils suscite de prime abord
I'étonnement. Mais elle peut &tre aisément expliquée par le fait qu'au moment de
I'élaboration du projet de la nouvelle rue de la Lyre, il n'était pas encore question de
I'aménagement d'un parvis.*! La cathédrale devait respecter, au méme titre que les
constructions avoisinantes, |'alignement adopté en 1841 pour la place qui fixe pour limites
est 3 la cathédrale la fagade du palais du gouvernementmz.

De plus, entre 1845 et 1846 les problémes engendrés par les transformations de |'ancienne
structure de la mosquée Ketshawa est au centre des préoccupations de Guiauchain.» Ce
dernier devait y remédier dans l'urgence au détriment de la réalisation de la fagade
principale de la cathédrale.

Ballyet propose d'infléchir le tracé de la nouvelle rue de la Lyre 3 partir de la rue Blondel de
maniére 3 le confondre en partie avec ceux de |a rue Porte Neuve jusqu’a la place Royale et
du prolongement de la rue de Chartres jusqu'a la place du Gouvemement.

Au-dela de I'intérét pratique de donner a la future rue de la Lyre ce double débouché, ilya
une volonté d'épargner la démolition aux propriétés privées riveraines qui y avaient élevé
des constructions neuves. Ballyet ne s'en cache pas, et affirme 4 la fin de son argumentaire
qu'il;
est probable que les grandes maisons neuves qui occupent les deux cotés de la rue
Brémontier serait épargnées ainsi que le bazar. Ce serait a la fois deux grands obstacles
toumés, et une grosse dépense évitée. Et en vérité, en fait de dépenses, vous jugerez peut-
&tre comme votre rapporteur qu'il est encore plus urgent de consacrer nos trop faibles
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ressources a tant de constructions publiques de premiére urgence qui s'en disputent I'emploi,
que de jeter |'argent & pleines mains pour faire du viders,
Par ces medifications de tracé, la future rue de la Lyre s'éloigne de la conception de percées
rectilignes caractéristiques du Second Empire et retombe dans |'archétype de la voie
réalisée en fonction de fa consistance du tissu urbain.

Les arguments de Ballyet ne convainguent pas le Conseil. Ce dernier ne retient de ses
propositions que la bifurcation permettant de faire communiquer directement la rue de la
Lyre avec la place Royale. Mais s'il maintient le tracé initial approuvé le 28 ao(t 1845, il opte
néanmoins pour un élargissement de quelques métres de la partie sud de place du
Gouvernement afin d'éviter la géne liée & la construction du parvis de la cathédrale. Cet
élargissement, aura pour conséquence de porter la largeur 3 12 métres pour le trongon de
la rue du Divan allant de la rue de la Lyre jusqu'a la rue du Soudan. Une largeur inhabituelle
pour une rue secondaire, car, 4 cette époque, la création de traverses n'était pas une
opération courante et leur largeur ne dépassait pas les 6 métres suivant le plan général
d'alignement.

Le conseil reste ainsi convaincu de I'intérét que suscitera le tracé de la rue de la Lyre auprés
des propriétaires riverains, les poussant 3 exécuter par eux-mémes les travaux. |l justifie aussi
sa décision par le fait:
qu'ilimporte beaucoup & I'embellissement futur d'Alger de ne pas intercepter sur ce point le
tracé d'une rue destinée dans |'état actuel a traverser toute |a ville dans sa partie la plus
populeuse et susceptible d'étre un jour prolongée en ligne directe jusqu'a Mustapha®s.
Il peut étre déduit de ces propos la volonté de faire de I'ouverture de la rue de la Lyre, dés
1846, I'amorce d'une véritable percées offrant une perspective sur le centre depuis sa
périphérie, a l'image des traversées de Pariswe. Dans ce sens, la rue de la Lyre est un
anachronisme, hors Métropole, d'une intervention caractéristique du Second Empire. Outre
le fait qu'elle démontre qu'une forme urbaine emblématique déborde I'époque qu'elle est
censée concrétisers, cette premiére percée d'Alger, est également un exemple d'un
dépassement de son aire géographique historique.

=Larye Montpensier
Une seconde rue carrossable traversant la haute ville sur toute sa largeur est projetée
parallélement a la voie formée par les rues de la Lyre et Bruce. La rue Montpensier, ainsi
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nemmée, coupe a angle droit la rue royale. Leur intersection est marquée par une place en
forme de losange.

La ligne droite de la rue Montpensier est légérement brisée au niveau de cette place afin de
permettre son raccordement aux quartiers, alors en formation dans les anciens faubourgs
de la Casbah, par le biais de la rue Valée au nord et de |a rue Rovigo au sud. Le recours a
cet espace géométrique n'est pas sans rappeler la proposition de J.C. Prus visant a placer
les aboutissant des rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine au milieu des cotés de la
place d'armestos,

Il peut étre aussi entrevu dans la création de la place en losange un intérét strictement
esthétique. Par ailleurs, [‘architecte chef des batiments civils pourrait I'avoir pensé comme
moyen d'atténuer de la brisure du tracé ainsi imposée a la rue Montpensier.

La forte dénivelée de 34 mtres entre les deux extrémités de cette rue, pouvait constituer
un inconvénient pour la circulation. C'est pour cette raison que le Génie proposa
I'établissement d'un percement additionnel partant de son extrémité nord et aboutissant 3
I'esplanade de la Victoire.

Ballyet s'oppose a ce percement, en lui reprochant notamment son tracé oblique qui
éventrerait la partie de la haute ville délimitée par les futurs rue Montpensier, le boulevard
de la Victoire et les trongons supérieurs des deux boulevards du nord et du sud. Aussi, selon
le rapporteur, cette rue ne serait que d'un intérét secondaire pour la circulation des voitures
étant donné de la faible distance, environ 500 métres, qui existe & cette hauteur entre les
deux boulevards du nord et du sud. Le conseil de gouvernement ne retiendra pas non plus
ce percement.

=Larue dy Centra

La question de doter la haute ville de rues carrossables au méme titre que sa partie basse
est |'un des principaux objectifs du plan général d'alignement. C'est pour cette raison, que
la commission des alignements proposa qu’une rue intermédiaire, de 6 métres de large, soit

ouverte entre la rue Montpensier et la voie formée par la rue de la Lyre et son prolongement
la rue Bruce.

Cette rue absente donc du dessein de Guiauchain, est baptisée « rue du Centre ». Elle se
distingue des autres voies projetées par son tracé en ligne brisée résultant de la reprise, du
moins partielle, du tracé de voies anciennes, 3 savoir les rues Pompée, du Vinaigre,
Secgemah, du Locdor et Lahemar.

Dans son rapport, la commission des alignements se montre consciente des dépenses qui
résulterait de l'ouverture de cette voie, mais considére qu'un état ne doit pas raisonner
comme un particulier « pour qui toute dépense improductive par elle-méme, est

36 Supra., p, 172175
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ruineuse w, Elle pense aussi que les améliorations proposées augmenteraient la valeur des
immeubles dans la haute ville, ce qui permettrait 3 I'Etat de rentabiliser les travaux qu'elle y
entreprendrait.

Bien qu'admettant son intérét pour la circulation carrossable, Ballyet se positionne, dans son
rapport au conseil de gouvernement, contre son tracé, en jugeant le choix de la faire passer
par ces cing rues insuffisant pour prétendre diminuer le coup des dépenses de son
ouverture. Il ne I'envisage en effet

qu'en la faisant serpenter le long des rues et des trongons de rues ou d'impasses, déja
qu'onseb it & relier entre eux dans les endroits ol leur succession présente
aujourd’hui une solution de continuité?10.

Il donne ensuite la description compléte du tracé plus sinueux qu'il propose
... on lui ferait suivre une direction paralléle ou identique avec celle :

1* De la rue du Centaure en allant passer par la rue de Nemours, dans la rue Pompée pour
rejoindre la rue Bénachéres au moyen d'un percement aboutissant a I'impasse de ce nom,
qu'on ferait déboucher sur la rue du Vinaigre;

2° De cette derniére rue dans toute sa longueur mise en communication a son extrémité nord
avec le trongon supérieur de la rue Soggémah, d'ol Ia voie déviant légérement et laissant &
gauche la rue de I'Hydre, suivrait jusqu'a la rue de Iz Casbah, |a petite rue nouvellement
percée et bitie, et franchissant |a rue de |a Casbah au-dessous de la fontaine, irait rejoindre
le boutevard par la rue du Locdor.#1

Outre ce tracé, Ballyet propose de réduire la largeur de la rue du Centre 2 4 métres et de
n'effectuer |'élargissement des trongons de rues formant la future percée que d'un seul coté.
Ce demier sera déterminé suivant I'état de conservation des maisons riveraines.

Le conseiller-rapporteur tente ainsi de perturber le moins possible le tissu précolonial que
doit traverser la rue du Centre. |l ne s'agit certainement pas de bienveillance envers les
quartiers de la partie haute de la Casbah ou d'une reconnaissance de leur valeur esthétique,
mais plutét de mesures imposées par des considérations d'ordre financier. En effet, en
intervenant sur ces quartiers, |'administration se confronterait 3 une population autochtone
que |'on imagine démunie, incapable de faire face aux servitudes de reculement qu’en lui
imposerait. Elle aurait par ailleurs du mal 3 susciter un intérdt auprés de la population
européenne, a cause de I'absence d'équipements et de voies réalignées.
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Ainsi, les suggestions de Ballyet en termes de tracé s'éloignent une fois de plus des
pratiques métropolitaines de I'époque. La rectitude du tracé est reléguée au second plan
au profit d'une économie dans les dépenses et d'une prise en compte de I'intérét des
propriétaires.

Convaincu par les arguments de son rapporteur, le conseil de gouvernement adopte le tracé
proposé par ce demier mais fixe la largeur de cette rue du Centre & 5 métres.

Des boulevards plantés a I'empl: t des anciens remparts de la Casbah

Deux éléments importants marquent la Casbah : le port finissant sa partie basse et la
citadelle la courcnnant. |l fallait relier ces deux points 4 travers la création de boulevards a
I'emplacement des anciens remparts sud et nord de la ville d'épogue ottomane devenus

tiles aprés lar
dans ce sens par I'ingénieur civil Meskalski, avec sa proposition de création du boulevard du
sud, de 100 métres de large™. Ce projet dont l'objectif est d'embellir le ravin du Centaure
est pensé comme une séparation entre la ville arabe et la ville européenne projetée sur les
faubourgs sud de la Casbahm.

Lol

ion de I'enceinte frangaise. En 1845, un premier projet est formulé

Mais c’est dans le cadre du plan général d'alignement, que des interventions sont proposées
sur les deux lignes, nord et sud, des remparts de la Casbah, visant & créer deux promenades
ou boulevards®s. Si ces deux termes sont confonduses, c'est parce qu'il est question de
boulevard dans son acception primitivee. |l ne s'agit pas, en effet, de larges voies
carrossables, d'ailleurs la topographie ne le permet pas, mais plutét de vastes étendus
plantées et ouvertes aux flaneurs. Il peut étre pergu dans l'option pour ce type
d'aménagement une volonté de doter la ville-capitale naissante de promenades sur le
modéle européen®’. Aussi, selon la commission des alignements, ces boulevards, qui
aboutissent a I'esplanade de la Victoire devaient satisfaire le besoin d’arbre et de verdure
qui jusque-la manguaient a la ville#e.
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Une rectitude de tracé les caractérise, celle-ci n'est pourtant pas exigée pour de tels
aménagements®". Le choix dans ce cas pour la ligne droite témoigne de |'abstination de la
commission des alignements et de I'architecte chef des batiments civils & géométriser 4 tout
prix 'espace.

Ballyet note que |'inégalité de pentes ainsi que la présence de batiments de grande
envergure, la batterie du Centaure au sud et la mosquée de Sidi Abderhaman au nord,
suggérent pour chaque boulevard l'infléchissement de son tracé.

La prise en compte de ces données du site qui permettent de s'affranchir du tracé
exclusivement en ligne droite renvoie a des pratiques qui feront débat en Métropole au
cours de la seconde moitié du XIXe siécle. Elles visent une économie dans les dépenses et
permettent d'épargner la démolition 4 des batiments dont la valeur esthétique est reconnue.
M. Darin note néanmoins que la brisure du tracé qui en résulte est de 'ordre du dérogatoire
plutét que du désirése.

Pour le cas d'Alger, le conteste économique et la recherche de 'économie des dépenses
ont poussé le conseil de gouvernement 3 opter en partie pour les modifications de tracé
suggérées par le conseillé-rapporteur. |l sagit de ne pas corriger les pentes et de racheter
les différences de niveau par des paliers horizontaux ou peu inclinés, plantés d'arbres et
d'arbustes,

Quant a la conservation de la batterie et de la mosquée précités a travers l'infléchissement
du tracé de chacun des deux boulevards projetés, le conseil de gouvernement ne s'exprime
pas d'une maniére claire 3 ce sujet. Bien que la décision de ne pas imposer les alignements
sur certains trongons des deux boulevards projetés, laisse penser que l'administration
envisageait |a conservation de la mosquée et de la batterie, mais il en sera autrement. En
effet, pour le boulevard du nord cette restriction ne concernait que le trongon depuis la cote
97, soit au-dessus de la mosquée Sidi Abderhaman, en montant jusqu'a l'esplanade de fa
Victoire. Quant 4 la batterie, celle-ci ne devait pas non plus &tre épargnée étant donné que
seul le coté sud du boulevard du sud «sur une longueur de 130 métres comptée en
descendant depuis |'alignement rectifié de la rue Montpensier jusqu'au-dessous du tournant
en face de la rue du Centaure »= est exempte d'alignement.
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L’utopique rue Royale

Etant une ville portuaire, s'ouvrant en amphithéatre sur la mer, la ville d'Alger ne pouvait voir
son plan structuré que suivant |axe nord sud. Mais le plan d'alignement de 1846, borné a la
régularité géométrique, tente d'imposer la double direction a travers le projet de la « rue
Royale » tracée perpendiculairement a ses courbes de niveau, scindant ainsi la ville en deux.
L'amorce de cette rue est suggérée dés 1832 dans le contre-projet de l'ingénieur des Ponts
et Chassées J-C. Prus pour |‘alignement des rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine
et qui, faut-il le rappeler, est |a seule de ses propositions retenues par le Conseil de
gouvernementss,

Du point de vue du tracé, le percement de la rue royale est de loin la proposition la plus
ambitieuse du plan général d'alignement. Positionnée pratiquement dans I'axe du piédestal
de la statue du duc d'Orléans=, elle forme une seule ligne droite ayant pour tenant et
aboutissant la place royale et le futur boulevard de la Victoire. Bien que l'adoptant, la
commission des alignements se doutait que ce projet allait étre confrontée,  I'instar de celui
de la rue de la Lyre et de la rue Montpensier, a la réticence du conseil de gouvemement 3
cause de cette rectitude de tracé.

Certes, la projection de cette voie est justifiée par les conditions de salubrité et la facilité de
communication qu'elle offre 4 la partie haute de la Casbah. Mais ce sont des considérations
d'ordre esthétique qui sont mises en avant par la commission des alignements : x elle
rachéte par I'effet admirable qu'elle doit produire, au point de vue de I'optique »ne

Large de dix métres, cette rue est disposée en escaliers interrompus par de larges paliers,
dont quelques-uns sont agrémentés de fontaines jaillissantes.

Dans son rapport au conseil de gouvernement, Ballyet rappelle le golt exagéré de
l'architecte chef des batiments civil pour la ligne droite. Il rejoint ainsi le directeur de

I'Intérieur dans son opposition a ce percement.

La rue du Rempart et la question des ramp

Le plan général d'alignement contient également la proposition d'aménagement d'une voie
carrossable ceinturant la ville du ¢6té de la mer. La rue du Rempart, ainsi nommée, est

= Supra, p. 172-175
334 nfra., p. 292-295

5 Voir : ANOM, 1N3, Repport & M. Le Directewr de I'lntédeur et des Travaux publics. Présentation du plan
d" ble des aligr génd de |a ville d'Alges. 22 septembre 1845

2 oid.
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adoptée par le conseil de gouvernement dés le 15 mai 1846 dans le but de hater la
construction des rampes destinées 4 mettre en communication directe le port avec la ville?®.

Cette voie que Ballyet considére comme la plus belle partie du projet de la commission"®,
constitue, comme le souligne Federico Cresti |'épisode de I'histoire urbaine d'Alger qui
illustre le mieux |'ambiguité du passage de la ville précoloniale 4 la ville coloniale dans tous
ses aspects de continuité et de rupture. Si la continuité avec la ville héritée de la période
oftomane se matérialise par la conservation de I'image d'une ville fortifiée 3 travers la
réalisation d'une nouvelle enceinte, la rupture réside quant  elle dans I'option pour une
promenade panoramique aménagée au sommet de cette derniére, ouvrant sur la mer la ville
qui était jusque-1a fermée sur elle-mé@met.

Ce projet trouve son origine dans les projets d'aménagement du port d'Alger et des rampes
devant le relier a la ville. Le service du Génie, sous |a direction de l'ingénieur Poirel, avait, en
effet, dés 1837 esquissé une rue de quai® paralléle 4 la rue Bab Azoun, allant de la place
Royale jusqu's I'népital civil établi alors dans |'ancienne casere de janissaire de Bab
Azoun®. En se terminant en impasse a hauteur de cette demiére, ce premier tracé avait
suscité un houleux débat lors de sa présentation au conseil de gouvernement, le 22 mars
1843, opposant le service du Génie a |'architecte de la ville. Le procés-verbal® de cette
séance suffit aussi 3 donner un aperqu des rivalités entre ces deux acteurs du projet urbains:

Un membre du conseil, avait jugé le tracé proposé par Poirel comme incomplet et propose
pour y remédier de le prolonger jusqu'aux portes Bab Azoun. Cette extension présentée
dans un croquis établi par P. A. Guiauchain était pour Poirel au détriment de la largeur des
quais et allait handicaper ainsi le mouvement du commerce. L'argument avancé par
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I'ingénieur en chef est loin de convaincre un autre membre du conseil qui le juge infondé.
Celui-ci se référe 4 un projet de quais qui venait d'étre réalisé au Havre dont la largeur est
moins importante que celle des futurs quais d'Alger.

Un autre membre du conseil, plaidant pour la proposition de Guiauchain considére que la
démolition partielle de I'hdpital civil qui en résulterait ne devrait pas compromettre son
adoption. Cette opinion n‘est pas partagée par le contre-amiral chef de la commission mixte
qui déclare que l'avis favorable de cette demigre pour le tracé proposé par Poirel est
justement motivé par la conservation prévue des batiments de I'hépital civil ainsi que de fa
batterie no. 4 qui se trouvait au niveau de la place Royale.

Le Conseil ne tranche pas a la fin de cette séance, et décide d'inspecter les lieux avant de
délibérer de nouveau sur le tracé 3 adopter pour la future rue du Rempart. Celle-ci est
prononcée la séance suivante et sera pour la proposition esquissée par Guiauchainws.

C'est ainsi que l'architecte, chef du service des batiments civils se voit confier le tracé de la
rue du Rempart, empiétant de ce fait sur les attributions des services du Génie et des Ponts
et Chaussées. En plus de son extension méridionale, jusqu'au fort de Bab Azoun, la
commission des alignements souhaite la prolonger dans le sens opposé jusqu'a I'arsenal de
Bab el Oued.

Ballyet estime que cette partie de I'enceinte présente plus d'intérét pour la défense que
comme promenade et voie publique, contrairement a

la branche du Sud qui omées de sa riche couronne de splendides édifices doit offrir 'un des
aspects les plus grandioses que les rivages fortunés de la Méditerranée présentent 3
I'admiration des voyageurs =

Cette remarque témoigne du peu d'intérét donné a la partie nord de la basse ville. Il s'agit
de la conséquence de |'absence d'une extension du port de ce cdté-1a que la profondeur
des eaux ne permettait pas d'envisager. Néanmoins, le conseil de gouvernement décide
d'ouvrir des conférences avec le service du Génie pour étudier la direction et les pentes a
donner 4 ce prolongement septentrional allant de la place royale jusqu'a I'esplanade Bab el
oued.

Si I'on se référe au rapport final de synthése de 1854, le projet a été définitivement arrété
par la délibération du comité des fortifications le 26 février 1850 et sera approuvé par
|'administration centrale le 27 mars suivant.
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En ce qui concerne les trongons compris dans le périmétre de la Casbabh, il est question dans
la version définitive du projet d'une rue de 16 métres de largeur® . Celle-ci devait
communiquer avec le port, par deux rampes dont |'amorce de |la premiére est positionnée
a hauteur de la place d'armes. D’'une inclinaison de 0,03 par métre ces deux rampes se
réunissent sur un palier positionné dans |'axe du futur boulevard du sud prévu, pour rappel,
a I'emplacement de |'enceinte ottomane®:. Sur ce palier est projeté également 'escalier qui
relie cet ouvrage au futur square Bresson.

Congu au départ sur la base d’exigences militaires, la rue du Rempart devient durant le
Second Empire un aménagement urbain devant satisfaire en premier lieu les besoins civils.
Sa partie visible, 3 savoir la rue proprement dite, est ainsi mise a |a disposition de la société
européenne comme lieu de promenade et de flanerie. Les deux étages de voutes sur
lesquels elle repose sont quant a eux réservés aux besoins militaires. lls formeront ainsi des
magasins pour les établissements de fa marine et les services militaires administratifsme.

Un batiment-monument : le palais du Gouverneur

Un réseau d'équipements strictement lié aux voies projetées devait étre planifié dans une
seconde phase du plan général d'alignement. Nous n‘abordons pas dans cette recherche
ce réseau, sinon pour souligner la continuité des principes conceptuels dans le plan général
d'alignement et ce uniquement a travers les tracés suscités par I'implantation du palais du
Gouverneur.

L'histoire de la construction de ce batiment témoigne d'une part des hésitations qui
caractérisent les projets régaliens imaginés pour Alger, et d'autre part, de l'intérét de I'école
des Beaux-arts de Paris pour ce type de programmes. Ce projet est formulé dés 1831.Un
emplacement au sud de la place du Gouvernement, suivant le plan établi par Luvini, lui est
alors réservé. En 1840, I'édifice est proposé aux éléves parisiens comme sujet pour un rendu
de 2° classe. En 1844, il est de nouveau projeté en bordure de la place d’armes, cette fois-ci
a I'emplacement de la Jénina, d'aprés un plan dressé par P. A. Guiauchain.

Dans le plan général d'alignement de 1844, le batiment qui devait couvrir 13 000 v, occupe
le terrain situé sur I'ancien rempart sud de la Casbah, en contrebas duquel est projeté le
palier commun des rampes de la Pécherie.

Pour la commission des alignements, cet emplacement est idéal, car il « forme & peu prés le
centre de |a ville ancienne et nouvelle qui s'ouvre en éventail au-dessus »#. A travers ce
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projet, P. A. Guiauchain exprime une fois de plus son goGt pour les perspectives
monumentales et sa volonté de voir se réaliser dans la nouvelle ville coloniale des desseins
fidales aux conceptions urbaines qui ont cours en France depuis le XVille siécle®:. Par
ailleurs, indépendamment de son esthétique propre et plutdt 3 travers ses dimensions,
I'aménagement de ses abords ainsi que le choix d'un emplacement en hauteur, I'architecte
confére 3 ce batiment-monument une valeur autonome. Notons toutefois que ce traitement
que l'on réservait 3 I'époque au biti devant constituer la figure emblématique du pouvoirs«,
n‘empéche pas son intégration au plan d'urbanisme, étant donné qu'il est positionné aux
débouchés de futurs axes privilégiés, a savoir le boulevard du sud et les rues de la Lyre et
Montpensier

Le palais du Gouverneur est le seul batiment projeté dont |'assiette est fixée en amont de la
discussion des choix des emplacements 3 affecter aux différents établissements publics.
Contrairement, a la commission des alignements, le Génie désapprouve ce projet, et ce pour
trois raisons : la différence de niveau da pas moins de 25 m de l'ouest a I'est ; la suppression
de la caserne Médée qu'il entraine et la largeur démesurée de ses abords 1.

Ballyet conteste aussi ce témoin de la « maladie du dégagement », en déplorant Jes
expropriations qu'entrainerait son exécution « qui, ajoutées aux sacrifices de terrains,
s'éléveraient probablement  plusieurs millions de capital .

La non prise en compte des démclitions importantes qu'engendrerait la réalisation de ce
batiment laisse penser que les auteurs du plan d'alignement n'étaient pas 4 ce moment-la
conscient que la ville s'acheminait vers une crise économique qui allait paralyser le secteur
de la construction durant plusieurs décennies. Ce projet témoigne également d’une volonté
d'imposer un tracé a la géométrie implacable et de I'importance donnée au choix des
emplacements qui répondent le mieux a |'idéal esthétique urbain et ce au détriment de
toute considération d'ordre économique. Notons enfin que ce batiment-monument ne sera
jamais réalisé, du moins pas a cet emplacement. En 1850, il est maintenu sur les terrains du
rempart sud de la Casbah, mais déplacé un peu plus haut, 3 hauteur de I'emplacement
compris entre les axes des rues Montpensier et de la Lyre. En 1856 et 1875, il est projeté en
bordure du boulevard de fa République. En 1862, il est de nouveau proposé comme sujet
de concours, cette fois-ci pour le grand prix de Rome. Ce n'est qu'a la suite du déclassement
des fortifications militaires de la ville, en 1923, que ce batiment est enfin réalisé. Sa
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conception est confiée 4 l'architecte du gouvemement Jacques Guiauchain, qui n'est autre
que le petit fils du premier architecte des batiments civils, et les travaux de réalisation a
I'entreprise des fréres Perret. Notons que I'emplacement choisi, 3 savoir en haut du
boulevard Laferriére, n'est pas sans rappeler celui de 1844, s'inscrivant ainsi en continuité
avec ce dernier, afin de conférer au batiment une position dominante qui accentue sa
monumentalité. Mais |'édifice se distingue des précédents projets par son écriture
résolument modeme.

1-3.2 La mise & |'épreuve du plan général d'alignement : la réaction des propriétaires

Le dossier du plan général d'alignement conservé aux ANOM contient une piéce titrée

« Observations des parties intéressées au sujet du plan de la ville d'Alger »*5. Ce document 5 1o
regroupe les réclamations des propriétaires, majoritairement d'origine européenness, dont

les biens sont touchés par les alignements projetés. Ces réclamations résultent de la
soumission du nouveau plan de la ville & I'examen du public. Il s’agit de la procédure,

appelée « I'enquéte », qui est imposée en Métropole par la loi du 07 juillet 1833 sur
I'expropriation pour cause d'utilité publiques. Elle est introduite en Algérie par le droit de
propriété fixé par I'ordonnance du 1% Octobre 1844w Ce document nous permet de

prendre connaissance des types de réclamations suscités par ce plan et d'évaluer par la

suitem leur incidence sur les tracés projetés.

Le plan est exposé au public pendant 10 jours au niveau de la direction de I'Intérieur. Cette
étape précéde la soumission du plan & |'approbation du conseil de gouvernement. Le
directeur de I'Intérieur et des travaux publics est chargé par la suite de transmettre au conseil
le cahier des réclamants accompagné d'un rapport résumant son contenu.

Il ressort de la lecture du cahier des réclamants, que le plan général d'alignement projeté
effraye les propriétaires plus que ne les rassure ou qu'il ne les laisse entrevoir des avantages
pour leurs biens. En tout, 22 réclamations sont formulées.

De nombreux immeubles touchés par les alignements projetés sont désignés comme étant
reconstruits « 3 la frangaise », comme gage de leur solidité et de I'mportance de leurs
dimensions. Il faut noter, qu'au moment de la confection du plan général d'alignement
d'Alger d'innombrables nouvelles constructions sont déja élevées ou sont en cours de
réalisation en bordure des rues d'Alger. R. Lespés parle de « I'Alger de 1840 » et note
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I'implication précoce des sociétés immobiligres, & savoir dés 1833, dans le secteur de
I'immobilier®, & I'image de I'Agence générale d'Afrique, dont le bureau est installé dans la
rue Bab el Oued. Elle jouait le réle d'intermédiaire entre |'administration et les frangais
établis 3 Alger. Elle proposait notamment, de traiter les opérations d'achat, de vente et de
location de biens immobiliers, d'emprunts et de placement de fonds#t. D'autres
compagnies, ont vu le jour dés I'annonce de l'annexion effective de I'Algérie par la France,
a l'image de La compagnie algérienne de colonisation dirigée par Thayer et Soulié et qui
comptait parmi ses actionnaires des notabilités des deux chambres, de l'armée et de
I'administration. Déja en 1834, elle possédait 30 000 arpent de terre labourable aux environs
d'Alger®?, mais elle avait aussi pour ambition d'acquérir et d'exploiter des immeubles
urbains & Algers,

Dans les observations no. 1 concernant I'élargissement du trongon de la rue Porte Neuve
compris entre la rue de Chartres et la rue de la Lyre et no. 7 concernant le réalignement de
la rue du vinaigre, les propriétaires contestataires proposent que les alignements soient
exécutés sur le coté opposé a leurs immeubles afin d'épargner & ces demiers le
retranchement ou la démolition totale.

Les propriétaires ne manquent pas d'arguments, gquand il s'agit de faire renoncer
I'administration a des alignements qui nuisent a leurs biens, telle que peut en témoigner la
réclamation no. 11 portant sur le tracé de la rue Royale devant relier la basse Casbah aux
quartiers hauts de cette demiére. Les riverains, mettent d'abord en exergue les
inconvénients qu'engendrerait une seconde intervention sur un quartier ayant déja subi des
transformations dont résulte la construction de nouvelles maisons et |'établissement d'une
activité commerciale prospére. lls proposent ensuite une alternative au tracé projeté : une
simple inclinaison vers la gauche, qui permettrait, selon eux de préserver de la démolition
leurs biens et l'activité commerciale dans ce quartier ; d'obtenir une rue plus centrale par
rapport au deux boulevards projetés a I'emplacement des remparts sud et nord de la Casbah
et enfin d’économiser sur les dépenses d'expropriation®.

En s"appuyant sur la valeur des terrains, d’autre propriétaires, n'hésitent pas & proposer que
les projets de batiments publics soit déplacés. C'est le cas des réclamations no. 14 et 15, 16,
17, 20, 21 et 22 dans lesquels les détenteurs d'immeubles en bordure des rues du Centaure,
Salaoui, Sidi Lekhal et du Rempart suggérent que I'emplacement du futur palais du
gouverneur soit déplacé de plusieurs dizaines de métres vers le faubourg de Bab Azoun, en
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prétextant que les terrains de ce coté de la ville ont une moins-value que ceux des
constructions occupées par leurs maisons.

La protestation contre les alignements projetés a émané aussi de propriétaires de maisons
précoloniales ayant investi dans leur consolidation et « amélioration ». C'est le cas de deux
d'entre eux qui possédaient une batisse en bordure de la rue Charles-Quint (affaire no. 12)
et qu'il isquaient de la perdre presque en sa totalité 3 la suite du percement de la rue Bruce.

Les réclamations sont dues également 3 la non prise en compte, dans le plan général de la
ville, des alignements et décisions antérieurs qui étaient alors en cours d'exécution.
L'observation no. 5 est relative 4 la suppression de 'ancienne rue de la Flache dans le plan
d'alignement soumis. Le collectif des propriétaires de cette rue s’exclame d'abord face 4 ce
revirement de situation aprés qu’un arrété pris par le directeur de I'Intérieur le 22 avril 1843u:
ait répondu favorablement a leur réclamation en leur garantissant le maintien des deux rues
de la Fléche (I'ancienne et la nouvelle). Les propriétaires envisagent ensuite la suppression
éventuelle de I'ancienne rue de la Fléche pour cause d'utilité publique et réclament dans ce
cas que leur soit donnée la priorité sur la concession des terrains se trouvant en face de leurs
propriétés afin qu'ils puissent avoir fagade sur la nouvelle rue.

Les réclamations no.8 et 9 concernent également des alignements pourtant prescrit par
I'administration, qui se trouvent modifiés dans le plan général d'alignement soumis a
I'enguéte. Ainsi, les propriétaires du quartiers compris entre le bas de la rue de la Casbah,
des rues Bab el Oued, la fonderie et le futur prolongement de la rue Bruce protestent contre
le changement du tracé de la rue des Marseillais et de son prolongement. Ce dernier qui
devait prendre la direction de la rue d'Hercule, se trouve dans le nouveau plan d'alignement
perpendiculaire A cette derniére afin de p ttre le raccord de la rue des marseillais

a la future rue Bruce. Les propriétaires, au nombre de 29, réclamaient que le tracé initial soit
maintenu, prétextant que des constructions étaient achevées ou en cours d'exécution
suivant ce demier.

L'établissement du plan général d'alignement témoigne ainsi de toute la difficulté que
I'administration éprouvait pour projeter des alignements sur une ville préétablie. Ce plan est
aussi la manifestation la plus flagrante, depuis le plan de J-C. Prus pour les trois principales
rues de la ville, de ce que R. Ouahés qualifie de « sourd combat entre I'exigence de
géométrie et la résistance de l'existant »**. Cette dernigére se manifeste a travers la
contestation des tracés proposés, d'un cdté par quelques administrateurs préférant des
tracés qui scient moins perturbateur de la consistance du tissu précolonial et d'un autre coté
par les propriétaires, n'hésitant pas 3 imposer le cdté duquel ces alignements devraient étre
exécutés ou carrément a les déplacer afin d'épargner leurs immeubles.

53 Sous le numére 1919
954 R. Oushés, 2006, p. 156
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La majorité des interventions du plan général d'alignement de 1846 concernant la Casbah
d'Alger ne sera pas réalisée, ce qui satisfera les doléances de ces propriétaires. R. Lespés
souligne le manque de rigueur dans I'élaboration de ce plan®’ et évoque aussi trois facteurs
qui sont a |'erigine de I'abandon des travaux urbains projetés, 3 I'image de |'cuverture des
rues Royale et Montpensiersss :

- les frais d'expropriations conséquents qu'Alger érigée en commune & partir de 1848
ne pouvait plus y faire face ;

- les crises économiques de 1848 a 1850, de 1856 4 1840, de 1868 3 1871 a l'origine de
du manque de capitaux

- la nouvelle politique annoncée par Napoléon Il dans son discours au lendemain de
son second voyage a Alger. Il y est question de favoriser une colenisation européenne
commerciale et industrielle et de restreindre I'étendue des établissements de
I'administration civile. A ces deux exigences a la faveur du développement d'une société
libérale s'ajoute ce que N. Oulebsir qualifie « d’une mise en valeur ... de I'élément local
représenté par la population arabe, a travers sa culture et sa religion »=. C'est ce
dernier quiest a l'origine du ralentissement des campagnes de démolition dans la partie
haute de la Casbah entreprises, notamment dans le cadre du percement du boulevard
de la Victoire.

Néanmoins, 3 ces facteurs pourrait s'ajouter comme raison de |'échec de la transformation
planifiées de la Casbah, la réaction des propriétaires riverains. En France, le systéme devait
compter avec le propriétaire individuel et ses droits imprescriptibles. Pour Marcel
Roncayolo, « ce personnage central ne disparait pas devant l'urbanisme autoritaire et les
sociétés immobiliéres »aso_ Llintégration de propriétaires notables a la commission des
alignements ou, tout au plus, la nomination du maire de la ville 3 sa présidence ®! auraient
pu éviter a 'administration la mise en projet de tracés qui sont pour le propriétaire individuel
inenvisageables.

Par ailleurs, outre I'absence de capitaux, l'administration avait trop tardé, & mettre en place
des moyens juridiques pouvant lui permettre d'imposer son tracé urbain a I'image de la
réglementation du Second Empire énongant de nouvelles mesures d'expropriation
profitables a I'intervention urbainess:,

957 R, Lespeés, 1830, p. 223-227
44 R, Lespés, 1830, p. 300-302
12 N. Oulebisir, 2004, p. 120

34 M. Ronesyolo, 1983, p. 114

set Ce n'est qu'en 1847 qu'est donnée la préside de la des aligy au maire d'Alger, en
Vab dodl de lnté

2 Supra., p. 92-96 et p. 108-115
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1-4 Réaligner a coups de transactions immobiliéres dans la haute Casbah

Il y a des interventions urbaines au sujet desquelles les archives concernant la voirie sont peu
bavardes. Il s'agit de réalignements opérés sur plusieurs rues et ruelles de la haute Casbah,
mais qui ne s'inscrivent dans aucun plan partiel d'alignement de la ville. Les procés-verbaux
du conseil de gouvernement font partie des rares sources d'archives qui peuvent témoigner
de leur existence. Mais 1 aussi, ce ne sont pas, dans la majorité des cas, des projets de voirie
qui sont soumis 4 sa délibération, mais plutdt des affaires de transactions immobiliéres
derriére lesquelles il est possible d’entrevoir la volonté de libérer le foncier pour faciliter la
mise en czuvre de nouveaux alignements projetés d'une maniére fragmentée.

Par ailleurs, A. Devoulx utilisa souvent pour illustrer les parties de son manuscrit traitant de
la topographie historique des quartiers de la Casbah, notamment pour la situation des
édifices religieux, ce qui semble étre des reproductions des croquis que I'administration des
Domaines était tenue d'établir et de joindre aux dossiers de concessions et autres
transactions immobiliéres*®. Sans doute, I'archiviste y eut accés quand il occupait la fonction
de conservateur des Domaines. Pour ce qui nous importe idi, ces croquis illustrent des
fragments du découpage parcellaire antérieur 3 celui du cadastre de 1868 et révélent surtout
I'existence de tracés d'alignements projetés au niveau de plusieurs rues de la Casbah.

Dans un précédent chapitre, nous avions émis |'hypothése selon laquelle les compagnes
d'aliénation, notamment celles ayant touché les biens des cormporations gérés par le
Domaine, visaient la mise en ceuvre de travaux de voirie au niveau des ruelles et impasses
de la Casbah. Pour rappel, ce lien entre aliénation et réalignement et/ou percement repose
sur le constat suivant lequel les immeubles proposés 4 I'aliénation étaient souvent attenants
les uns aux autres et situés en bordure d'une méme rue. D'autre part, il est suggéré par le
recours fréquent 3 une transaction d'urgence qui implique la destruction et la reconstruction
des immeubles concemés, ce qui laisse penser a la mise en application de la servitude
d'alignement qui donnait immédiatement lieu & des retranchements ou des démolitions
totales des immeubles tombant dans la voie publiquese

Pour chaque rue touchée par |'aliénation, le recoupement avec les autres affaires de
transactions immabiliéres soumises aux délibérations du conseil de gouvernement et des
données glanées dans d'autres resscurces archivistiques tend a confirmer I'hypothése selon
laquelle des opérations d'alignement auraient été planifiées dans les rues de la haute ville
et qui plus est suivant une legique de réseau de voies.

13 Supra., p. 166-16%
#4 Supra., p. 98-99
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1-4.1 Reprendre I'intégralité de |'ancien réseau de voles principales

Dans la ville héritée de la période ottomane, le « réseau » des voies publiques principales
est constitué des rues Bab Azoun, Bab el Oued, de la Marine, Porte Neuve et de la Casbah.
Ces cing rues, qui se distinguaient par le tracé a |'échelle macroscopique de la ville, étaient
désignées par les termes de trig ou de shari’. Elles reliaient les portes de la ville et
communiquaient avec le port et les faubourgs en traversant sans discontinuité plusieurs
quartiers's,

La rue Porte Neuve ou de la Porte Neuves= ainsi que la rue de la Casbah traversent la ville
de bas en haut : la premiére avait pour tenant, avant le dégagement de la place d'Armes, la
rue Bab Azoun et pour aboutissant la Porte Neuve ; la seconde partait de la rue Bab el Oued
et montait jusqu'a la citadelle. A l'instar des rues Bab Azoun et Bab el Oued, la rue Porte
Neuve était marquée, 2 la veille de 1830, par la présence de plusieurs de ces marchés
organisés en corporations de métiers, 3 |"exemple de sdq al-Kettan, ou marché au lin, qui
s'étendait de la rue au Beurre jusqu'a la rue Pompée®’. La rue de la Casbah était également
marquée par la présence d'une activité commerciale, mais il s‘agit plutdt de la présence
d'ensembles de boutiques désignées par le terme de hwanit que de marchés spécialisés.
Leurs dénominations ne renseignent pas sur les produits qui y étaient vendus mais renvoient
plutét a leur propriétaires. Par exemple, en bordure du trongen de la rue de la Casbah
compris entre la rue de I'Atlas et la rue d'Estrées se trouvaient hwanit al-Ziyyansa. Qu'il
s'agisse de stq ou de hwanit, leur présence est attestée par |'existence de successions de
boutiques en bordure de la voie facilement reconnaissable sur les fragments de plans
retrouvés dans les archives grice au tracé parcellaire.

Par ailleurs, les recherches récentes abordant la topographie historique des quartiers de la
Casbah, a I'image des travaux de S. Chergui sur les mosquées et de ceux de N. Chérif sur
les bains et le systéme hydraulique de la Casbah démontrent que le statut public de ces
deux voies s'affirme davantage avec la présence en nombre de constructions & vocation
S0CIo-8CoNOMIGUE™,

L'étude monographique de |'axe Bab Azoun — Bab el Oued a révélé que le caractére public
est I'un des facteurs qui a encouragé |'élargissement de ces deux rues¥™. Il est ainsi admis
de penser qu'il pourrait étre aussi & l'origine de I'entreprise d'opérations de réalignement

A% Voir & ce sujet : N. Chérif-Seffady, 2006, p. 266-267

4 C'est cette seconde dénomination qul est utilisée par A, Devoulx. Nows privilégierons dans le téxte |s
premidre, car cest la plus ployée dans la graphie et les do d'archives.

7 Pour la situation de ces souks, voir le plan établi par : S. Migsourn, 2003, fig. 20 [en annexe]
a1 A Devoulx, Alger, Ms 3213, I 131 Voir sussi | N. Chérif-Seffad), 2005, Plan 12

19 S Chergui, 2011 et N. Chérif-Seffad), 2005

31 A Hadjilsh, 2014
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des rues Porte Neuve et de la Casbah. Mais si dans le cas des rues Bab Azoun et Bab el
Oued et aussi dans celui de la rue de la Marine c’est de la volonté de les rendre carrossables
que résulte le premier plan d'alignement, dans le cas des rues Porte Neuve et de la Casbah,
rien ne semble motiver la planification des travaux, du moins a priorl.

Le réalignement de la rue Porte Neuve (1835-1847)

L'existence d'un projet de réalignement de la rue Porte Neuve semble se confirmer,
d'abord, avec la multiplication des affaires de propriétés exposées a I'administration dans
un intervalle de temps assez court, essentiellement entre 1841 et 1847. Il est question non
seulement de plusieurs de ces demandes d'aliénation d'immeubles {1835-1843), notamment
de groupes de deux a trois maisons mitoyennes® , mais aussi d'affaires d'expropriations et
de vente de gré a gré (1843-1847).

Dans le cas d'expropnations au nom de |'utilité publique, I'on évoque comme cause des
immeubles, essentiellement des boutiques, qui tombent partiellement ou entiérement dans
la voie publique®?. Les transactions de gré & gré, sous forme de concessions moyennant une
rente annuelle et perpétuelle, d'échanges ou seulement de baux a court terme, sont aussi
proposés a des fins d'utilité publique. Les affaires de concession sont les plus nombreuses ;
elle concernent essentiellement des terrains résiduels cédés 3 des propriétaires contigus™.

Les affaires d'échange d'immeubles entre le domaine et les propriétaires sont au contraire
rares, il en existe que deux, dont celle scumise 2 la délibération du conseil de gouvernement
alafin de I'année 1846. Le propriétaire concemé obtint une maison domaniale mitoyenne a
sa propriété de la rue Porte Neuve, aux no. 148 et 150, en échange d’une maison qu'il
possédait au niveau de la rue de la Gazelle. Cet échange constituait pour le service du Génie
le moyen d'entrer en possession d'un emplacement nécessaire pour le dégagement de
I'esplanade de la Casbah ; au propriétaire, il permit d'avancer sur le nouvel alignement de
la rue Porte Neuve®™.

Quant & la location & court terme, une seule affaire a pu étre répertoriée, celle concernant
un bail de 3 ans pour un terrain portant les no. 309 et 311 de la rue Porte Neuve. Il est accordé
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a un propriétaire dont I'immeuble y est contigu:. Le terrain en question fait partie de ceux
qui devaient concourir 4 former I'emplacement de 'esplanade en avant de la Casbah (le
futur boulevard de la Victoire) ; une location a court terme permettait ainsi de le rentabiliser
en attendant la réalisation de ces travaux.

Par ailleurs, il existe huit croquis dans le manuscrit d'A. Devoulx qui donne & voir la
configuration de trongons de la rue Porte Neuve ; sur sept desquels sont tracées les
rectifications d'alignement projetées. Le parcours de la rue du bas vers le haut qui
correspond a un ordre ¢roissant de I'ancienne numérotation des immeubles commengant a
hauteur de la rue Bab Azoun avec les chiffres impairs & gauche et pairs a droite, impose de
présenter ces croquis dans |'ordre suivant :

- Le premier croquis qui renseigne sur la constitution parcellaire d'une portion du quartier
compris entre les rues de Chartres et Porte Neuve rend compte du sacrifice d’un nombre
important de boutiques qui allait résulter non seulement du réalignement de la rue Porte
Neuve mais aussi du nouveau tracé de la rue de Chartres. Deux boutiques portant les
numéros 73 et 75 de la rue Porte Neuve tombent entiérement dans la voie publique. A
cause de leur défaut d'alignement, neuf autres, portant les numéros 77, 81, 83, 87, 89, 91,
93, 95, et 97 sont & des degrés différents touchés par le nouveau tracé du cété gauche de
la rue Porte Neuve.

- Le second croquis illustre le paté de maisons compris entre les rues du Lézard et Porte
Neuve. En bordure de cette derniére, se trouvait 3 ce niveau une succession de six
boutiques auxquelles ont été attribués les numéros pairs allant de 90 a 102. Ces petites
constructions semblent s'adosser 3 deux maisons, l'une d'elles portant le numéro 100 de
la rue Porte Neuve. Bien que le nouvel alignement ne les ampute chacune qu'une infime
partie, ces boutiques n'y survivront pas 3 cause de |a construction a cet emplacement du
bazar Salomonee,

- Sur le troisi@me croquis est représenté la portion du quartier compris entre la rue Porte
Neuve et la place de Chartres dans lequel se situait la mosquée siq al-Kettan qui portait
le numéro 121 de la rue Porte Neuve. Notons que la disparition de cet édifice en 1843,
alors qu'il servait de logement aux tambours de la milicem, n'est pas liée a I'alignement
de cette rue mais plutdt 3 I'ouverture de la rue du Commerce qui lui est transversale.
Néanmoins, ce croquis rend compte d'un léger changement entre |e nouveau et I'ancien
tracé de ce trongon de la rue Porte Neuve qui touche ses deux rives.
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- Le quatrieme croquis illustre une portion de la rue Porte Neuve située a hauteur de la
rue Pompée, ol se trouvait 4 I'angle d'une impasse la mosquée Ben Chemloun, du nom
d'un théologien. Cette mosquée qui conservera, au moins jusqu’a la fin des années 1860
(si I'on se référe au plan cadastral de 1869), sa vocation originelle, ne sera pas touchée
par le réalignement de la rue Porte Neuve. Le tracé projeté reproduit par l'archiviste
permet de constater que seuls la petite construction mitoyenne & la mosquée, portant le
no. 192 de la rue ainsi que les ilots se trouvant sur sa rive gauche devait subir des
rectifications de tracés.

- Sur le cinguiéme croquis donné par |'archiviste est représenté le pité de maisons
compris entre les rues des Dattes et d'Amfreville dans lequel se trouvait Masdjid El-
Hammamat ou mosquée des étuves. Selon les sources et les études récentes, cette
mosquée de rite malékite n'a pas subi le sort malheureux qui a été celui de la majorité
des édifices religieux de la Casbah. Elle gardera sa fonction originelie et recevra pendant
I'occupation frangaise le no. 227 suivant I'ancienne numérotation de la rue Porte Neuve,
puis le no. 48 suivant la nouvellem. Il pourrait s"agir de la conséquence de |'absence a son
niveau d'un dessein de réalignement que confirme d'ailleurs le dessin d'A. Devoulx.

- Le sixiéme croquis rend compte de la configuration d'un trongon de la rue Porte Neuve
se trouvant 3 hauteur de la rue de la Grenade, ol se situait la mosquée dite Djama’ 'Ayn
Chah Hossain qui portait le no. 236 suivant I'ancienne numérotation. L'alignement de ce
trongon est réalisé aprés la vente de gré  gré de cette mosquée, le 16 octobre 1844, au
propriétaire contigu, un certain Petrocd, afin de lui permettre d'avancer en bordure de la
voie publiques, Le cadastre de 1869 illustre I'annexion de cette mosquée a |la maison qui
se trouvait derriére elle et qui par la suite de cette transaction immabiliére portera le no.
23 de la rue Porte Neuve.

- Le septiéme croquis illustre la situation de I'ermitage d’un personnage saint nommé Sidi
Youssef El-Kouach, ou le boulanger, qui se trouvait en face de I'entrée de la rue Zama. Il
s'agit d'un four qui constituait une dépendance de la maison portant no. 263 suivant
I'ancienne numérotation de la rue Porte Neuve et le no. 64 suivant la nouvelle®'. Les deux
constructions étaient constitués en biens habuls au profit de la Mecque et Médine et de
Shboulkheirat. Si I'on se référe au tracé projeté reproduit par A. Devoulx, au niveau de ce
trongon de la rue Porte Neuve, cette demiére ne devait subir un réalignement que du

37 A, Devoulx, Alger, Ms 3213, ° 269
™ lbid., P 279 et 5. Chergui, 2010, p. 168-169

w A Devoulx, Alger, Ms 3213, §* 280 et S. Chergui, 2010, p. 167-168. Voir aussi le procis-verbal de cet affaire -
ANOM, 3F12, Proposition de vente de gré & gré au sieur Petrochi [2] d'une mosguée sise 3 Alger, rue Porte
Neuve n® 236 Séance du 3 mai 1844

381 A Devoulx, Alger, Ms 3213, ° 280
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cOté de sa rive gauche. Les travaux sont sans doute a l'origine de |'aliénation, en 1843, de
la maison et du fours,

- Le huitiéme et demier croquis dressé par I'archiviste illustre 'emplacement de trois
constructions du culte musulman : la mosquée dite Djama’ al-zzitouna ou de 'olivier
devant laquelle se trouvait la zaouia et la chapelle de Sidi lbrahim, portant respectivement
les numéros 346 et 348 de la rue Porte Neuve®. La comparaison de la configuration du
parcellaire donnée dans ce croquis avec le cadastre de 1849 permet de situer ce trongon
& hauteur de I'impasse sans nom qui se trouve dans le paté de maisons délimité pas les
rues Sidney Smith et d'Alexandrie. Cette impasse ainsi que le trongon de la rue Porte
Neuve devaient subir un important réalignement. D’aprés le croguis d'A. Devoulx, deux
tracés semblent avoir été projetés : le premier, en rouge, ne rectifiant sur les deux rives
de la rue Porte Neuve que la partie correspondant a |'étendue de la fagade des deux
édifices cultuels précédemmaent cités ; le second, en bleu, donne 3 avoir un réalignement
plus étendu faisant de |'impasse une voie plus large et perpendiculaire  la rue Porte
Neuve. C'est ce second tracé qui semble avoir été mis en ceuvre. Toutefois, le cadastre
de 1869 ainsi que le plan récent du parcellaire rendent compte de I'inachévement des
travaux. En effet, seule I'impasse semble avoir subi un réalignement au prix de la
suppression d'une partie de la chapelle de Sidi lbrahim.

Si I'on se réfare aux sept trongons de la rue Porte Neuve pour lesquels nous possédons des
documents graphiques rendant compte pour chacun du tracé projeté, il est possible de
constater que |'administration ne prévoyait dans I'ensemble qu'une légére rectification
d'alignement. Celle-ci ne semble impliquer dans la majorité des cas qu’une reconstruction
de |a fagade donnant sur la rue.

Par ailleurs, notons que pour le trongon donné par l'archiviste, dans le cinquiéme croquis,
sur lequel ne figure pas la projection de nouveaux alignements, cela peut s'expliquer par la
régularité du tracé existant, d'une part et d'autre part, par la présence d'une nouvelle maison
élevée dans |'alignement de Masdjid al-Hammamat. Il est done possible de supposer que
I'administration, n‘ayant pas l'intention d'imposer un nouveau tracé sur le trongon en
question, elle n'aurait pas procédé a I'aliénation de ce bien, ce qui apporterait un argument
supplémentaire quant au lien entre alignement et aliénation.

Le réalignement de la rue de la Casbah (1838-1847)
La rue de la Casbah semble avoir connu en méme temps que la rue Porte Neuve les mémes

mécanismes mis en ceuvre pour une opération de réalignement partielle. En effet, des
aliénations de bien habus, majoritairement des maisons isolées ou constituant des lots, sont
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engagées entre 1838 et 1843w+, Aussi, plusieurs ventes de gré a gré d'immeubles que |'on
désigne alors comme étant enclavés dans d'autres constructions sont opérées entre 1844 et
1847. Notons que dans le cas de ces transactions, ce sont les propriétaires contigus qui y
sont les bénéficiaires, ce qui témoigne d'une démarche visant 2 garantir la reconstruction en
bordure de nouveaux alignements.

Des trongons de la rue de |a Casbah sont visibles dans quatre des croquis d'A. Devoulx ; sur
trois desquels est préfiguré le réalignement de cette rue. Un parcours partant de la rue Bab
el Oued qui correspond 3 un ordre croissant de I'ancienne numérotation des immeubles
commengant avec les chiffres pairs 3 droite et impairs 3 gauche, impose de présenter ces
documents graphiques dans cet ordre :

- Le premier croquis situe Masdjid Hammam Yattd, un oratoire qui prit le nom du bain
mitoyens=, et qui portait le numéro 12 de larue de la Casbah. Bati au-dessus d'un passage
volté, il est démoli en 1840 pour cause d'utilité publique. Son emplacement est tombé
presque totalement dans le nouvel alignement de a rue de la Casbahw.

Ce croquis rend compte aussi de la présence a |'entrée cette rue de six boutiques portant
les numéros 2, 4, 6, 8, 10 et 14 et qui devaient tomber entidrement dans la voie publique.
Drailleurs, elle sont en 1840 I'objet d'une affaire d'expropriation dont nous reparlerons
dans les prochains chapitresms, Notons seulement ici que ['expropriation sera rattachée a
|'achévement des travaux de la rue Bab el Oued plutét qu'un réalignement de la rue de
la Casbah®*. Néanmoins le croguis de 'archiviste témoigne de |'existence de cette
opération, dans le cadre de laquelle serait planifiée également la création d'un petit
dégagement de forme triangulaire, positionné a la rencontre des rues de la Casbah, des
Marseillais et Lallahoum. Celui-ci serait & |'origine de I'amputation d'une partie de la
parcelle faisant I'angle de ces trois rues que révelent d'ailleurs une affaire d'indemnités
soumise en 1848 a la délibération du conseil de gouvernement=,
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- Le second croquis renseigne sur le trongon de la rue de la Casbah marquant son
fléchissement vers la droite en montant. Ce tracé, que maintien |'alignement projeté,
ajouté 3 la comparaison du découpage parcellaire représenté sur ce croquis avec celui
renseigné par le plan cadastral de 1869, permet de situer ce trongon un peu plus haut
que l'impasse Bruce.

A ce niveau de la rue de la Casbah, se trouvait I'oratoire dont le nom, Masdjid Fig "Ali
Bitshnin, renvoie a une situation au-dessus de cette mosquée 3 prone. A. Devoulx note
qu'il conserva sa vocations religieuse durant les premiére années de !‘occupation
frangaise et qu'il requt le numéro 68 de rue de la Casbah®. Notons toutefois que cet
petite mosquée de quartier est absente du premier inventaire de la propriété urbaine
publié en 1836 dans le Moniteur Algérien et que les sources et les études récentes ne lui
précise aucune réaffectation avant sa démolition. Ceci laisse supposer que le
réalignement du trongon de la rue de la Casbah ait été réalisé trés tot, dés les années
1830.

Notons qu'ici aussi, outre le sacrifice de cet oratoire, dont une partie de I'emplacement
sera englobée dans un immeuble qui portera le numéro 7 de la rue de la Casbah (suivant
la nouvelle numérotation), le nouvel alignement supprime un de ces passages voiités que
I'on désigne par le terme de sabat.

- Le troisiéme croqguis renseigne sur le trongon de la rue de la Casbah en bordure duquel
se trouvait |'oratoire dit de Bir al-Rummana ou al-Shatbi. La aussi, c'est la comparaison du
découpage parcellaire visible sur le croquis avec celui renseigné par le plan cadastral de
1868 qui permet de situer ce trongon et de l'identffier comme étant la limite sud du paté
de maisons compris entre la rue Akermimout, I'impasse Albuguerque et le premier
trongon de la rue du Diable en venant de la rue de la Casbah.

Ce croquis permet de cc que pratiquement aucun changement n'est apporté a
I'alignement de la rue de la Casbah et que le tracé projeté se superpose plus ou moins

avec l'ancien.

- Le quatriéme et dernier croquis situe I'oratoire appelé en dernier lieu Masdjid Hwanit
al-Ziyyan en référence a ces boutiques qui bordaient le trongon de la rue de la Casbah
compris entre les rues de la Bombe et d'Estrées. A Devoulx note que I'édifice, qui regoit
le numéro 314 de cette derniére, est abandonné pour cause de vétusté et de
délabrement en 1837. Aucun alignement n'y est projeté, ce qui pourrait s'expliquer par
sa réquisition par la suite pour le casernement, une affectation qui pourrait avoir imposé
une servitude militaire restreignant les travaux urbains dans son périmétre. Une largeur
suffisante de ce trongon de la rue ou son tracé qui semble régulier d'aprés le croquis de
I'archiviste pourrait aussi justifier l'absence d'un tracé projet de réalignement.

#91 A Devoulx, Alger, Ms 3213, ° 270
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1-4.2 Une stratégie de réalignement des voles secondaires de « transit inter-quartiers »

Le plan restitué par nos soins signale les rues touchées par le réalignement, comme en
témoignent des affaires d'aliénation et/ou les documents d'archives graphiques. Par ailleurs,
N. Chérif a établi un plan de classification des voies de la Casbah durant la pericde
ottomane, selon qu'elles soient a caractére public ou semi-public, fondée sur la situation des
portes de quartier que 'on désignait a 'époque par le terme de darb.

La superposition de ces deux documents permet de supposer |'existence d'une stratégie
visant & améliorer le tracé de I'ensemble des rues constituant avant 1830 le réseau de voies
publiques principales. Le lien entre les opérations de réalignement et le reste des éléments
du réseau viaire antérieur 3 I'occupation frangaise est moins évident, néanmoins son
existence est plus que probable.

Si I'on se référe au plan établi par N. Chérif, il existait des voies secondaires de transit inter-
quartiers que |'on désignait durant la période ottomane par le terme de zanga. Elles avaient
pour spécificité de traverser les zones délimitées par les cing voies principales et permettre
de desservir plusieurs quartiers :

- La zone délimitée par les rues Bab Azoun et Porte Neuve est traversée par trois de ces
voies semi-publiques : la rue de Chartres qui avait pour tenant la rue Porte Neuve et pour
aboutissant 'extrémité sud de la rue Bab Azoun ; la rue Médée, partant de la rue de
chartres aboutissait 3 la rue du Rempart sud a hauteur de la rue Mer Rouge ; et la rue
Nemours qui reliait les deux premiéres.

- La zone délimitée par les rues Porte Neuve, de la Casbah et Bab el Oued est, en termes,
de superficie la plus grande. Elle est traversée par un ensemble de voies de transit inter-
quartiers eréant un chemin pouvant s'amorcer par 'une de ces trois rues : du Soudan, du
Divan ou Juba. Cette demiére, prolongée par la rue du Lézard, est reliée par la rue du
Divan par trois rues : de la Couronne, Boutin et du Vinaigre. A partir de cette derniére
une seule voie constituée par trois rues qui se succédent, les rues Sidi Abdellah, de
Thébes et de la Gazelle achemine le passant jusqu’aux portes de la Citadelle. Notons
enfin, qu'a différent niveau de ce chemin il existe des impasses permettant d'accéder
dans certains quartiers : |'impasse Bruce a partir de la rue du Soudan ; l'impasse du
Vinaigre 2 partir de la rue du méme nom et la rue de la baleine a I'extrémité supérieure
de la rue de Thébes.

- La zone comprise entre le rempart nord et les rues de la Casbah et Bab el Oued renferme
deux voies semi-publiques : |a rue Sidi Ramdan qui a pour tenant et aboutissant la rue de
la Casbah et |a voie partant de cette demiére et aboutissant au pied du rempart nord,
constituée par les rues Lallahoum et Lahmer.

- La zone délimitée par les rues Bab el Oued et de la Marne est traversée par deux voies
secondaires partant de la rue de la Marine mais aboutissant chacune 3 une extrémité
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différente de la rue Bab el Oued, a savoir la rue Mahon au sud et la rue des Consuls
prolongée au nord par les rues Navarins, Jean Bart et Bisson.

- Enfin, la demiére zone délimitée par les rues de la Marine et Bab Azoun est traversée
par quatre de ces voies secondaires de transit inter-quartiers reliant cette demiére au
rempart maritime que |'on appelait ga' essour : les rues Bosa, de 'Aigle, de la Flache et
du Laurier.

Une grande partie de ces voies secondaires de transit inter-quartiers a subi des interventions
urbaines dans le cadre de I'un ou de plusieurs des plans partiels d'alignement dont il a été
question dans les précédents chapitres. |l s'agit des rues : des Consuls, Mahon, du Soudan,
Juba, du Divan, de la Couronne, de Chartres, de I'Aigle, de |a Flache, du Laurier, et de
I'impasse Bruce. Si certaines d'entre elles ont conservé plus ou moins leur direction et leur
tracé, d'autre n'ont en commun avec les rues initiales que le nom

Presque tout le reste de ce réseau connaitra des opérations de réalignement si I'on se référe
aux affaires d'aliénation et aux croquis d'A. Devoulx. A titre d’exemple, dans le cas de la rue
du Vinaigre, cing maisons et une mosquée ont été concemées par |'aliénation ; deux de ses
trongons sont par ailleurs représentés dans les croquis de I'archiviste par des réalignements
projetés.

De ce réseau, seule la rue Jean-Bart ne semble pas avoir subi un réalignement, car il n'existe
dans les sources archivistiques aucune information laissant penser & I'exécution d'une
intervention de voirie. Cette exception pourrait se justifier par un tracé initial de cette voie
qui nécessitait pas de rectification.

1-4.3 Les voles internes aux quartiers : un réalignement au gré des opportunités

Le recoupement de documents d'archives révélent aussi qu'un nombre important de rues
internes aux quartiers, les deux tiers environ, fut aussi touché par le réalignement. Le plan
que nous avons établi fait ressortir qu'il s'agit généralement de rues reliées aux voies
principales et/ou aux voies secondaires de transit inter-quartiers, 3 I'exemple de la rue de la
Grenade qui constitue « une traverse » entre la rue Porte Neuve et la rue Médée, ce qui
laisse supposer a priori I'existence d'une logique de création d’un réseau de voies tertiaires.
Toutefois, les cas d'aliénation et autres affaires de transactions immobiliéres concernant a
chaque fois la méme rue est trés réduit. || pourrait donc s'agir de réalignements partiels, voir
méme ponctuels, réalisés au gré des démolitions/reconstructions de maisons ou liées aux
réalignement des rues principales ou de celui des voies de transit inter-quartiers.

L'inventaire de |a voirie réalisé par |'Atelier Casbah en 1981 qui repére les fagades d'origine
et les fagade « coloniales », nous conforte dans cette idée. De méme, sur une grande partie
des croquis d'A. Devoulx sur lesquels figurent quelques-unes des rues de quartiers, il
n‘existe pas de tracés d'alignement projetés ou du moins ceux-ci sont minimes et
s'apparente & de légers redressements. Notons également, qu'ils ne concement pas
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forcément des édifices religieux, ce qui écarte I'hypothése selon laquelle ces demiers
devaient faire les frais d'une opération de réalignement projetée.

2- Le changement d'échelle et I'impression de gigantisme : des formes urbaines en
mutation

Les écrits de C. Desprez, I'un des acteurs de la scéne littéraire algéroise des années 1840,
renseignent sur les questions qui font I'actualité de I'époque, en matiére d'aménagement
urbain. lls sont publiés réguliérement par le journal Akhbar, notamment entre 1865 et 1867.
L'auteur y fustige souvent |'administration, 3 qui il reproche la condamnation de
I'architecture de la Casbah. De son point de wue, I'ancienne ville est considérée 3 tort
« comme signe de barbarie » ; elle laissera place aux « rues monotones », aux « places
stupides », aux « maisons sans caractéres, tout au plus dignes d'un des faubourgs de
Bordeaux ou de Marseille »#2.

R. Quahés voie d'abord dans ces propos, un plaidoyer pour la conservation de la Casbah et
érige leur auteur en précurseur du Comité du Vieil Alger®. Il y décéle ensuite un retour a
des idées colonialistes, d'abord & cause de |a critique sarcastique que fait le chroniqueur du
monument proposé par Viollet-le-Duc comme omement de la place Bresson qu'il interpréte
comme une opposition au régime de Napoléon lll, et ensuite, par les propos tenus dans la
préface-dédicace de son livre intitulé « Alger, naguére et maintenant #»4, qui laisse penser
que les motivations de son voyage a Alger sont dénuées de romantisme et de ce fait
diamétralement opposées aux motivations d'un Fromentin ou d'un Feydeau=.

Bien que regrettant souvent dans ses chroniques littéraires les destructions entreprises dans
la Casbah, C. Desprez ne peut étre pour autant considéré comme un défenseur du « Vieil
Alger », mais plutét comme un Camillo Sitte, avant I'heure, regrettant le sacifice de la
dimension artistique & I'utile dans la transformation de la Casbah. C'est, sans nul doute, sa
fréquentation des ateliers de Jules Coignet et d'Alexandre Calame ™, deux peintres
paysagistes de renom, qui le rendit si sensible a la notion de paysage dans |'aménagement
des villes.

Dans une de ses livraisons de 1865, il souligne I'importance du travail du paysagiste. Desprez
regrette ainsi son absence du corps de I'administration municipal d'Alger, qui aurait pu
éviter aux rues remaniées de cette ville, la monotonie ou le manque de caractére.

a2 C, Desprez, Jardin Marengo, 1865
193 R. Quahés, 2006, p. 503

3w C. Desprez, 1868, p. 6-8

2% R. Quahés, 2006, p. 504

#% Volr : E. Glaeser, 1878, p. 182

240

Encadré 14



A ce représentant des beaux-arts écherait notamment le soin des perspectives. Le génie, las
ponts et chaussées, les architectes et les jardiniers seraient tenus de s'entendre avec lui pour
taut ce qui concerne |'effet. Les besains de la défense et de |a voirie satisfaits, les lais du
batiment et de la culture cbservées, c'est lui qui réglerait définitivement |a forme des places,
la direction des rues, le mode des plantations, le style des fagades, le plan des promenades
et la décoration des jardins. ... Supposez que, le lendemain de la conquéte, Alger edt
possédé, dans les conseils de son gouvernement, le paysagiste en question. Quelle autre face
sa fortune edt tout de suite prise ! Combien elle serait plus splendide aujourd'hui, et, je ne
crains pas de le dire aussi, plus puissante m7

Notons que ces propos interviennent au moment od est attribué aux architectes et jardiniers
paysagistes = un rdle de premier ordre dans |a transformation de la capitale frangaise, a
travers le service des promenades et des plantations de |a ville de Paris. Ce service mis en
place dés 1854 par Haussmann, avait ainsi 4 sa charge les projets de jardins et plantations. Il
était constitué d'architectes et de jardiniers dont un jardinier en chef et un jardinier principal.
Les premiers & avoir occupé ces postes sont Jean-Pierre Barillet-Deschamps et Edouard
André, deux figures des « espaces verdoyants » parisiens™.

Desprez n'hésitera pas dans certains cas a faire de vives critiques « du point de vue purement
artistique »w* des projets d'aménagement engagés par la municipalité. C'est le cas par
exemple pour le projet visant 3 relier par une esplanade la mosquée de la Pécherie et le
boulevard de I'ilmpératrice et impliquant la construction de batiments auxquels il reproche
d'obstruer la perspective sur cette mosquée.

Ces écrits de presse, qui illustrent la fonction critique des premiers discours sur la ville du
XiXe siécle, interviennent & une période chamiére de I'histoire urbaine de la Casbah : au
moment ol st dressé le bilan des premiéres interventions frangaises et ol il est question,
aussi bien a Alger quen Métropole, d'embellissement dans son acception
« haussmannienne » & travers le recours a l'ilot quadrangulaire comme forme urbaine de
prestige.

Pierre Riboulet identifie comme une des lois d'assemblage des formes urbaines, touchant
directement a la compaosition urbaine : 'échelle. Pour I'auteur, ce n'est pas tant une question
de dimension des constructions mais plutdt de rapport qu'ils doivent entretenir avec la ville
déja constitue.

397 C. Desprez, Jardin Marengo, 1865
29 Pour I'histoire de ces métiers voir - P. Donadieu, 2009

¥ Pour ['ustoire de ce servics, voir par exemple C. Santing, 2017

20 Voir & titre d' ple C. Desprez, M des, 1855, Concernant, le cas des travaux visant & relier par une
esplanade ls mosquée de la pécharie et le boulevard de ['impé impliq la de bt
qui ob la persp sur cette @

%1 P, Riboulet, 1998, p. 185-187
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Si la réalisation de la rue du Rempart, est illustrative d'une volonté de changement d'échelle,
il ne s'agit en réalité que d'une éniéme intervention dans l'encainte de la Casbah, de surcroit,
la seule & n'y créer qu'une impression de gigantisme. Des réalignements et des percements
de traverses continuent en effet 3 y étre opérés. De plus, les rues constituant le premier
réseau de rues carrossables y poursuivent encore leur lente transformation.

En ce qui concerne la constitution des fronts batis en bordure des nouveaux alignements
projetés, deux maniéres d'opérer sont alors possibles : |a tabula rasa qui permet, aprés
lotissement, la création de nouveaux ilots 3 la géométrie réguliére et la conservation de
I'existant qui impose un remodelage du parcellaire, mais dont résulte aussi bien le maintien
des « agrégats » de la ville précoloniale que la création de nouveaux ilots.

2-1 De la tabula rasa au loti t

Le terme de lotissement désigne un découpage de la propriété fonciére en lots ou portions
de terrains, le plus souvent de formes géométriques réguligres, de maniére 3 permettre
I'implantation de batiments*:_ L'histoire du lotissement et I'étude de ses formes sont
souvent appréhendées 2 travers des approches monographigues™. Pour le cas parisien, P.
Pinon rattache les lotissements 3 la percée et aux expropriations plus ou moins confortables
que permettait notamment la réglementation en la matiére du Second Empire®. Durant
cette période, les lotissements se présentaient, aussi bien pour I'administration que pour les
concessionnaires impliqués dans les travaux urbains comme le moyen de donner une plus-
value aux terrains a exproprier et d’amortir le colit des travaux de percement.

Dans le contexte colonial comme celui de I'Algérie, le lotissement est percu comme un signe
d'urbanisation nouvelle. Selon Aleth Picard, il s'inscrit dans le processus de castramétation»,
qui donnait aux troupes de la conquéte et au service du Génie |'occasion de pratiquer la
géométrie dans le tracé des villesi®.

Aux environs d'Alger des lotissements voient le jour trés tot ; le plus proche de la Casbah
est opéré a partir de 1840, au niveau du quartier du faubourg de Bab Azoun, dit le quartier
de 'Aghar. Mais il y en a eu également dans I'enceinte méme de la vieille ville et ce dés les
années 1830. Il faudrait toutefois distinguer le lotissement opéré suite a une tabula rasa de
la constitution en lots d'immeubles entiers ou parties d'immeubles destinés 3 la vente ou 3

2P Merlin et F. Choay, 2010, p. 448-449

90 A Fouresut, 1989, p. 24-25

4 Voir & ce sujet - P Pinon, Parcelle, 1998, p. 142-145

905 Ce terme désigne une discpline militaire antigue relative & I'établissement de camps.
6 A Picard Malvert, 1989, p. 217. Voir aussi - X Malvert et A Picard, 1988

7 Pour Mustoire de la formation de ce quarter, voir - N. Hamzaoul-8alamane, 2012

242



la location, qui était imposée par la taille et la nature des constructions qui ne permettaient
pas d'opérer des ventes isolées®.

Ainsi, le lotissement n'est pas forcement lié 3 la raglementation sur |'expropriation du
Second Empire ni au percement de nouvelles voies. Néanmoins, la procédure est la méme
qu'en Métropole : elle passe par un remembrement des terrains expropriés, suivi par le
dessin d'un nouveau parcellaire et la vente das parcelles, dans la plupart du temps par voie
d'adjudication.

Les premiéres opérations de lotissement ont concerné les terrains dégagés au lendemain
de la conquéte pour la création de la place d'armes. Cellesi illustrent I'étalement dans le
temps qui caractérise le lotissement en I'absence de moyens juridiques ou financiers
permettant des expropriations massives. Le lotissement ne s’opérait en effet qu'a la suite de
la constitution de terrains d’'une étendue suffisante. Ce méme phénomene est également
constatable au niveau de plusieurs rues remaniées ou nouvellement percées a la Casbah,
dont les rues de la Lyre et Randon.
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Encadré no. 15
Le « forum de la ville » en projets . L'aménagement de la place du Gouvernement

On doit la premiére proposition d'aménag de la place d'armes au capitaine du Génie
Barthélemy Gallice, qui congoit, en 1830, unenpaoepemagonalmiﬁéawsesdmcél&pudes

leries & des. Il n'envit dans son dessein aucun nivell que nécessitait pourtant la
dtﬁerencedemvaaquaxtstanmlenvageellepalaude!a.lmma De plus, il prévoit de
conserver les turcs, a I'image du palais de la Jénina, au-dessus des galeries & arcades
projetées. Bien que foncti | ce projet fut rejeté, car en cette période de conquéte, conserver
I'architecture des conquis n'était pas envisageable.

A ce premier projet succéde, en février 1831, la proposition de 'archi dug
Frangois Luvini. Son dessein de !a place d'armes, rebaptisée alors place du Gouvernement, est
en totale opposition avec celui de son prédécesseur. Il propose en effet un plan de place

qulaire, plus grande, bordée de ! ions telles que le théatre et le palais
du Gouvernement. Pour ce faire, il envisage la destruction de nombreux édifices turcs qui
entourent la place ; méﬂnehL i dalar‘ herie, bati la défs de la ville,
n'est pas épargnée, L" I le nivell t de la place avec les débris

des nombreuses démolitions qu'il prévon. De plus, et par soud d'esthétisme, il ne prend pas en
I'ali imp pllahgzdedupalalsdeIaJémnaetcacheoedmafpatmeme

Lad &l

étroite et un ali de lles cof t le thédtre et le palais du

=

Gi pour lesquels il obtint la ion des ins pour les

Ce projet est au départ approuveé, puis rejeté pour plusieurs raisons, parmi lesquelles, le colt
trés élevé des opérations de démolition annoncées et la géne de la circulation que celles-ci

I'ab de liai di avec les trois principales rues de la ville et la
luppmmn de nombreux édifices militaires.

C'est Frangois-Aug L ier, alors capitaine du Génie, qui se chargea de la contre-
proposition du projet de |'archi du go Son plan, qui recoit I'approbation
i ielle le 28 octobre 1831, se pré une synthése des deux précédents projets

- il reprend du plan de Gallice la forme pentagonale qui respecte 'alig, du palais de la

Jénina, l'idée des galeries a arcades unifiant les parois de |a place et la conservation de |'existant
afin de minimiser le coOt des travaux. Des idées de Luvini, il retient le nivellement de la place et
Vintroduction de i g

Par ailleurs, le projet de L 2 ient deux lles propositions : la construction d'un
second mveaudevowes au-dessus de celui des turcs pour le nivellement de Iz place et la
de bles non seul avec les rues Bab Azoun, Bab el Oued etde

|a Marine mais aussi avec la pécherie.

Seurce :R. Lespés, 1930 N. Oulebsir, 2004 ; R. Oushés, 2003 et 2006
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2-1.1 Le lotissement progressif des terrains du quartier de la Jenina

Le projet de la place du Gouvernement congu par Luvini est a 'origine de la premiére
opération de lotissement. Une partie des terrains lotis, d'une superficie de 806 métres carrés
devait &tre donnée en concession a cet architecte afin qu'il puisse mettre en ceuvre son plan
de place rectangulaire. Mais aprés |'abandon de ce demier au profit de celui du Génie
dressé par Lemercier, une nouvelle opération de lotissement est entreprise. Elle a concemé
les terrains compris entre les rues Bab el Oued et de la Marine, constituant les ¢6tés nord et
est de la place du Gouvernement. Les lots, cing en tout, qui sont définis dans la premiére
mouture du cahier des charges relatif aux constructions de la place, devaient &tre vendus
par adjudication publique’®. La situation des lots ainsi que le fait est qu'ils présentent tous
la méme largeur indiguent la reprise de la configuration des terrains permettant de créer un
front bati de méme profondeur tel qu'il figure sur le plan élaboré en 1830 par le capitaine
du Génie Gallice. Notons que la contreproposition de Lemercier au plan de Luvini n'indique
en réalité que la reprise de la brisure du c8té est qui donne 4 la place sa forme pentagonale,
ce qui laisse supposer gue le Génie avait l'intention de reprendre son plan initial.

Cette seconde opération de lotissement n‘a pas abouti a la mise en adjudication publique
des terrains lotis, car le plan de la place ainsi que le cahier des charges des constructions
sont de nouveau revus a la fin de I'année 1833.

Nous avions évoqué dans un précédents chapitres le débat autour de la question du gabarit
a fixer pour les constructions de cette place, qui ne connaitra son dénouement qu'en 1833.

Le cor ps qui en résulte ainsi que les changements opérés au plan de la place allaient
induire la planification d'une troisiéme opération de lotissement, mais qui peinera aussi a
étre mise en ceuvre. Cette fois-ci, le retard est di, d’une part, aux travaux de nivellement:s
et d'autre part aux longs débats entre |'intendant civil et le conseil de gouvernement qu’ont
suscité deux clauses du cahier des charges : la premiére relative a la durée du délai dans
lequel les adjudicataires sont tenus de terminer les constructions ; et la seconde sur la
question de savoir 4 qui devait revenir la recette des amendes résultant de retard dans la
construction®!t.

Ce n'est qu'en juin 1836 que les lots de terrains, six en tout, sont mis en adjudication
publique. lis sont tracés sur un terrain domanial d'un peu plus de 718 métres carrés»z. C'est
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sans doute pour cette raison que le Domaine refusa que la recette issue des pénalités de
retard dans l‘achévement des constructions ne soit versée a la municipalité comme le
réclamait I'intendant civil.

Deux des six lots avaient chacun une superficie de 116, 16 métres carrés ; pour les quatre
autres celle-ci était de 121, 528 métres carrésn . Une subdivision donc du terrain
pratiquement & parts égales qui auraient pu permettre la construction de six maisons
ordinaires comme celles qui s’levaient alors & Marseille”+. Mais les six lots vont trouver un
seul acquéreur aprés des enchéres que le directeur de finances L. Blondel qualifiera de trés
animées®s. C'est une compagnie immobiliére mandatée par le comte de la Tour du Pin, qui
en fera I'acquisition et y élévera en 1837 une seule construction.

La construction du cté nord de la place du Gouvernement est complétée en 1838, grace a
I'opération de lotissement liée au projet de |a place de la Pécherie”:. Le terrain 3 lotir est
compris entre |'alignement de ces deux places, de la rue de la Marine et des rues Mahon et
Cléopitre. Quatre lots sont définis»r ; cette fois-ci, il semblerait qu'ils aient été vendus
séparément étant donné que leur tracé subsiste sur la cadastre de 1868. Sur le lot se trouvant
a l'entrée de la rue de la Marine est élevée la maison Laveléne. R. Lespés nous apprend que
celle-ci était encore en cours de réalisation en décembre 1839+,

L'abandon a la municipalité des terrains militaires de la Jénina et de ses dépendances, a
ées a |'ouest de la place du

permis de fixer définitivenent les aligr des rues si
Gouvernement et d'engager une autre opération de lotissement. Adoptés par arrété
ministériel, le 23 juillet 18507, ces alignements vont permettre de constituer huit flots
urbains. lls sont concédés 3 la commune d'Alger par décret le 10 aoit de la méme annéer.
Toutefois, quelques réserves sont émises concernant certains d'entre eux dd, d'une part, aux
fonctions militaires et administratives auxquelles sont toujours affectés les édifices dont la
démolition est pourtant programmée, d'autre part, au statut privé de certains immeubles
qui se trouvent englobés dans les nouveaux lots. Du fait de ces réserves, seul llot désigné

par la lettre A et qui est délimité par la place du Gouvernement et les rues de Chartres, Juba
et Porte Neuve ; et I'llot désigné par la lettre B, adjacent au premier, et qui est délimité au
nord par la rue du Divan, sont livrés dans un délai d'un mois.
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En englabant ou en ayant une partie qui doit englober |'évéché et le palais de la Jénina, les
quatre ilots suivants, a savoir, Ilot C, et ITlot D qui lui est attenant ainsi que les lots désignés
par les lettres E et F qui sont délimités au nord par la rue Neuve Mahon sont livrés dans un
délai de quatre mois. Enfin, en prévision des travaux de construction d'une nouvelle
manutention que nécessite le déplacement de celle de la place du Gouvernement, les deux
derniers ilots G et H ainsi que les parties des ilots E et F prenant place sur les terrains de fa
manutention actuelle ne sont livrés que dans un délai allant de trois 3 cing ans.

Conformément & un accord passé avec la commune, les Tlots sont livrés progressivement en
guise de paiement a la compagnie Sarlin, I'entreprise retenue pour la réalisation des travaux
du thédtre élevé a I'emplacement de I'ancien fossé de Bab Azoun _ Bien que longtemps
réfrénés par les projets non-aboutis de la place du Gouvernement, les entrepreneurs privés
finirent, ainsi par venir a bout des terrains si convoités de la Jénina et de ses dépendances.

Aux alentours de 1858, les ilots F et H tracés sur I'emplacement de la Jénina et de ses
dépendances sont vendus par la compagnie Sarlin a Joseph Philippe Picon (1808-1873), alors
gérant de la Société immobiliére. Les procés-verbaux du conseil de gouvernement révélent
que cet acquéreur était un acteur des opérations fonciéres réalisées a partir de 1844 dans le
cadre des travaux de voirie touchant le quartier de la Jénina%.. Le nombre important de
propriétés qu'il possédait sur le tracé de la rue devant constituer le prolongement de la rue
Jenina lui avait, en effet, permis dans un premier temps d'obtenir la concession de gré a gré
des terrains restant disponibles aprés |a réalisation de ce percement. En contrepartie de
la session a |'administration d'une maison lui appartenant qui se trouvait a I'angle de la
nouvelle rue Jenina et de la rue Bab el Oued. Il souhaita par la suite obtenir |a concession
provisoire et gratuite des terrains contigus aux dépendances de la Jenina, longeant la rue
Bab el Oued et s'étendant de la hauteur de la rue Mahon jusqu'a la rue Jenina. Cette
transaction devait lui permettre d'élever a son profit des boutiques en pisé et en magonnerie
en attendant que ces terrains soit affectés « 3 des constructions d'utilité publique »7+. Ces
constructions viendraient en remplacement des baraques en bois supprimées par mesure
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de sécurité suite a I'incendie survenu le 26 juin 1844 et qui avait détruit celles situées sur la
place Royale®s. Bien qu‘offrant des avantages 3 l'administrations, cette proposition qui a été
présentée au conseil de gouvernement par le directeur de I'Intérieur ne sera pas retenue a
cause de I'éventuel conflit gu'elle pouvait provoquer avec le premier concessionnaires de
ces terrains Dominique Parodi.

C'est ainsi la transaction avec Sarlin qui permit & Ph. Picon de devenir enfin le propriétaire
des terrains de la Jenina qu'il convoitait dans les années 1840. Toutefois, ce dernier ne se
doutait pas, qu’en se portant acquéreur de ces ilots, il allait &tre confronté a un propriétaire
privé, du nom d'Andréoli, dont I'immeuble n‘avait pas été expropriés par la commune
d'Alger en 1850. Il réclama & Picon en 1859 dommages et intéréts pour I'aliénation de sa
propriéténe lors du percement de la rue Neuve Mahon et I'élargissement de la rue Bruce,
deux interventions qui donne a l'llot H ses alignement sud et Ouest. Si Picon obtient gains
de cause devant la cour d'Alger, cette affaire met en exergue les difficultés lides a la
propriété individuelle a lesquelles pouvaient &tre confrontées les sociétés immobiligres.

Par ailleurs, notons quaprés I'échec du projet de la compagnie de Redon-Stucklé,
I'administration semble moins enthousiaste a I'implication de privés dans les interventions
urbaines®”. La m@me année durant laquelle le destin de ce projet fut définitivement scellg,
les travaux de la rue en escalier qui se trouve dans le prolongement de la rue Mahon peinent
a se réaliser. Picon dont la propriété se trouve en sa bordure [ilots H et F, propose de
prendre en charge les travaux. |l adresse  cet effet une lettre au gouverneur-général afin
d'obtenir son appui. Mais la préfecture d'Alger s'y opposera prétextant que des dispositions
avaient été déja prises pour la mise en adjudication de ces travaux=.

Aux alentours de 1831, la compagnie Sarlin avait aussi cédé les terrains formant les ilots A,
B et D 4 une société israélite. Nous avions évoqué dans un précédent chapitre le conflit qui
en avait résulté, opposant la municipalité au propriétaire dénommé Gravier=». Signalons ici
I'incidence du tracé de ces trois ilots sur I'esthétique des fagades de la place. Il s'agit de la
question d’embellissement invoquée par Gustave Désiré Bournichon dans son rapport au
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maire d'Alger. L'architecte de la commune précisera en effet que c’est le plan de la place
adopté par arrété ministériel en date du 23 juillet 1850 qui en a imposé la configuration.
Comme le fait remarquer Bernard Landau -

Il y a avec le Second Empire une cohérence trés forte entre I'art de |a voie publique et le

réglement de voirie. |ls accomp I'embelli et la medernisation de la ville et

<4

codifient d'une certaine maniére les normes du nouveau cadre de vie de la bourgeoisie
citadines

De la méme maniére, la hauteur des arcades, la disposition des fagades et le gabarit fixés
par G. Bournichon devaient associer la norme 2 fa fin d'embellissement. La reproduction des
arcades de la maison de Gravier étant matériellement impossible, I'architecte opta pour des
arcades plus hautes, certes pour des raisons hygiéniques, mais que « le tous commun
indiquait tout naturellement, qu'un motif milieu devait toujours étre plus grandiose que les
bas-cotés. »:. Pour cette méme fin de cohérence esthétique, il n'hésitera pas aussi, au
risque d'étre en contradiction avec ses arguments concernant la salubrité publique, 3
donner a la galerie 3 arcades de l'ilot F la méme hauteur que celle de la maison Gravier=.

2-1.2 Les lotissements de la rue de la lyre et « les irrégularités de forme » assumées

S'il devait y avoir un seul moyen de dégeler massivement le sol, accélérer le processus
d'appropriation des terrains privés et procéder a leur lotissement, c'est bien le percement
de voies nouvelles 3 travers le tissu ancien, car ce type d'interventions avait pour condition
sine qua non 3 leur réalisation le recours a I'expropriation. Pourtant, entre le 17 septembre
1846 date de |'approbation de son plan et 1852, aucune expropriation pour cause d'utilité
publique n'est déclarée dans le cadre du percement de la rue de la Lyre. L'administration
attendait 3 cause de la crise économique qui pesait sur I'exécution des travaux™, que la
démolition des maisons soit sollicitée par les propriétaires eux-mémes, comme ce fut le cas
pour une partie des maisons se trouvant 3 |'extrémité nord de la future percée ™.
L'avancement des travaux dépendait aussi des acquisitions a |'amiable des propriétés au
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profit de |'administration des domaines™, ou des échanges de biens que permettait
I'ordonnance du 9 novembre 18457 Cette fagon de faire est a I'origine de lenteurs dans la
réalisation des travaux. Ce n'est qu’une fois que I'administration admit la nécessité de
recourir 3 I'expropriation que cette percée fut achevée.

Les expropriations engagées en 1852 ont concemné le trongon central de la future rue
Napoléon, qui correspond & l'ancienne rue de la Lyre. Afin de hater les travaux,
I'administration déclare « I'urgence pour la prise de possession immédiate conformément 3
I'art 62 de I'ordonnance du Ter octobre 1844 » ™, Mais |'impact de cette mesure sera peu
important sur I'avancement des travaux, d’une part, parce que |'expropriation ne concernait
a chague fois qu'un nombre réduit d'immeubles, d'autre part, 3 cause des lentes procédures
d'adjudication des terrains expropriés.

L'administration était consciente des inconvénients de sa politique de percement. Elle
admet en 1863 que:

Si les ressources de |a commune, lui avaient permis de fare en méme temps tenter les
expropriations nécessaires pour |'ouverture et le dégagement de cette rue d'un bout 2 |'autre,
nous aurions économisé des sommes considérables que nous avons perdues en procédant
par parcelles.

Elle tenta de procéder autrement pour 'ouverture de I'extrémité nord de la nouvelle rue de
la Lyre, rebaptisée sous le Second Empire rue Napoléon, en inscrivant ces travaux dans le
cadre d'un projet d'alignement de trois rues transversales 2 la rue Napoléon, a savoir Juba,
du Lézard et Porte Neuve. Ce projet vise a désencombrer le trongon de la rue de Chartres
compris entre la place du méme nom et la place de I'église, car « la moindre voiture qui
s'engage dans cette voie populeuse interrompt pour ainsi dire la population. »

Dans ce projet, les trois voies proposées n'ont en commun avec les anciennes que les noms.
Il s'agit en réalité de voies totalement nouvelles, rectilignes, de 8 métres de large, tracées
perpendiculairement aux rue Napoléon et de Chartres de maniére & définir quatre nouveaux
ilots. La commission spéciale instituée pour évaluer ce projet, souligne dans un rapport
adressé au conseil municipal I'intérét de ces derniers :
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Au lieu de leur configuration anguleuse et étranglée, les ilots auront, d'aprés ce plan,
une forme réguliére et tout 4 fait convenable aux constructions. Ce projet offre des
avantages marqués pour le quartier auquel il s'applique, comme circulation, salubrité
et embellissement. |l présente de magnifiques développements de fagades ; il
accompagne et achéve dignement le plan de fa rue Napoléon.su

Ainsi, ce projet supprime les deux ilots sur lesquels sont établis trois bazars : Salomon,
d'Orléans et du Divan. |l s'agit de nouvelles constructions constituant, avec I'hétel de la
Régence et la maison Duchassaing les premiers ilots urbains traversés par des passages
construits par des particuliers durant la premiére décennie de I'occupation frangaise™. Le
fait est que I'un de ces passages, bazar d'Orléans qui se trouvait en bordure des rues Jenné
et de la Couronne®™, appartenait, du moins en partie, 3 un dénommé Redon et qu'il ait été
conservé pendant prés de deux décennies porte a croire que son propriétaire n'est autre
que Jean de Redon™, qui allait dans les années 1850 investir avec Stucklé dans ce projet de
percement.

Pour percer ces nouvelles voies, la commune pouvait recourir & la réglementation sur
|'expropriation du Second Empire, notamment de la disposition contenue dans le décret de
1859 autorisant I'expropriation dans le cas de la suppression de voies anciennes
perpendiculaires 3 la percée. Mais encore fallait-il qu'elle ait les moyens financiers pour faire
face aux indemnités d'expropriation !

Faute de ressources suffisantes, la commune décide de ne pas procéder par parcelles et a
I'adjudication publique, mais plutdt d'associer 4 ce projet les propriétaires de la zone
d'intervention qui sont majoritairement des israélites. Elle a ainsi recours 3 la « revente
anticipée » des terrains qui resteront disponibles en bordure des nouveaux alignements,
mais sans pour autant privilégier les propriétaires riverains, d‘ailleurs ces derniers ne
mangueront pas de le contester. L’administration admettait et assumait ce qu'elle gualifie
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de « irrégularités de forme n , mais elle considérait qu'il importait davantage d'achever ce
coté de la rue de la Lyres.

Une affaire suffit 3 illustrer combien, par le passé, I'expropriation donnait lieu 3 de longs
débats entre les membres du conseil de gouvernement. L'administration hésitait a y avoir
recours quand elle ne répondait 3 aucune « question d'utilité publique » mais plutét 3 une
« question d'embellissemeant qui ne lui semble pas pouvoir donner ouverture 3 une mesure
aussi rigoureuse que |'expropriation. »» | sagit d'une affaire datant de 1840 concernant un
propriétaire privé du nom de Zarmaty qui voulut provoquer I'expropriation de quatre
boutiques enclavées dans sa maison afin qu'il puisse élever un nouvel immeuble 3 I'angle
des rues de la Casbah et Bab el Oued. Seulement, aucune portion de ces boutiques qui se
trouvaient sur la rue de la Casbah ne tombe dans la voie publique, mais bien au contraire,
elles devaient 2 la suite de leur reconstruction s’avancer sur I'alignement. Mais pour parvenir
a ses fins, le propriétaires lia la reconstruction de son immeuble 4 I'achévement de la rue
Bab el Oued. Dés lors, cette requéte lui est accordée par le conseil de gouvernement, mais
ce dernier se réserva le droit de toujours statuer au cas par cas si des affaires analogues
seraient soumises  sa délibération.

Pour le projet des nouvelles rues Juba, du Lézard et Porte Neuve, plusieurs propositions
sont faites par les israélites du quartier & la commune, mais le choix définitif de cette derniére
s'est porté sur les propriétaires qui détenaient le bazar Salomon formant la compagnie
Azoubile et consorts. Outre I'échange des parties de ce bazar qu'englobe le troisiéme ilot
projeté contre des terrains appartenant 3 la commune, la compagnie israélite se proposait
de payer ou d'avancer le montant des expropriations en échange de la prise pour son
compte de trois des nouveaux ilots et une partie du quatriémess, 'autre étant restée aux
mains de deux propriétaires opposés  ce traité*,

L'accord et le cahier des charges régissant cette transaction est approuvé durant le second
semestre de l'année 1863. Dés lors, la compagnie, avait un délai d'une année pour la
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construction de chaqgue ilot. Elle devait aussi « se conformer au mode de construction et &
I"architecture adoptés pour la rue Napoléon »5.

Aux alentours de 1863, est projetée aussi la création d'un nouvel ilot quadrangulaire, cette
fois-ci, a 'extrémité sud de la future rue Napoléon, entre la rue Médée et I'impasse Sidi
Lakhal. Il s'agit en réalité de la finalisation d’une opération engagée dés 1853 avec
I'expropriation de 18 immeubles appartenant majoritairement a des israélites™'. En 1864, de
ce lot, il fallait exproprier & nouveau trois maisons, appartenant depuis 1857 & Warot, Semel
et Schneider. Ces immeubles, qui occupaient une partie non négligeable de l'ilot projeté,
leur avait été donnés par la municipalité, sur leur proposition, en échange de I'abandon des
terrains qu'ils possédaient dans le faubourg de Bab Azoun et sur lesquels devaient étre
projeté le nouveau palais du Gouvernement?:=,

Quand la municipalité décide en 1864 d'exproprier ces immeubles, elle le justifie non pas
par la nécessité d'achever les travaux d'ouverture de la rue de la Lyre mais plutét par le
projet de percement de la rue Randon. Pour ce faire, elle s'appuie sur I'article premier du
décret du 26 aolt 1859 qui lui permet de comprendre dans tout projet d'expropriation pour
I'élargissement des rues d’Alger la totalité des immeubles touchés par |'alignement lors
qu'elle juge que les parties restantes ne sont pas d'une étendue ou d'une forme qui
permettent d'y élever des constructions salubres.

Mais au vu du tracé des nouveaux alignements, cet argument ne justifiait pas cette
expropriation et le préfet d'Alger ne manqua pas de le souligner, lors d'une délibération du
conseil municipal tenue en aolt 1863. Pour lui, du moment ol les immeubles en question
ne tombaient pas dans |'alignement de la voie publique de la rue Randon il n'y avait pas lieu
d'apprécier s'ils sont d'une étendue ou d'une forme qui permettent d'y élever des
constructions salubres. |l invoque aussi le troisidme paragraphe du décret du 26 aoiit 1859
qui donne aux propriétaires la possibilité d'opter pour une procédure alternative a
I'expropriation=:. lls pouvaient en effet proposer de réunir a leurs biens les parcelles de
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terrain résiduelles acquises par la commune 2 la suite de 'expropriation des immeubles
tombant dans la voie publique afin d'avancer sur les nouveaux alignements.

En passant outre cette procédure, la municipalité a tenté de reproduire le méme dessein
que celui de |'extrémité nord de la rue Napoléon, en créant : « un lot homogéne propre par
sa forme, sa situation et son aspect général 3 recevoir une belle construction 555, mais cette
fois-ci sans associer des compagnies immobiliéres dans les opérations d’expropriation. De
ce fait, elle s'est imposé : x des sacrifices considérables pour embellir la ville et pour donner
a la circulation, dans plusieurs quartiers populeux, les facilités qui lui manquent. »=

L'embellissement dont il est question ici semble étroitement lié au projet de construction
du palais de justice prévu alors 3 l'emplacement réservé initialement au palais du
Gouvernement dans le cadre du plan d'alignement de 184é. |l peut étre aisément supposé
que la municipalité devait intervenir sur ses abords en créant des immeubles-ilots, dont
I'aspect général devait étre plus en harmonie avec ce batiment-monument que celui
résultant du remaniement d'ancienne constructions.

Aprés avoir requ de la part du préfet un avis défavorable & son projet d'expropriation des
propriétés de Warot et Semel, la municipalité en rédige un second qui fera I'objet d'une
délibération du conseil de préfecture, le 8 décembre 1863. Ce second projet intervient & la
suite de la réclamation de ces deux propriétaires du droit de préférence dans 'acquisition
des parcelles qui leur sont nécessaires pour se porter jusqu'aux alignements de la rue
Randon, et que leur donnait l'article 53 de la loi du 16 septembre 1807.

Afin de faire barrage a ces réclamations, la municipalité décide tout d'abord d'inscrire cette
opération plutdt dans I'opération d'achévement de la rue Napoléon que dans le projet
d'ouverture de la rue Randon, afin que les terrains résiduels en bordure de cette demiére ne
puissent pas &tre réclamés par Warot et Semel. Aussi, cette fois-ci elle évitera de justifier
I'expropriation par des considérations esthétique et s'appuiera sur des arguments
juridiques. Elle invoquera de nouveau l'article premier du décret du 26 aot 1859 mais cette
fois-ci, en |'appuyant par la largeur insuffisante des immeubles a exproprier et leur
enchevétrement dans les propriétés mitoyennes, dont I'expropriation est déclarée d'utilité
publique pour 'cuverture de la rue Randon :

... les immeubles des sieurs Warot et Semel n'ont qu'une largeur moyenne de 7 & 8 métres,
y compris les 4 metres tombant dans les arcades de la rue Napoléon ; qu'ils ont une forme
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tout & fait iméguliére, et qu'ils sont enchevétrés dans les propriétés contigués dont un arrété
du Gouverneur-général, en date du 12 Octobre 1863, a déclaré I'expropriation d'utilité
publique pour I'ouverture de rue Randon

La encore, municipalité contesta la revendication par Warot et Semel le droit de préférence
dans l'acquisition des parcelles résiduelles, qui leur aurait permis d'avancer jusqu'au
nouveaux alignements, d'une part parce que la commune n'était pas encore propriétaire de
ces terrains et d'autre part, parce que ce méme droit pouvait étre réclamé par les
propriétaires des immeubles dont une partie seulement tombait dans la voie publique de la
rue Randon. Enfin, la municipalité considérera que son nouveau projet d’expropriation était
« pleinement justifié » par le fait que l'achévement du percement de la rue Napoléon
induisait la suppression de |'impasse Sidi Lekhal. Par ce demier argument, elle semble
invoquer la mesure la plus caractéristique de la réglementation de I'expropriation du Second
Empire, & savoir le droit d'opérer des expropriations intégrales lorsque d'anciennes voies
sont supprimées.

Ce second projet d'expropriation regoit I'aval du conseil préfectoral. Mais dans son rapport
au conseil de gouvernement, le conseiller-rapporteur de Toustain ne manquera pas de
discuter le bien-fondé de cette décision. D'abord, il précise que le peu de largeur (ou plutét
de profondeur) des constructions ne peut &tre retenu comme argument, étant donné que
les immeubles se développent aussi aux étages au-dessus des galeries a arcades et que
celle-ci sont partie intégrantes des constructions. Puis, il reléve I'erreur commise par la
municipalité dans |'appréciation de la superficie totale de I'ilot qui, selon elle, ne permettrait
que la construction qu‘une seule maison salubre. Or, |a partie entiérement indépendante
des propriétés Warot et Semel et des parcelles pour lesquels ils peuvent prétendre 2 la
concession, avait A elle seule une superficie de 100 métres carrés et formait un carré presque
parfait délimité par les rues Napoléon et Randon et par la place du futur palais de justice.
Elle est de ce fait « de nature a recevoir une construction indépendante, non seulement trés
salubre, mais établie dans les meilleures conditions d'architecture, de solidité et
d'élégance.» = La totalité de I'ilot qui doit comporter neuves arcades sur la rue Napoléon
pouvait ainsi « se préter a |'établissement de deux et méme de trois maisons suffisamment
pourvues d'air et de dégagements. »*

Enfin, il estime que la suppression d'une ancienne voie devenue inutile est invoquée
accessoirement par le conseil de préfecture, sans doute, uniquement pour légitimer le
recours a la réglementation de 1859 sur les rues d'Alger. De plus, elle ne justifierait que
I'expropriation de la maison située impasse Sidi Lekhal no. 7.
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N'ayant pas réussi a trouver un argument assez solide dans la réglementation en vigueur
pour justifier I'expropriation que la commune voulait obtenir 3 tout prix, le conseil de
gouvemement tentera dans une seconde séance de délibération™*, d'orienter plutét le
débat sur le statut des galeries a arcades. Considérer ces derniéres comme partie intégrante
de la voie publique, ou commae faisant partie de la propriété privée et uniquement frappée
de servitude de passage influe sur I'évaluation de la superficie des immeubles 3 exproprier.
Dans le premier cas, cette dernidre est réduite ce qui justifierait |'expropriation,
contrairement au second cas.

Notons que les dispositions du décret du 26 aolt 1859 sont de nouveau discutée lors de
cette seconde délibération du conseil, ol cette fois-ci il est fait référence a la Métropole et
des arguments que |'on pouvait avancer pour justifier une décision d'expropriation dans les
mémes conditions et suivant les mémes dispositions réglementaires en la matiére :

Il pouvait y avoir |2 une grande et belle ceuvre & achever, 3 compléter. || fallait que dans ces
quartiers embellir, assainir, ouverts & |'air et a la lumiére, tout fit digne de |'entreprise et
concourait au résultat. Il n‘était pas possible surtout de laisser, sur les bords de ces rues
nouvelles ou rajeunies, des doaques infectes, des réceptacles hideux, ni méme de permettre
a de mesquines constructions les seules que pt comporter I'insuffisance du terrain, de
rompre I'harmonie des lignes et de gater I'unité majestueuse de |'ensemble par des
contrastes choguants.s:

Mais une fois encore, le rapporteur de Toustain se montre inflexible face a ces considérations
esthétiques et aux interprétations que I'on s‘aventurait 2 faire de la réglementation sur
I'expropriation du Second Empire afin de répondre « aux tendances des communes » et ce
au détriment des droits de la propriété privée. Cependant, il a suffi cette fois-ci que l'on
s'entende sur le statut du sol des galeries 3 arcades pour trancher sur la légitimité ou pas de
la demande d'expropriation intreduite par la commune. Ainsi, aprés avoir décidé qu'il devait
étre considéré comme partie intégrante de la rue, le conseil de gouvernement vote a
I'unanimité en faveur de I'expropriation.

Apreés la publication dans la presse’= de Iavis d'expropriation pour cause d'utilité publique,
les deux propriétaires, Warot et Semel, adressent, le 29 avril 1864, au gouvermeur-général
un mémoire pour exposer leurs droits, toutefois, ils n'y apportent aucun argument nouveau
qui n'ait été préalablement discuté et apprécié par le conseil de gouvermnement. Face a cet
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état de fait, ce demier décide lors d'une troisigme délibération' de maintenir sa position
vis-a-vis de cette expropriation et de rejeter par conséquent les doléances des deux
propriétaires.

Notons par ailleurs que lors de ces demiéres délibérations concernant cette affaire, le tracé
du c6té nord de ['ilot est modifié. Dans le projet initial, le tracé de la rue Médée présentait
a ce niveau une brisure résultant du prolongement de ses deux trongons, celui constituant
une ligne plus ou moins droite perpendiculaire  la rue Napoléon et celui s'amorgant & partir
de la rue Randon. Ce tracé donnait a I'ilot une forme irréguligre qui contraste avec I'objectif
de la municipalité qui lui servait d'argument justifiant I'expropriation qu'elle peinait 4 faire
admettre a certains membres du conseil de gouvernement ; celui :

de faire substituer des batiments d'un caractére régulier aux anciennes constructions

mauresques situées dans |'ilot dont les immeubles des sieurs Warot et Semel font partie |

serait atteint beaucoup plus sdrement encore si l'on donnait aux angles de cet ilot une forme
normale. s

Afin d'y parvenir, il suffisait de prolongement uniquement le trongon de la rue Médée
perpendiculaire a la rue Napoléon jusqu‘a la rue Randon. Ce redressement qui donnera a
I'lot sa forme définitive, est indiqué sur le plan des lieux par une ligne tracée au crayon et
dont les points extrémes sont marqués par les lettres KX.

2-2 La mise en cuvre partielle du plan général d'alignement a partir de 1860

Quelques-unes des interventions urbaines projetées dans le périmétre de la Casbah dans le
cadre du plan d'alignement de 1846 sont mises en ceuvre a partir des années 1860. |l s'agit
des boulevards de la Victoire et ceux établis a I'emplacement des anciens remparts nord et
sud hérités de la période ottomane. Des nouveaux percements projetés qui, pour rappel,
devaient traverser du nord au sud les quartiers de la partie haute de la Casbah, seule |'idée
de la rue du Centre est concrétisée 3 travers I'ouverture de la rue Randon. Aussi, cette partie
de la ville est dotée d'une place, la place Randon. Bien que le plan d'alignement y prévoyait
également le dégagement d'une place, de forme losangique, placée & mi-parcours de la rue
Montpensier, il ne s'agit pas de la mise en ceuvre de cette demiére, mais plutdt de celle
d'une place tracée 3 |'extrémité nord de la rue Randon, devant la synagogue. Ainsi, c'est la
construction de ce batiment-monument, vers 1858, au fond d'une impasse, I'impasse Oraly,
qui semble &tre 3 |'origine de ce dessein.

Plus tard, dans les années 1870, est mis en ceuvre le second trongon de la rue du Rempart,
le futur boulevard Amiral Pierre qui est aussi projeté dans le plan d'alignement de 1846.
Toutes ces interventions sont engagées au moment ol sont en vigueur la seconde
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réglementation sur I'expropriation et la loi sur le logement insalubre qui constituent Jes
moyens juridiques qui permettaient alors 3 la Métropole de mettre en ceuvre le Pars
haussmannien. Pourtant, |'autorité continue & intervenir en tenant compte de la consistance
du tissu, en procédant 4 des échanges de biens entre le domaine et des particuliers, en
ayant recours 3 la concession, en un mot, en persistant dans |'intervention par parcelles. lci
seront exposés trois exemples de cette mise en ceuvre partielle et étalée dans le temps du
plan général d'alignement de 1846, qui suffisent a rendre compte de son incidence sur les
intentions de départ : la rue Randon, |a place du méme nom, les boulevards de la Victoire et
du Centaure.

2-2.1 La premiére voie de dégagement de la haute Casbah : la place et de la rue Randon

Dans la seconde moitié du XIXe siécle, plus précisément entre 18462 et 1865, la partie haute
de la Casbah connait une intervention de voirie d'une envergure assez importante, celle
visant le dégagement d'une place autour de la synagogue et I'ouverture d'une nouvelle rue
allant de cette dernigre a |'escalier du théatre. Il s'agit d'un trongon de la rue du Centre dont
I'objectif était de créer une communication carrossable dans la partie haute de la villews.

Du point de vue du tracé, il est question d'une voie large de 8 métres au lieu des 5 métres
prévues par le plan général d'alignement de 1846. En ayant pour tenant et aboutissant deux
places, la place de la synagogue au nord et celle de la Lyre au sud, la rue Randon reproduit
le schéma typique de la voie de dégagement qui vise 2 relier deux points importants de la
villewss. Cependant, elle n"adopte pas pour autant un tracé aussi rectiligne que celui de la rue
de la Lyre ou de celui proposé par la commission d'alignement. Son tracé tel qu'approuvé
en 1863 différe aussi du tracé en ligne brisée suggéré par le conseiller-rapporteur Ballyet.
Mais il est possible d'y reconnaitre le principe qui a prévalu dans le dessein du trongon de
la rue du Centre allant approximativement™” de la future place de la synagogue jusqu'au
rempart nord de la Casbah, consistant a faire suivre a la voie projetée une direction paralléle
ou identique a celle des rues préexistantes. En effet, un trongon de la rue Pompée compris
entre la premiére impasse & la quelle donne cette rue et la rue de Nemours est englobé
dans la nouvelle voie. De part et d'autre de ce trongon, la future rue Randon traverse des
ilots de constructions.

Ce nouveau tracé implique néanmoins I'expropriation de 46 immeubles tombant dans la
voie publique, qui correspond & un peu plus de 4600 métres carrés de terrains®. Quant au
dégagement de la place Randon, il a nécessité le sacrifice de 30 immeubles pour libérer une
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superficie de 2071 métres carrés. Notons toutefois que dans les deux cas, une partie de ces
terrains, constituant un peu plus que la moitié, devait &tre revendue™, ce qui permettait 3
I'administration d’amortir le colt des travaux.

Pour ce percement, cette dernidre pouvait étendre les expropriations en dehors des
alignements grace a I'article premier du décret du 26 aoit 1859 qui le parmet dans le cas de
la suppression d'anciennes rues limitrophes a la percée?. Mais elle ne semble pas en avoir
eu recours ; le tracé tient compte en effet de la presque totalité des rues transversales 3 la
future rue Randon et méme quand des ruelles se trouvaient partiellement englobées dans
le nouveau front 3 batir, seules les immeubles en bordure des trongons concernés étaient
dépossédés. Dailleurs, certains propriétaires pensaient ainsi échapper a l'expropriation a
I'image de Warol et Semel dont I'immeuble était situé au fond de I'impasse Lekhal. Nous
avons largement abordé cette affaire dans le précédent chapitre. Rappelons seulement ici,
qu'ils avaient consigné, dans le registre de I'enquéte, leur opposition en arguant par le fait
que leur immeuble ne tombe pas dans la voie publique dans le cadre du percement de la
rue Randon. §'ils obtiennent gain de cause, ce ne fut que partie remise, car |'administration
avait I'intention d'exécuter cette expropriation dans le cadre de la réalisation du demier
trongon de la rue de la Lyre, rebaptisée alors rue Napoléon®:.

Le plan cadastral de 1868, confirme le maintien des voies transversales a la rue Randon aprés
louverture de cette demiére. De plus, ces ruelles ne semblent pas avoir subi des
réalignements. Pour le cas de l'impasse Bourmont cela s'explique par la présence d'un
immeuble appartenant a l"autorité militaire. Pour les autres, c'est la présence des entrées
des maisons se trouvant derriére le front bati de la rue Randon, associé 3 une expropriation
limitée aux immeubles tombant en tout ou en partie dans la voie publique, qui semble en
avoir imposé le maintien.

Notons par ailleurs, que malgré une échelle de plan qui permet de représenter autres détails
que le tracé du parcellaire, ce plan a 'instar des autres plans d'alignement ne rend pas
compte de la configuration en escalier des rues. |ls refléte ainsi le maintien d'une conception
d'un dessein se restreignant délibérément au tracé de la voie ouverte.
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2-2.2 Le boulevard de la Victoire ol la primauté des considérations militaires

La création du Boulevard de la Victoire est étroitement liée au projet de modernisation des
fortifications d'Alger, qui outre la réalisation d'une nouvelle enceinte 4 la Vauban, prévoit de
faire de l'ancienne forteresse ottomane, al-Qasba, qui couronne la ville, «une citadelle
européenne »2 et d'ouvrir une esplanade et une rue militaire en sa bordure orientale, au
pied des glacis, afin de la séparer du reste de la ville. Ces travaux urbains sont projetés dés
1840, tel que peut en témoigner un « projet général de perfectionnement de la place
d'Alger »7 rédigé par le directeur des fortifications. lls sont, par ailleurs, intégrés dans le
plan général d'alignement de la ville d’Alger™. La rue militaire y est pensée comme un
boulevard planté de rangées d'arbres créant la continuité avec les jardins en gradins projetés
a I'emplacement des anciens remparts sud et nord de la Casbah.

Les avis sont partagés quant & l'occupation de la haute ville par des européens qui devait
résulter de la réalisation de ce boulevard. Le directeur de I'Intérieur E. Guyot, estimait que
cette partie de la ville devait étre laissée aux autochtones et qu'il « Il y aurait une sorte de

barbarie a leur enlever ce demier refuge »¥s étant donné qu'ils ont été contraints a quitter
la basse Casbah aprés |'arrivée massive d'européens. Le directeur des Finances L. Blondel
voyait au contraire dans ces travaux un moyen de revaloriser la propriété domaniale de la
haute ville, d'une part, et d'autre part de contenter « Le commerce, [et] les services civils qui
réclament incessamment une place qui leur manque. »”¢

Il n‘est pas étonnant, de voir le directeur de I'Intérieur s'opposer une fois de plus a un projet
du Génie, mais cette fois—ci 'intérét de ce demier pour la défense est a l'origine de son
approbation par le ministre de la Guerre. En tout état de cause, les améliorations devant
étre apportées a I'ancien systéme défensif impliquent

la délimitation de servitudes intérieures a imposer a la population pour cette citadelle dont
le développement de la fortification est en quelque sorte tout a l'intérieur et dont le rayon de
servitude prendra un vaste terrain ol il ne sera pas permis de batir*7.
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Mais si elle ne devait pas ainsi permettre le développement de la construction privée,
I'ouverture du futur boulevard de la Victoire allaient nécessiter la réalisation de la plus
importante opération de réquisition de terrains par le Génie dans la partie haute de la ville,
sur une largeur estimée a 50 métres sur la moitié de son étenduen. Il s'agit de la partie
comprise entre le front de gorge d'al-Qasba et la ligne droite qui correspond 2 la fagade
unique du boulevard de la Victoire donnant sur I'esplanade militaire projetée.

Bien que le dessein du boulevard de la Victoire ait été, depuis 1840, reproduit dans tous les

&

projets successivement pr pour la construction de la nouvelle citadelle d'Alger, ce
n‘est qu'en 1863 qu'un plan et un état estimatif spécifique a cette intervention sont présentés
par le commandant du Génie. Ce projet spécial fera I'objet d'une conférence tenue entre le
commandant du Génie, |'ingénieur des Ponts et Chaussées et |'architecte en chef de la ville,
le 6 juin 1863, afin de fixer les conditions générales du tracé et nivellement de cette nouvelle
voie de communication”. Le projet sera définitivement adopté par décision ministérielle, le
9 aodt 1871.

D'aprés un croquis de 1872, ce dessein supprime partiellement ou en leur totalité les rues
anciennes suivantes : le trongon de la rue de |la Casbah a partir de la rue des Pithieuses, cette
derniére étant aussi sacrifiée 3 partir de |'impasse a laquelle elle donnait acces ; impasse
de la rue de la Gazelle et la rue du méme nom sont également partiellement supprimées ;
de méme pour les rues des Vandales et du Condor dont ne subsistera qu’un petit trongon
pour chacune d'elles. Les rues de la Baleine, de la Colombe ainsi que la rue de la Victoire
sont quant  elles complétement supprimées.

Il s'agit aussi de l'opération urbaine la plus couteuse et la plus fastidieuse que
I'administration militaire eut 3 mener du fait de la topographie accidentée du site et de la
configuration du parcellaire par rapport au tracé proposé. Si le service des Domaines céda
tous les biens domaniaux se trouvant dans la zone d'intervention au service du Génie™, ce
dernier devait également négocier avec les propriétaires privés dont un certain Adolphe
Mesguich qui y détenait pas moins de 22 immeubles.

Notons néanmoins, qu'au-dela de la réalsation de ce projet, la libération de ces terrains
devait parmettre de se conformer au classement d'al-Qasba comme cuvrage défensif
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portant servitude par |'arrété du 28 ao(t 1840w, De plus, d'aprés une décision ministérielle
du 30 aolt 1866, ces acquisitions foncigres conditionnaient |'opération de bornage™ de
I'esplanade militairess,

Les cessions du Domaine ou l'intervention urbaine & moindre frais

Sans les cessions de I'Etat, le service du Génie aurait eu beaucoup plus de mal & réaliser
I'esplanade militaire. En effet, I'administration des Domaines joua le réle d'intermédiaire
entre le Génie et les propriétaires privés qui devaient abandonner leurs biens a ce demier
par voie d'échange. Mais pas seulement, dans le cadre de ce projet, elle céda également
ses propres immeubles.

Rien que pour la transaction avec A. Mesguich, le Domaine dut céder 9 immeubles et terrains
au service du Génie, afin que ce dernier puisse les rétrocéder a ce propriétaire’s. De par
I'ampleur des échanges de propriétés qu'elle a nécessité, la réalisation de I'esplanade
militaire constitue une opération immobiligre d'une envergure totalement inédite. A notre
connaissance, les échanges que permettait I'ordonnance du 9 novembre 18454, n'ont
jamais concemné 2 la fois et pour le compte d'un seul propriétaire autant d'immeubles.
Dailleurs, cette transaction dut faire I'objet d'un arrété spécial du gouverneur-général en
date du 13 awril 1861. Mais cela n'a pas empéché que |'on fasse de ce demier un usage
abusif : « on voulait étendre ses effets 3 la constitution du Domaine militaire de |'Algérie
entiére. »s. Cela témoigne d'un changement d'attitude de la part du Génie vis-3-vis des
biens affectés 2 ses besoins. En effet, ce dernier avait fait preuve jusque-1a, comme le
démontre R. Ouahés dans sa thése, d'une conduite plutdt conservatrice qui, pour rappel,
serait d'aprés lui & l'origine du plan irrégulier de la place d'armess .

Néanmoins, la prise en charge des travaux par le service du Génie aura permis d'éviter le
recours au sociétés immobiliéres dont « la soif de profits » aurait induit des expropriations
et donc des destructions encore plus importantes.
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Le 28 octobre 1845, cette situation détermina le gouverneur-général 3 arréter toute session
d'immeubles domaniaux aux services qui ne compteraient s'en servir que comme moyen
d'échange ou en paiement de prix d'acquisition ou d'expropriation a leur profit.

Cette décision ferait ainsi écho 3 la politique du « Royaume arabe » qui se traduit sur e plan
urbain par une volonté de 'Etat de préserver de la destruction le cadre bati autochtone. Elle
peut étre ainsi considérée comme préventive, car il y avait un réel danger 4 livrer d'anciennes
maisons « mauresques » aux propriétaires privés, surtout quand les acquéreurs sont
d'origine européenne. A terme, cela aurait donné la possibilité 4 ces demiers de renforcer
leur présence dans la haute ville et d'y opérer des remaniements urbains plus importants,
ou du moins de les susciter, comme le craignait, en 1840, le directeur de |'Intérieur E. Guyot.

Mais elle sera au final sans conséquences sur la réalisation de I'esplanade et la rue militaire ;
tous les échanges de propriétés prévus dans ce cadre, seront maintenues.

Outre les cessions opérées dans le cadre de |'accord conclu avec Mesguich, le service des
Domaines se trouva dans I'obligation de contenter, par le biais de transactions immobiliéres
également, d'autres propriétaires touchés par l'ouverture de la rue militaire. C'est le cas pour
une autochtone, Kadoudja-ben-Kesnadji, dont la maison située au no. 5 de la rue des
Vandales menagait ruine aprés la démolition de la maison mitoyenne qui tombait dans
I'alignement de la rue militaire. Afin de l'indemniser, I'administration des domaines fut
contrainte a lui céder une autre maison qu'elle possédait sur la rue de la Gazelle et de
laquelle elle en tirait un loyers.

Quand les portions d'immeubles tombant dans le nouvel alignement étaient minimes, le
service du Génie dut trouver des alternatives a ces cessions souvent onéreuses pour |'Etat.
C'est le cas pour deux maisons dont seulement un angle pour chacune d'elles devait étre
sacrifié : 'une située au numéro 12 de la rue de la Gazelle et appartenant 3 un autochtone
du nom de Oulid Mouley M'hamed ; l'autre située au numéro 11 rue des Pithieuses dont le
propriétaire est désigné par « Hadj magon ». Ces deux propriétaires autoriseront la cession
des terrains tombant dans la voie publique mais sous la condition qu'ils conservent les
portions restantes de leurs maisons et que celles-a soient protégées des terres de la rue qui
est en remblai par la construction d'un mur de souténement aux frais du département de la
Guerrews.

Des propriétaires privés au ceeur d'un projet militaire

Adolphe Mesguich était prét 3 céder au service du Génie ses immeubles se trouvant dans le
périmetre de la future esplanade contre un nombre égal d'immeubles domaniaux situés a
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I'intérieur de la ville. Le but étant une réalisation a caractére militaire, ces demiers devaient
aussi faire partie de ceux affectés au service du Génie, d'od le recours au service des
Domaines comme intermédiaire dans ces échanges de propriétés. Notons toutefois que
cette transaction ne s'est pas faite en une seule fois, mais plutdt d'une maniére fragmentée :
de 1864 & 1879 le Génie eut 3 traiter directement avec Mesguich, puis durant la derniére
décennie du XIXe siécle, avec ses héritiers. Un mémoire établi en 1895 par le Chef du Génie
Péret nous apprend que ce propriétaire n'était pas impliqué seulement dans le projet de
I'esplanade, mais qu'il avait eu

d‘assez fréquentes relations avec le Génie militaire pour la cession de divers immeubles lui

appartenant et devenues nécessaires soit a Fouverture de voies militaires soit a la création ou

a I'agrandissement de nouveaux établissements dans la place d'Alger.»

La mesure du 28 octobre 1865, visant 3 mettre fin aux échanges abusifs de bien domaniaux,
a obligé I'administration 3 soumettre 3 nouveau le projet d'échange d'immeubles entre le
Génie et Mesguich a la délibération du conseil de gouvernement le 13 juin 1866. Ce dernier
I'approuva en considérant qu'il y'avait lieu de passer outre cette instruction étant donné
qu'elle ne spécifiait pas un effet rétroactif en ce qui conceme les échanges prévus par |'arrété
du 13 avril 1861 pour l'installation de I'esplanade et afin de ne pas retarder davantage la
réalisation de cette derniére”.

Dans le contrat d'échange initial, il était question de 22 immeubles™, cependant, ce
propriétaire avait du mal 3 les justifier par des titres de propriété: et seulement 12 sont

livrés en 1866. Un état des lieux de I'esplanade militaire dressé en 1872 permet d'identifier Figure 113
ces derniers. Sur ce plan, ils sont entourés d'un liseré brun. Six de ces immeubles auxquels
sont attribués les numéros d'ordre 1°6° 7° 8° 11° et 12° tombait totalement ou partiellement
dans la rue militaire ; ils sont situés en bordure des rues Porte Neuve, de la Baleine, de la
Gazelle, Pithieuse et du Chameau. Les six autres, numérotés 14° 15° 16° 18° 20° et 21° se  Annexe 11
retrouvent a l'intérieur de I'esplanade ; ils sont situés en bordure des rues de la Colombe,

des Vandales, da la Gazelle et de la Casbah.

Figure 126

En plus de ces immeubles, en 1872, Mesguich fera d'autres cessions de terrains et
immeubles au service du Génie. Ceux qui se retrouvent sur le tracé du boulevard de la
Victoire, consiste en :

264



- une maison mauresque située au numéro 18 de la rue des Mamelouks englobant une
cour murée de 15 métres carrés.

- un immeuble faisant I'angle des rues des Vandales et de la Colombe se trouvant dans
I'indivision entre plusieurs propriétaires dont Mesguich par 'intermédiaire duquel devait
se faire 'acquisition.

- un vaste emplacement” compris entre les rues Héliopolis et des Vandales et qui devait
lui revenir dans le cadre de I'échange conclus en 18464. Mais en 1872, il préféra le
rétrocéder a I'Etat & cause de sa situation en deca du niveau de la nouvelle voie qui les
rendaient inaccessibles. | demanda en contrepartie d'autres terrains militaires se trouvant
en bordure du nouveau boulevard.

Mesguich procédera a la cession de 10 autres immeubles situés dans le périmétre de
I'esplanade. L'emprise au sol de plusieurs d'entre eux dépassaient les 100 métres carrées™,
ce qui est plutdt singulier pour la haute ville et pour la moyenne surfacique d'occupation au
sol de la Casbah qui est d'environ 40 métres carrés». La taille de ces maisons s’apparente
ainsi aux demeures béties par les rais dans le quartier de la Marine, notamment en bordure
de la rue des Consuls®”.

Elles auraient été construites, aprés I'explosion de la poudriére de la citadelle survenue en
1633 et qui avait causé la disparition de 500 maisons, ou  la suite des autres événements
destructeurs gu'avaient connu la ville au cours du XVille siécle (incendie, plusieurs
bombardements et deux tremblements de terre).

Toutes ces cessions ont permis 3 Mesguich d'acquérir non seulement des immeubles a
I'intérieur de la ville comme il Iavait exigé mais aussi des terrains trés bien placés dans
I"ancien faubourg de Bab Azoun.

Le premier immeubles situé a l'intérieur de la ville est cédé 3 Mesguich le 18 acit 1864. Il se
trouve en bordure de la rue Bocchus, attenant a la caserne Médée. Ce n‘est qu'en 1872, que
ce propriétaire fera |'acquisition d'autres immeubles dans la ville au nombre de 9 dont 7 se
trouvaient a l'intérieur de la ville, en contrepartie des 10 constructions supplémentaires
cédés cette méme année au service du Génie®s :
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- I'écurie située au no. 28 de la rue de Chartres qui était attenante a la caserne du parc et
qui dennait sur la rue Bab Azoun, no. 23.

- une maison et une douéra situées au no. 4 et 4 bis impasse Jean Bart
- une maison située au no. 2 de la rue Navarin

- une maison au no. 21 rue Caton

- une maison au no. 40 de la rue des Maugrebins

- une maison au no. 37 de |a rue Kleber

- un second immeuble attenant & |a caserne Médée ; situé cette fois-ci en bordure de la
rue de la Lyre, portant le numéro 46. Il a été acquis, par voie d'échange, en deux étapes
entre le 11 décembre 1865 et 12 février 1872. Ce laps de temps assez long pourrait
s'expliquer par la note du gouverneur-général du 28 octobre 1845, par laquelle il avait
été mis fin 3 toute session d'immeubles domaniaux au profit des services militaires.
Notons que dans le cas de cette cession, derriére la désignation par le terme d'immeuble
au singulier se cache en réalité un ensemble de constructions anciennes. Au nombre de
quatre, si I'on se référe 3 un ancien tracé parcellaire, elles sont séparées de la caserne par
un passage long de 17 métres et dont la largeur varie entre 0,5 et 1,60 métrest'®. Ce
dernier résulte de la prise en compte d'un mur de refend existant qui se trouvait a
l'intérieur du nouveau périmétre de la caserne comme mur de séparation entre les deux
propriétés.

La désignation d'un ensemble d'anciennes construction par le terme d'immeuble laissant
penser 4 I'existence d'une construction unique semble se justifier par le fait qu'il s'agisse
en réalité de la cession d'une partie de la caseme Médée, suite  |'affectation de cette
derniére  la réunion des officiers, une fonction qui par ailleurs ne nécessitait pas autant
de surface que celle de casernement.

La situation 3 coté de la caserne Médée a imposé a la fin du XiXe sidcle aux héritiers
d'Adolphe Mesguich bien des contraintes. lls devaient par exemple, rétablir dans son état
primitif un pilastre qui existait en fagade, 4 I'angle sud-ouest de la rue Corneille ; supprimer
une porte qui donnait sur une petite cour du Cercle militaire ; reconstruire un mur de
mitoyenneté avec ce dernierii. Souvent onéreux, ces travaux ont donné également
I'occasion au Génie de récupérer des terrains aux mains des héritiers Mesguich, se trouvant
dans des zones de servitudes et qui lui étaient nécessaires pour parachever des ouvrages a
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caractére défensif. Parmi ces terrains, une parcelle de 24 m? située a |'angle des rues de la
Casbah et de la Victoire. Son acquisition fut en contrepartie de |'abandon d'une partie des
dépenses des travaux exigés par le Génie.

Le 25 octobre 1875, deux maisons en ruine qui se sont retrouvées sur l'alignement du
boulevard de la Victoire sont remises 3 Mesguich : 'une portant le no. 25 de la rue des
Pithieuses a laquelle furent annexées deux parcelles résiduelles ; 'autre portait le no. 8 la
rue de la Gazelle. |l s'agit de deux constructions occupées jusque-la militairement.

En 1877, il restait encore au service du Génie 3 acquérir quatre emplacements se trouvant
dans l'emprise de |'esplanade : une maison située au numéro 17 de la rue de la Gazelle,
propriété d'un certain Baudin ; un terrain au niveau du numéro 92 de la rue de la Casbah
appartenant 3 Mesguich ; une autre maison portant le n° 4 de la rue de la Colombe,
propriété d'un certain Ben Koulah ; enfin, une propriété située au numéro 8 de la rue des
Vandales, la plus importante en terme de superficie, constituée de deux maisonnettes en
état de ruine, appartenant a un propriétaire du nom de Tansitse:.

Le Génie pouvait prendre possession de ces biens en traitant & I'amiable avec leurs
propriétaires, et il n'y parviendra qu'en 1898, pour les trois premiers moyennant une
compensation financigre. Pour le quatriéme, toute tentative de négociation fut mise a mal
par le prix trop élevé demandé par les héritiers de Tansit:«. Ces derniers justifiaient leurs
prétentions par ce qui semble étre une mise en ruine volontaire de leur propriété par |'état,
car cette demiére leur refusa |a réalisation de travaux confortatifs , 3 cause des servitudes
militaires. Il voyait donc dans cette acquisition demandée par le Génie une opportunité
d'indemnisation pour cette non-jouissance forcée durant un demi-siécle de leurs
immeubles. Les piéces de ce dossier ne nous permettent pas de savoir lequel des deux partis
avait fini par obtenir gain de cause. Mais une chose est sure, cette propriété due
certainement disparaitre pour laisser place 3 l'esplanade militaire. Pour ce faire,
I'administration pourrait avoir eu recours 2 la loi sur le logement insalubre.

Le tracé du boulevard et le sort des « délaissés »

Il semblerait gue le Génie s'était occupé d'abord de |'acquisition des immeubles se trouvant
sur l'alignement du boulevard de la Victoire et tombant ainsi que partiellement dans la voie
publique. L'opération s'achéve en 1874 avec la récupération de la maison appartenant a
Mesguich, située au numéro 18 de la rue des Mamelouks. Cette stratégie devait lui
permettre de proposer par la suite les parcelles résiduelles en contre-échange des
emplacements qui lui restait 3 acquérir dans le périmétres de I'esplanade militaire.

267

Figure 123

Figure 124

Figure 125



Les terrains résiduels que I'administration désigne par le terme de « délaissés » semblent
avoir été constitués en deux groupes : le premier englobe ceux situés entre la rue de la
Casbah et la rue des Vandales ; le second, ceux compris entre cette demiére rue et la rue
Porte Neuve.

A ces deux groupes, s'ajoutent les terrains résiduels qui furent annexées aux deux
immeubles militaires situés sur les rues Pithieuse et de la Gazelle et cédés 3 Mesguich.

Le 25 octobre 1875, le service du Génie remet 3 I'administration des Domaines, toutes les
parcelles du premier groupe, car celles-ci ne pouvaient étre exploitées que par le biais de
leur réunion aux constructions contiglies ™. Il y avait en tout huit parcelles, toutes
constituants les restes de maisons tombant partiellement dans la voie publique. Le tracé de
du boulevard de la Victoire n'étant paralléle & aucune voie bordant ces maisons, tous les
délaissés sont ou bien de forme triangulaire ou bien de forme irréguliere.

Le service du Génie prévoyait de garder les délaissés du second groupe afin de les échanger
contre les quatre emplacements précédemment cités qui lui restaient 3 acquérir dans le
périmétre de |'esplanade militaire en 1877.

Mais dés 1866, le premier groupe de délaissés est également réclamé par I'administration
des Domaines et cette remise est adoptée en principe, par décision ministérielle, dés le 22
mai de cette annéeor, Si ce service convoitait ces parcelles résiduelles c’est parce que
celles-ci pouvaient lui faciliter « I'aliénation des immeubles domaniaux que I'Etat posséde
dans les hauts quartiers de la ville »*_ || s'agit de la maison de plus 94 métres carrés, située
au 11 rue Sidney Smith et d'une autre d’environs 32 métres carrés qui faisait face a la maison
no. 22 de la rue des Mamelouks. De plus, cette administration considérait que cette remise
n’ était qu’un juste retour pour la cession des terrains qu'elle eut a faire au profit du service
du Génie afin qu'il puisse exécuter son projet d'esplanade militaire.

De ce second groupe, seule une parcelle de forme triangulaire est remise au domaine le 7
juin 1866. Pour le reste, le service du Génie s’y opposa. Dans un rapport qu'il rédige le 23
Octobre 1877, ce dernier conclue « qu'il n'y avait pas lieu d'abandenner aux Domaines des
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parcelles de terrain dans une région ol le service du Génie a encore beaucoup 2
acqueérir. »t#?

L'administration des domaines voulait égal 1t prendre pe ion des terrains suivants,
pour lesquels elle avait de potentiels acquéreurs et les moyens de parvenir a leur ventei :

- Un emplacement désigné par la lettre « a », situé sur la rue Porte Neuve, d'une superficie
et d'une forme réguliére permettant d’envisager I'élévation d'une nouvelle construction.

- Trois emplacements contigus désignés respectivement par les lettres e b », a cneta d ».
De petites dimensions et de formes triangulaires, ces terrains ne pouvaient étre exploités
qu'a leur réunion aux constructions limitrophes.

- Emplacements et magasins en ruine désignés par les lettres «e», «f», egnetah»
dont le niveau de terrain se situait 8 4 métres au-dessus du boulevard ce qui mettait tout
éventuel acquéreur dans 'obligation de rattraper le niveau de la chaussée par des
substructions tout en lui faisait prendre le risque d'ébranler les maisons limitrophes. Pour
ces raisons, seuls les propriétaires de ces derniéres étaient considérés comme de
potentiels acquéreurs de ces délaissés. Notons que |'emplacement « h» englobe le
terrain de la maison située au no. 3 de la rue Ptolémée, qui avait été comprise dés 1864
dans l'échange avec Mesguich ", Cependant, ce demier n'était pas disposé 2 le
reprendre, car il présentait également comme inconvénient une profondeur trés petite.
Le plan illustrant le tracé de ces emplacements permet de constater que I'administration
n'envisageait leur cession qu'au moyen de leur réunion des terrains correspondant &
I'emprise de la rue Ptolémée ce qui induisait la suppression de cette demiére.

- Enfin un résidu d'a peine 9 métres carrés désigné par la lettre « i ».

Ces terrains sont restés immobilisés pendant 15 a 20 ans sans que le service du Génie ne
puisse en faire I'usage qu'il prévoyait, car aucun des propriétaires, méme Mesguich qui
devait en bénéficier en priorité par voie d'échange avec d'autres propriétésiae, n'en voulait
pas. Face a cette situation, en 1879, le service du Génie accepte enfin de les céder au service
des Domainest!,

L'histoire de la cession de ces terrains a I'administration civile témoigne de I'existence de
deux stratégies de gestion des terrains résiduels diamétralement opposées : alors gue le
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service du Génie ne s‘en senvait que comme monnaie d'échange afin d'obtenir d'autre
terrains qui lui étaient néc ires pour la réali
considérait comme partie intégrante de ses tentatives de géométrisation de l'espace urbain.
En effet, les croquis accompagnant les demandes d'acquisition des terrains en bordure du

boulevard de la Victoire introduites par le service des domaines font apparaitre des tracés

ion de ses projets, 'administration civile les

projetés visant  donner plus de régularité 3 une partie des ilots constituant I'extrémité nord
de la vielle aprés le dégagement de I'esplanade militaire. En effet, ce transfert du foncier
s'accompagne du réalignement de plusieurs rues transversales au boulevard de la Victoire
cependant, sans en perturber la direction. Il s"agit des rues Porte Neuve, Sidney Smith et de
I'impasse du méme nom dont est préw le percement jusqu'au boulevard de la Victoire ;
aussi des rues des Mamelouks, Héliopolis et des Vandales.

R. Lespés souligne le caractére ambitieux de ce projet et la détermination de la commission
des alignements & le maintenir dans le plan de 1846, pour I'auteur « c’est un signe des temps,
intéressant & noter, que cette confiance soudaine dans |'avenir qui contrastait avec I'extréme
timidité des premiéres années. »10::

Si ce projet recu, malgré la réticence du directeur de l'Intérieur, I'accord de la haute instance
décisionnelle, a savoir le ministre de la guerre, sa réalisation fut ainsi confrontée durant la
seconde moitié du XIXe siécle 2 bien des obstacles. En définitif, le boulevard ne sera achevé
qu'a la fin du XiXe siécle. Ce n'est pas les changements politiques du Second Empire a la
faveur de la politique du « Royaume arabe » qui en est 3 la cause, mais une constance de
l'urbanisme algérois, & savoir le recours a cet urbanisme de parcelle, qui n'envisage
I'intervention sur la Casbah que comme une opération de transaction foncigre & moindre
colt. L'administration eut ainsi recours & des mécanismes d'acquisition de terrains trés
complexes pour le réaliser alors qu'elle pouvait mettre en ceuvre les lois
« haussmanniennes » du Second Empire .

2-2.3 Le boulevard du Centaure ou I'échec d’un investissement privé

Une des opérations d’envergure du plan général d'alignement de 1846 est la création du
futur boulevard du Centaure a I'emplacement de |'ancien rempart sud de la Casbah. Cet
aménagement dont la réalisation devait étre prise en charge par la commune d'Alger
consistait en une voie en gradins de 258 m de longueur pour 18 m de largeur qui commencait
derriére le thédtre,  hauteur de la rue de la Lyre, et aboutissait 4 I'esplanade de la Casbah.
Ce dessein est confié & 'architecte G. Boumichon qui en fera deux vanantes. C'est la
premigre qui est adoptée, la seconde ayant requ comme réserve son colt plus élevé de
réalisation et d'entretienion,
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Dans les colonnes de |'Akhbar, C. Desprez dresse en 1865 un double portrait du ravin du
Centaure. Dans un premier temps, il met en exergue ses traits attirants. Ce lieu que I'auteur
découvre d'une maniére fortuite, au cours d’une de ses balades 4 travers Alger, constitue la
part la plus pittoresque de la ville :

; et ¢a et la brillaient de véritables maisors de campagne avec leurs cours garnies de volatiles,
leurs jardinets fleuris et leur hospitalier entourage de bancs, de terrasses, de passerelles 04

Ce n'étaient partout qu'appentis |égers, toits rusts ts bi , chalets pi ques

Plus loin dans son texte, il le décrit comme étant un cloague :

je m'indignai d'y rencontrer un si détestable doaque. Ce que c'est que nous ! La vue plus ou
moins longue, le nez plus ou moins fin, et nous voila dégoités ou ravis. 13

En effet, aprés la démolition partielle des remparts, le service du Domaine eut recours, une
fois de plus, 3 la location les terrains. Dés lors, a I'emplacement du fossé :

... des constructions &éphémé isérabl faites d'un rez de chaussée, des

baraques sordides occupées par des lavoirs, des buanderies, des teinturiers indigénes, des
fondouks s'appuyaient aux vieux murs délabrés. L'absence d'égouts en faisait un véritable
cloaquetss

Ces terrains devaient &tre nivelés de maniére 3 créer une vaste plateforme destinée a
accueillir le palais de justice qui devait se substituer au palais du Gouvernement projeté a
cet emplacement dans le cadre du plan d'alignement de 1846:0v. L'auteur s'indignait aussi
des lenteurs dans 'exécution de ces travaux :

Le rempart qui subsiste encore depuis la place de la Lyre jusqu'a I'ancienne Porte Neuve doit,
parait-il, &tre abatty, et e ravin qu'il domine comblé. Mais dans combien de temps ? Pas avant
dix années, pas avant un quart de siéde, peut-étre. On sait avec quelle lenteur marchent ici
les améliorations. ... Aura-t-on le triste courage de condamner aussi, pendant des années et
des lustres, une population de trois cents dmes, un véritable faubourg, & vive au milieu
d'émanations dont le moindre inconvénient est de soulever le coeur de dégodt 7101

Le palais de justice ne sera finalement pas construit 3 cet emplacement. En 1879, la place de
la Lyre qui devait en constituer le dégagement ou le parvis est occupée par un marché
couvert, le plus important de la ville!s, construit en fer par la maison Joret.

104 C. Desprez, Centaure 1855

015 i,

018 R, Lespis, 1930, p. 327

w17 Sypra., p. 226-226

o C. Desprez, Centaure, 1855

1w CF, & C, Piaton et autres, 2016, p. 124
1B Ch. Goulllon, 1880, p. 55
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Faute de budget suffisant et afin de réserver un maximum de terrains 2 la construction
privée, l"administration écarta le projet paysager de départ, consistant en jardins sinueux
dominés par des terrasses latérales. Suivant le décret impérial du 10 décembre 1868, les 7
850 métres carrés mis a la disposition de la commune par le Domaine devaient servir pour
la construction non seulement de la voie, mais aussi des immeubles qui devaient la
borderim,

En 1849, les travaux sont déclarés d'utilité publique et adjugés a Ph. Picon, propriétaire
d'une partie des immeubles de la place du Gouvernementios: et gérant de la Société
immobiliére du département d'Alger. L'ouvrage devait étre finis le 15 novembre 1873, mais
il avait été retardé par des malfagons, suivies de proces, par la mort de |'entrepreneur et par
I'octroi de deux délais successifs ; il ne sera achevé qu'en 1880. R. Lespés note 2 juste titre
le contraste avec les intentions de départ formulées dans le plan d'alignement de 1846 :

Cette voie a sans doute assaini |'emplacement du fossé turc, mais elle 2 médiocrement
répondu 3 ce qu'attendaient les auteurs du programme de 1846. Le commerce ne pouvait
naturellement pas s’y porter. D'autre part, située en bordure, d'un cété, d'un quartier
européen peu fortuné, et de l'autre, de la ville indigéne, elle n'a exercé, et encore pendant
fort peu de temps, qu'une bien faible attraction. Au point de vue esthétique méme, elle n'a
vraiment aucune valeur.1023

Cet épisode de I'histoire urbaine d'Alger démontre ainsi que I'entreprise de travaux de cette
envergure n'était une chose aisée. Si I'administration eut recours 2 l'investissement privé,
afin de remédier a la faiblesse des budgets communaux, cela n'a pas suffi 2 garantir la bonne
exécution des travaux et a révélé des facteurs autres que ceux d'ordre financier ou liés 4 la
propriété privés qui sont a l'origine de I'échec des desseins ambitieux : & savoir
l'inexpérience des entrepreneurs de la construction. Nous verrons dans la troisiéme partie
de cette thése que Ph. Picon fait partie de ces européens n'ayant aucune expérience dans
le secteur de la construction a leur arrivée a Alger.
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Conclusion du chapitre 3

Ainsi, jusque en 1844, les interventions urbaines engagées dans la Casbah ne s'inscrivaient
pas dans un projet d'ensemble concernant toute la ville. || ne s'agit pas pour autant d'un
caractére propre a Alger, mais plutét de la démarche suivie par les villes européennes,
notamment par Paris ou I'on constate également I'absence d'un plan général des percées
arrété en amont des travaux. Mais si la transformation de la Casbah d'Alger, s'est faite a
partir de projets d'alignement partiels, ces derniers ne sont pas isolés les uns des autres, car
ils concouraient au méme objectif d'amélioration de la circulation dans la ville. Aussi, c’est
d'abord de cette combinaison de tracés que nait I'embellissement de la ville.

Par ailleurs et bien que reprenant en partie les projets partiels d'alignement, alors en cours
de réalisation, I'établi it d’un plan général d'alignement, dés 1846, se révéle comme
une particularité algérienne. Suivant les interventions qu'il énonce, ce plan peut étre ainsi
considéré comme précurseur de la planification haussmannienne qui, rappelons-le, prendra

également la forme d'un ensemble de systémes devant répondre au triptyque circulation,
salubrité et esthétique urbaine. C'est peut-étre ce caractére de précurseur qui est a l'origine
de la lenteur dans sa mise en ceuvre. Ce plan énonce en effet des tracé urbains, en partie
sur une ville préétablie, dont la réalisation restaient tributaire d'une législation qui nexistait
pas encore, a savoir celle du Second Empire, portant sur I'expropriation et sur le logement
insalubre.

L'histoire urbaine d'Alger ne retient que la transformation de trois des cng rues qui
constituaient a la période ottomane le réseau de voies principales de la Casbah, i savoir les
rues Bab Azoun, Bab el Oued et de la Marine. Cependant, I'existence d'opérations de
réalignement au niveau des rues Porte Neuve et de |la Casbah révéle la reprise de l'intégralité
de ce réseau et témoigne de ce fait d'une volonté de conserver I'unité de |'espace urbain
précolonial et de partir 3 sa conquéte.

Par ailleurs, hormis ces voies, les travaux de réalignement ont concerné, trés tot, non
seulement la quasi-totalité des rues secondaires de transit inter-quartiers, mais aussi un
certain nombre de ruelles et impasses sillonnant ces derniers. La distinction entre une basse
Casbah transformée et une haute Casbah épargnée, n'ayant pas ou peu subi de travaux
urbains parait, dés lors, réducteur.

En régle générale, le réalignement s'opérait 4 chaque fois qu'une construction est démolie,
et la constitution d'un nombre important d'immeubles en biens habus a en définitif profité
a ces opérations de démolition/reconstruction

Cependant, il y a lieu de distinguer ces rectifications ponctuelles de tracé des réalignements
qui ont touché certaines voies sur tout leur parcours ou presque. Notons également que
dans les discours autour des projets de réalignement proposés en marge des principaux
projets de voirie ou ceux entidrement isolés une volonté de minimiser leur impact sur le tissu
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urbain préexistant, en usant des termes « redressement » et « rectification » a la place
d'alignement ou d'élargissement. L'usage de ces termes renvoie aussi a des interventions

urbaines moins cot

, €ar ne nécessi pas ou peu d'expropriations, mais plutdt
s'appuyant sur l'initiative privés, & travers les ventes de gré a gré conditionnées par des
reconstruction suivant les nouveaux alignements.

Faute d'archives attestant de la présence d'interventions planifiée et explicitant leurs
objectifs, ces réalignements ne peuvent &tre justifiées que par les hypothéses suivantes :

- le besoins d'embellir des quartiers occupés administrativement [rues Bruce, Jenina,
des Consuls, de I’Etat-Major, de I'Intendance]. Comme nous le verrons dans le chapitre
suivant, outre |'exigence de la circulation, le réalignement devait permettre d'y
introduire certains agréments a l'image des fontaines.

- une volonté de I'administration de se débarrasser des charges d'entretien et de
réparation des batiments domaniaux, notamment ceux appartenant aux corporations,
aurait favorisé I'entreprise d'opérations de réalignement.

- le besoin de créer des connexions piétonnes entre les rues carrossables afin da
raccourcir les trajets menant vers des nceuds de la ville {cas du marché de la place de
Chartres, les rampes du port}.

- le besoin de compléter certains desseins urbains du point de vue de I'esthétique et de
Iart. Pour plusieurs projets , I'argument de 'amélioration de la circulation s'estompe,
celui de l'esthétique et de I'embellissement s'affirme dans le discours de leurs auteurs
[rues de la Fléche et du Marteau).

Limplication privée dans la planification des tracés urbains reste rare. Selon les archives
consultés, il nexiste que trois cas: le premier visant |a création du bazar ou passage
d'Orléans entre la place de I'église et la rue de Chartres, le second consistant en I'ouverture
de la rue Schramm entre les rues Bab el Oued et Duquesne qui connut une réalisation
partielle et le troisiéme visant & percer la rue de la Lyre dans de plus larges proportions et
qui sest soldé par un échec.

Le percement de la rue de la Lyre peut étre considéré comme lintervention la plus
marquante et la plus caractéristique de I'histoire urbaine de I'Alger au XIXe siécle. Celleci
est en effet révélatrice de toutes les difficultés a laquelle 'administration était confrontée
chague fois gu'elle optait pour des tracés rectilignes. Elle rend compte également de
I'évolution des conceptions en matiére de formes urbaines. Si au départ, |'administration se
montrait plus conciliante avec la consistance du tissu en se contentant de créer un front bati
en bordure des nouveaux alignements, elle n'hésita pas par la suite 4 exercer un pouvoir
discrétionnaire afin d'inscrire ses desseins dans I'gre du Second Empire en imposant 3 tout
prix I'ilot urbain pour le prestige.
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Nous avons vu comment la concession des terrains résiduels permettait la conservation, du
moins partielle, du parcellaire ancien lors de I'élargissement ou le percement de voies. La
promulgation en Algérie de la réglementation sur |'expropriation du Second Empire ainsi
que celle sur le logement insalubre n'ont pas permis d'abandonner ce mécanisme de
transfert de la propriété. La gestion du foncier dans le sillage des interventions urbaines
continuera de témoigner de deux stratégies diamétralement opposées :

- La premiére, celle adoptée par le Génie, consistait 3 se servir de ces délaissés comme
monnaie d'échange afin d'obtenir d'autres terrains qui lui étaient nécessaires pour la
réalisation des tracés urbains dont il avait la charge. Ce constat résulte de I'étude de la
réalisation du boulevard de la Victoire, mais peut étre aussi étendu aux travaux
d'aménagement du boulevard Amiral Pierre, le trongon constituant |'extrémité nord de la
rue du Rempart.

- La seconde stratégie, celle adoptée par la municipalité, consistait a utiliser les terrains
résiduels pour constituer des lots de terrains 4 la géométrie réguliére. L'administration
pouvait ainsi refuser la concession aux propriétaires contigus, voir exproprier ces demiers,
afin de procéder au remembrement du parcellaire, comme ce fut le cas pour les ilots de
I'extrémité nord de la rue de la Lyre et les rues transversales au boulevard de la Victoire.
Notons aussi, que les arbitrages dans les affaires de concession impliquaient la
délimitation entre espace public et espace privé. Le statut des galeries & arcades dont
sont dotées les rues carrossables de la Casbah, pouvait y étre déterminant, notamment
quand il s'agissait d'imposer des tracés urbains a des fins esthétiques. A ce titre, le cas
du lotissement des terrains de I'extrémité sud de la rue de la Lyre est édifiant. En régle
générale, les projets urbains étudiés révélent que l'administration centrale pouvait
adopter une posture différente, suivant l'importance de lintervention dans la
construction de l'image de la ville. Ainsi, elle ne faisait aucune concession, au sens propre
comme au figuré du terme, quand il s'agissait d'aménagement répondant notamment &
ses aspirations esthétiques [places de Chartres et du Gouvernement, extrémité sud de la
rue de la Lyre]. Quand il 'agissait de réalignement revétant un caractére quasi officieux
[cas des rues de la Casbah et Porte Neuve], elle se montra au contraire plus permissive,
en laissant 3 I'administration locale une certaine latitude mais sous couvert de I'argument
d'urgence.

Ainsi, bien que constituant une partie non négligeable de la propriété urbaine, les services
militaires n'ont conditionné que le remaniement des portions de voies au niveau desquels
ils étaient installés. Celles-ci étant généralement d'une étendue importante, ont favorisé la
création d'ilots urbains aprés leur départ, contribuant ainsi, involontairement, a la
géométrisation de I'espace [cas des terrains du palais de la Jénina et de ses dépendances|.
Quand ces services occupaient des constructions solées, celles-ci ne conditionnérent pas le
tracé urbain.
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Certes, la création de nouveaux ilots urbains, fut conditionnée par cette possibilité de créer
une tabula rasa, grice 3 des expropriations massives ou par la récupération d'anciens
batiments militaires. Mais cette forme urbaine de prestige se révéle également liée a une
stratégie d'aménagement visant en premier lieu I'embellissement. Cependant, il ne s'agit
en réalité que d'opérations ponctuelles qui semblent imposées par une situation dans
I'entourage de batiments-monuments, existants ou projetés : la cathédrale Saint-Philippe au
nord et le palais de justice projeté au sud. Le m@me phénoméne urbain peut étre observé a
'extrémité sud de la rue Bab Azoun, avec la constitution d'ilots urbains. Certes cette
opération fut permise par la libération de terrains occupés par des constructions
réquisitionnées militairement, mais elle semble s'inscrire dans la construction des abords du
théatre et I'aménagement du square Bressonua+,

10234 Voir & ce sujet | A. Hadjilah, 2014
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CHAPITRE

4 .|« Se promener » a Alger : la
mise en scéne de I'espace
public

M. Ragon note la volonté de Napoléon Il de faire de Paris du Second Empire une ville
entidrement de conception géométrique comme un jardin 3 la frangaise'®. De méme et
bien que reprenant en grande partie les projets adoptés en amont, le plan d’alignement
d'Alger, de par ses tentatives de géométrisation de 'espace de la Casbah, se présente
comme un jardin frangais dont les promenoirs!* constituent ses agréments.

Néanmoins, dés les premiéres années de I'occupation frangaise, une réelle volonté de doter
la ville coloniale naissante de ces lieux peut étre relevée. Les guides ou conducteurs destinés
aux voyageurs européens souhaitant se rendre a Alger ne mangueront pas de signaler tout
espace public pouvant servir de lieux de promenade. Y sont mentionnés le dégagement a
la sortie de la porte Bab el Oued créant la « trés jolie place, faite depuis 1834, plantée
d'arbres, et qui servira de promenade. »19%, « La place du Gouvernement [qui] forme un lieu
de promenade trés-fréquenté. »ims, et le jardin des condamnés ou jardin Marengo comme
étant « la plus belle promenade d'Alger »%.

L'évocation de la promenade dans les guides montre toute l'importance que revét cette
activité pour les européens. Au sein des sociétés urbaines européennes du XiXe siécle, elle
est, au méme titre que le théatre, un des loisirs de la vie quotidienne ; elle s’effectue dans
les places, les jardins et le long des boulevards. Ces lieux qui lui sont dédiés devaient
constituer I'un des attraits de la ville et aussi un paramétre important dans |'évaluation de la
qualité de viewn, Les promenoirs sont en effet le reflet des discours hygiénistes de I'époque
qui y voient des bienfaits aussi bien pour la ville que pour ses occupants. C'est done tout

15 M, Ragon, 1985, p. 90
ployé spécifiq pour
uz A Pignel, 1834, p. 126

2028 Ce terme est

s les py des urb Voir : B. Landau, 1992, p. 35
202 V. Berard, 1867, p. 60
1w ) Barbier, 1855, p. 74

13 R Beck, 2009, p. 166
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naturellement que I'on consacre, & partir de 1871, I'une des deux directions que comprend
le service municipal de Paris, a la voie publique et aux promenades!™!.

D'autres éléments contribuent, 3 l'instar des lieux de promenades a la mise en scéne des
villes et a I'ennoblissement de la vie de leurs habitants, a I'image de I'éclairage public qui
permet d'animer la ville le soir, ainsi que des fontaines qui ponctuent I'espace public. De
plus, bien que connaissant les débuts difficiles de I'occupation, plusieurs symboles de la
gloire de la monarchie agrémentent les place et jardins nouvellement aménagés dans la
Casbah d'Alger, 2 I'image de la statue équestre du monarque omant le centre de la ville, ou
de la colonne de la Grande Armée érigée dans le jardin Marengo. Par ailleurs et outre leur
participation 3 I'esthétique de la ville, ces symboles monarchiques témoignent d'une volonté
de I'Etat de faire participer la ville coloniale, & I'instar des villes métropolitaines, 3 une
politique urbaine d'intégration au royaume.

1031 La seconde étant celle chargée des eaux ot des égouts. Voir | B. Landau, 1992, p. 30
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Encadré no. 16

Le lturaliste ou |a dimension sociale de |'embellissement

De la révolution industrielle nait la ville fondée sur le progrés technique prénant Ihygiéne et
I'efficacité & travers le classement, la standardisation et la géométrisation des espaces urbains.
Mais la révolution industrielle eut pour effet i du une crue démographique dans les villes
avec une aug ion des populations labori De celle-ci nait une nouvelle conception
de I'espace urbain reposant sur une quéte & I'embellissement plus égalitaire et plus appropriée
3 une société démacratique que fa vague européenne de la mvo|ubon de 1848 avait fagonnée.
Dans las acnons urbanmquos it fallait dé i g aux

lles une mise en scéne esthétique afin de rencke agréable I'espace

urbain et d'ennoblir ainsi la vie de tout un chacun.

C’est ainsi & partir de la seconde moitié du XIXe siacle que le beau n'est plus rattaché a l'idéal
platonicien, qui se int 3 |'ennobli des palais et des lieux de culte, mais est
recherché du cété de la raison et de I'histoire pour le bien étre des masses.

Dés lors, d'un « golt du passé », une révolution esthétique se met en marche. Paul Claval
distingue entre trois groupes dans cette quéte du référent - « certains se tournent vers le passé
- ils [le] cherchent dans I'en deca de I'histoire dans lequel évoluent encore les couches populaires
des pays occid et qui érise |' ble des que le progrés n'a pas atteint,
D'autres regardent vers les h i que I'analyse des villes anciennes révele. Un
demier groupe s'oriente vers |'avenir : c'est dans le surgissement du présent qu'il décéle les
formes & retenir et a propager. »

Il s'agit ainsi de rompre avec I'hmoncume acadenuque et privilégier le folklore qui tend &

o

valoriser des formes authentiq pop Cette lle fagon de concevoir
I'embeli it o i au fturaliste Art and Crafts en Angleterre dans
les années 1860.

Seurce - P. Claval, 2011 ; M. Ragon, 1986 ; F. Cheay, 1983
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1- La pl jon des bl &t boul 4

P

Comme le fait remarquer Paul Claval, la création de promenairs dans une ville au XIXe siécle
correspond a une démarche urbaine typiquement européenne consistant en la mise en
place d'une trame fonctionnelle puis a 'orner, a travers |a plantation d'arbres d'alignement,
I'aménagement de squares et de jardins publics:=:.

Deux éléments constituent |'essentiel de 'ornementation des places et jardins : I'élément
végétal et le monument. Dés le début de I'occupation frangaise ils sont déployés dans les
espaces publics nouvellement créés dans la Casbah, contribuant ainsi 3 I'expression de
I'idéal esthétique de la ville européenne.

L'aménagement en 1839 du jardin Marengo!™, au-dela du rempart nord de la Casbah, et la
réalisation, aux alentours de 1877, en contrebas de son rempart sud, du square Bressonis,
constituent les deux opérations urbaines les plus abouties visant la construction de lieux de
citadinité.

Les travaux de Tsouria Kassab et ceux de Pierre Favory mettent en exergue |'importance du
square Bresson dans le projet social imaginé pour Algeros, Associé au théatre, cet espace
public devait en effet constituer 3 la fois un lieu de représentation et de mixité sociale.

Mais I'idée de créer des squares a Alger, ou tout au moins des places plantées remonte aux
années 1830. En effet, dés 1831, 'aménagement des premiers espaces publics de cette
nature, a savoir la place du Gouvernement et la place Bab el Oued, rendent compte d'une
volonté de composer avec |'élément végétal. Il en est de méme pour la place de I'église
dont le projet initial laisse apprécier un espace dédié a la promenade avec un plan de
plantation rectangulaire marqué en son centre par un bassin de jet d'eau. Bien qu'il ne sera
jamais réalisé, ce dessein contribue 3 imposer la géométrie comme ragle, 'arbre et la
fontaine comme agrément.

Dans ce qui suit seront exposés les cas des premiers espaces publics plantés les plus
illustratifs des conditions dans lesquels fut introduit le lieu de promenade. Il est question
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d'abord de la place plantée aménagée en niveau de la porte Bab el Oued qui méne a
s'interroger sur comment était perque lintroduction précoce de ces aménagements
destinés a la population civile par 'autorité militaire. |l est question ensuite de la plantation
de la place du Gouvemement, qui rend compte de I'évolution des idéaux en matiére de
création d'espaces « verdoyants ». En effet, c'est d'abord dans cat espace qu'est pensé le
premier square d’Alger, qui plus est dans son acception francaise, soit en 1872, avant la
réalisation du square Bresson. Enfin, il est question de I'aménagement des boulevards a
I'emplacement des anciens rempart nord et sud de la Casbah qui témoigne de l'influence p

londonienne.

1-1 La place Bab el Oued : premigre place plantée 3 Alger

Dans I'enceinte de la Casbah, le besoin de contact, méme de fagon artificielle, avec la nature
se fait sentir dés 1833 telle que peut en témoigner une proposition de plantation de platanes
au niveau de |a place Bab el Oued. Malgré la disponibilité des terrains, I'inscription de ce
type d'aménagements dans le budget d'un service militaire constitua un frein pour sa
réalisation. Pour le directeur des fortifications, 3 qui est confiée cette tache : « les fonds mis
a sa disposition ne pouvant jamais étre employés que pour des travaux d'une utilité
sérieuse »%. Cet aménagement qui pour ce responsable militaire reléve plus de I'agrément
que de I'utilité, comme le laisse penser ses propos, devait revenir 3 l'intendant civil. Ce
dernier semble I'avoir pris en charge en 1834 ; soit deux ans plus tard. Le premier conducteur
ou guide d'Alger I'évoque comme un espace public devant servir de lieu de promenadeis».

Pour les besoins des plantations des rues, des esplanades et des places, les ingénieurs du
Génie établissent des pépiniéres a l'extérieur des villes:o. C'est 2 cela que devait servir aussi
le jardin d'Essais pour Alger. Créé sur un terrain de cing hectares au lieu-dit El Hamma a 'est
de la ville par le décret du 30 décembre 1832, ce jardin botanique aurait pu foumir pour la
place de Bab el Oued les platanes, I'arbre d'alignement par excellence. Toutefois, le terrain
de cette demiére étant sec et sableux imposera leur remplacement par des marronniers.
Ces arbres qui peuvent s'acclimater a tout type de sol et supporter les températures élevées
sont envoyés depuis Tarascon'™*, La plantation de la place Bab el Oued est ainsi un autre
exemple de transfert et d'acclamation, au sens premier du terme, de la culture du
conguérant sur le nouveau territoire conquis.
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1-2 La place du G : une ption locale du square

La création d'autres places publiques, ou du moins leur mise en projet a permis de réserver
trés 18t |a premigre place d'Alger 4 la promenade et aux événements mondains. A l'occasion
de la présentation de son projet d'alignement, V. Poirel reléve la nécessité de réaliser la
place de Chartres pour déloger les marchés de la place du Gouvernement, en prévision de
son nouveau réle :

avec tous les magasins de luxe et sa double rangée d'arbres, elle devra étre exclusivement

réservée a la promenade publique, aux revues et parades comme le champ de bataille de
Toulon.1os

La référence au champ de bataille de Toulon, n'est pas anodine. |l s'agit en effet de rappeler
la polyvalence de ces lieux publics que permettait leurs grandes dimensions. Ce sont
d'ailleurs ces derniéres qui semble avoir permis d'envisager a différentes époques, différents
desseins de plantations.

Dans chacune des propositions d'aménagement de la place d'armes, il peut étre relevée
une suggestion d'un schéma de plantation. Qu'il s’agisse du projet de place rectangulaire
de Luvini ou de celui de Lemercier, ou encore de place pentagonale imaginée par Gallice,
des rangées d'arbres, souvent plantées au carré, sont proposées sur son pourtour. Ce
schéma de plantation périphérique est courant pour les places d'armes. Il permet
d'ombrager un espace qui devait servir aussi de promenoirs sans pour autant géner l"activité
des troupes militaires. Les exemples en métropole sont nombreux : la place d'armes du
village de l'ile de Porquerolles, celles de Lorient, Neuf-Brisach, d'Orléans, ... etc.

L'importance accordée a la plantation de la place se confirme par I'avis du ministre de la
Guerre concernant |'aliénation da terrains se trouvant a l'entrée de la rue de la Marine,
adjacents 4 la mosquée de la Pécherie prévue dans le cadre du projet partiel d'alignement
de l'ingénieur Poirel de 1837. Pour le ministre, ces terrains - « doivent étre réservés pour des
plantations qui ne peuvent que contribuer 4 I'embellissement de la place et 3 I'agrément de
la promenade. »ion

Mais ce n'est qu'en 1838, que la place commence 3 étre agrémentée d'arbres. H. Klein nous

apprend que des orangers y font leur apparition en 1841 et des belombras en 1844w, Le
manque de terres végétales est a l'origine de I'échec de ces premiéres plantations, la
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présence en nombre de chats en est la seconde raison 1194, Si le centre de la place n"accueillit
pas la statue équestre du duc d'Orléans, il est par contre, en 1848, occupé par un peuplier
symbolisant |'arbre de la Libertéon.

A ces premiéres plantations éphémeéres, se succédent en 1853 les platanesiss, plantés en
quinconce, mais seulement sur trois cdtés de la place et d'une maniére inégale. Il sagit
vraisemblablement d'une des propositions contenues dans le plan général d'alignement de
1846, tel que peut en témoigner le plan de Delamare de 1850. Notons I'absence de
plantation  I'est de la place et la restriction 3 une rangée au lieu de deux du cété sud. Cette
dissonance par rapport au schéma type de plantation, est vraisemblablement due a des
contraintes techniques ou 3 des servitudes militaires car ces deux cotés de la place se
trouvent en partie au-dessus du souterrain voité occupé par les services militaires.

En Europe, les critéres esthétiques d'un promenoir au XIXe siécle ne se différencie pas de
ceux des batiments classiques : symétrie dans la composition, auguel s'ajoute |'agrément
par les jets d'eau ou les bosquets, et le point de vue remarquablems. A 'aménagement de
la place du Gouvernement réalisé par I'Etat ne manquait que le jet d’eau ou les bosquets ;
ils seront réalisés par des propriétaires privés. En effet, ces demiers ont constitué sur son
coté nord deux enclos plantés séparés par la rue Cléopatre, I'un se trouvant devant |'hotel
de voyageur construit par La Tour du Pin dit « hatel de la Régence », en ayant pratiquement
la méme emprise que ce demier, et |'autre, d'une superficie bien moins importante, devant
I'immeuble du café d'Apolion.

Faute de documents, il est difficile de dater avec précision ces aménagements. Néanmoins,
ils doivent &tre postérieurs a 1846, car jusqu'a cette date les terrains sur lesquels ils prennent
place font partie de la place du Gouvernement. Les deux enclos plantés ne sont formés, qu'a
la suite de retranchements opérés pour la création d'une voie la longeant au nord.\* Le
nouveau tracé qui en résulte et qui donne une forme pentagonale plus réguliére a la place
apparait sur les plans élaborés par Guiauchain pour le projet d'alignement des ilots taillés
en partie sur les terrains de la Jénina et de ses dépendances.

Le guide d'Alger de 1843, laisse supposer que ce jardin n'était planté que des arbres issus
des premiéres plantations de la place du Gouvernement :

08 H, Klein, 1913, p. 10

w4 H, Klein, t. 1, 2008, p.49. |l #’2git d'un symbole de la révol fi

Y

048 i,
104 Cf. R. Beck, 2009, p. 172

1087 Ce e sera pas le cas, car le tracé de Guisuchain sers au finel modifié
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Il suffirait, pour créer |& un charmant parterre, de planter quelques arbres au lieu des tiges
séches qui furent jadis des orangers et du grand palmier sans ombre, placé 1a comme un
épouvantail dans un champ pour élaigner les moineaux pillardst.

Un plan de 1872, permet d'apprécier une autre composition. Il est en effet constitué de
plusieurs palmiers. Le choix de cette espéce pour I'agrémentation de ce jardin privé donne
a ce demier une connotation orientaliste qui contraste avec les plantations plutét
conventionnelles de la place du Gouvernement. Ce choix est sans doute lié 3 la présence de
I'hétel de la Régence. Il est possible de supposer que son propriétaire voulut créer pour sa
clientéle de voyageurs un lieu qui leur rappellerait qu'ils étaient bien en terre d'Afrique, a
défaut de trouver dans la Casbah |'orient tant espéré.

Ce jardin témoigne de la volonté de la société civile de créer des squares dans la ville, &
I'image de caux aménagés a Londres depuis le XVlle siécle. Il semble par ailleurs avoir inspiré
la municipalité qui propose un nouveau projet de plantation de la place du Gouvernement
en 1872. Ce dernier vise 3 aménager un espace quadrangulaire planté de lignes de palmiers
et de bambous alternés et espacées d’au moins 6 métres d'axe en axe ; et au centre duquel
se trouverait une corbeille circulaire de 8 métres de diamétre.

Il est &étonnant de prime abord que I'aménagement projeté soit désigné comme étant un
square'*™, si I'on se référe 3 la définition anglaise de cet espace : « Place de forme
quadrangulaire agrémentée d'arbres et de pelouses» 5t . Néanmoins, il s‘agit
vraisemblablement du square dans son acception frangaise : « Jardin public généralement
peu étendu, entouré d'une grille, au milieu d'une place »=1. Si l'on tient compte de cette
seconde définition, le square de la place du Gouvernement devait prendre place en son
milieu, mais une fois de plus, cette régle tacite du marquage du centre est transgressée.

Le projet initial proposé par la municipalité est en effet circonscrit a la partie nord de la place
se trouvant au dehors de la zone située au-dessus des voites affectées au service militaire.
Il s'agit |a de la premiére contrainte imposée par le maintien de sa double vocation militaire
et civile. La seconde contrainte touchera |'architecture méme du square, comme en
témoigne le procés-verbal de la conférence ayant réuni les représentants de la munidpalité
avec le commandant du Génie. Bien qu'approuvant le projet « en vue de concilier les intérét
du service militaire avec ceux de la population qui réclame depuis longtemps
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|'aceroissement des ombrages sur une promenade publique trés fréquentée o2, ce demier
suggérera plusieurs modifications touchant a I'aspect paysager de I'aménagement :

- L'espacement des plantations, d'axe en axe, d'au moins 6,77 m. Cette distance était
jugée suffisante si les plantations se faisait en arbres de haute tige comme les palmiers
proposés.

- Pour les bambous également proposés, le département de la guerre craignait que par
suite de |a forme en éventail qui est particuliére a ce type de plantes, les bouquets qu'ils
formeront ne s'élargissent a la base et n'obstruent par leurs branches pendantes les allées
longitudinales et transversales qu'il importait de laisser libres de tout obstacle. Pour y
remédier, le commandant du Génie propose deux solutions : la premiére consistant a
remplacer ces essences par des arbres 3 haute tige de méme nature que ceux plantés en
bordure de la place, a savoir des platanes. La seconde proposition consistait 3 maintenir
les bouquets de bambous mais en dirigeant leur développement vers le haut a l'aide de
tuteurs afin que leurs diamétre ne dépasse jamais les 2.2 m.

- |la derniére modification exigée par le département de la guerre consistait a remplacer
le massif de plantations de 8 métres de diamétre omant le centre du square par un simple
bassin d'eau de 3 m de diamétre « qui servirait en méme temps 3 la décoration de la
place et a I'arrosage des arbres wies.

Les propositions du commandant du Génie seront approuvées par la municipalité. Toutefois
ce projet ne verra jamais le jour. Peut-&tre que la municipalité préféra le déplacer vers la
place Bresson qui présentait moins de contraintes que la place du Gouvernement.
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Encadré no. 17
Square londonien et square haussmannien
Les premiers historiens de |'urbanisme soulignent |a différence entre le square londonien et son

avatar francais. Elle réside dans un changement de vocation: & Londres le square est un
ié privé d'un urbani asid I, constitué d'un espace carré ou rectangulaire

planté et entouré de rues. A Paris, le square se transf sous le baron Hat &n un x mini-

jardin » public qui pouvait étre implanté au milieu d’une place.

Notons qu'il existe dans la capitale frangaise deux squares antérieurs au second Empire. Les

deux se situent dans le 9° arondissement et datent de la premiére moitié du X[Xe siécle : le

square d'Orléans, aménagé en 1829 par |'architecte Edward Cresy dans le cadre d'un lotissement
péculatif d'une compagnie d' glaise et le d aménagé par I‘architecte Edouard

Moll, entre 1838-1841 dans la cité Travise.

Mais 1 encore ces deux squares ne reprennent pas toutes les caractéristiques du square
londonien que ce soit du point de vue de |'uniformité et de la symétrie.

Sources : M. Ragon, 1971 ; M. Ragon, 1986 ; F. Cheay, 1994 et P. Pinon, 2002

1-3 La plantation des boulevards : entre tradition francaise et infl londoni

La création des boulevards se manifeste comme |'avénement d'une forme urbaine de
prestige qui reléguera la place du Gouvemement dans sa fonction de lieu de promenade au
second plan. Si le boulevard de I'lmpératrice est dépourvu de plantations, du fait de la
présence de galeries a arcades, c'est tout le contraire pour ceux projetés en 1846 au nord et
au sud de la Casbah, a 'emplacement de ses anciens remparts. Dans leur cas, la présence
de I'élément végétal d'alignement pourrait renvoyer  la tradition des Ponts et Chaussées
consistant & planter d'arbres les bordures des chemins royaux, évoquant ainsi les allées des
parcs a la francaise.

La présence de |'élément végétal dans les boulevards projetés ceinturant |a Casbah pourrait
également traduire une influence de la tradition anglaise. Notons que I'on attribue a
Napoléon Ill, Londres comme source d'influence pour son projet du grand Paris. Celle-ci se
justifie par les deux années d'exile de I'Empereur dans la capitale anglaise, entre 1846 et
1848. Mais ce qui est qualifié d' « anglomanie impériale »%¢ ne semble pas propre au prince-
président et touche les édiles d'Alger dés 1846. En effet, dans son rapport au Conseil, le
rapporteur Ballyet évogue les squares « qui font I'omement de Londres et des grandes villes

105 Voir & ce sujet | P. Pinon, 2002, p. 28
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d'Angleterre »'=: et de la possibilité de s'y inspirer pour 'aménagement des espaces publics
d'Alger, dont ces boulevards projetés. A travers ces demiers se manifeste une volonté de
reproduire 3 l'identique, dans leur forme et leur vocation privative ces espaces plantés
londoniens, que I'on trouve alors plus avantageuses économiquement parlant :

Au lieu de le diviser en terrasses séparées par des murs de souténement coliteux, on se
contenterait de le partager sur sa longueur en trois ou quatre terre-pleins, plantés d'arbres et
de fleurs, rafraichis par quelques fontaines, et entourés de grilles dont les habitants des
maisons riveraines auraient la clétoss

Dans tous les cas, ces espaces arborés définissent I'élément organique de la ville, qui
remédie 3 son manque en espaces verts.

2- L'aménagement d’Alger a la mode européenne

D'autres attributs urbains, certes d'une portée symbolique, contribuent 3 la construction
d'une image de ville européenne modeme. Si l'installation de 'horloge et de la statue
équestre de la place du Gouvernement, traduit des réflexes d’aménagement urbain déja en
cours depuis plusieurs sigcles, l'illumination publique, suivant des procédés alors en vogue
notamment & Paris, constitue quant 3 elle un signe supplémentaire de mimétisme et de la
volonté de l'autorité locale d'ériger la capitale frangaise en modele.

2-1 Lillumination publique : une mesure de sireté, une question de prestige

Durant |a période ottomane, la circulation dans les rues de la Casbah était interdite aprés
huit heure du soir aux habitants dépourvus de source éclairante. Seuls les musulmans et les
chrétiens pouvaient y circuler munis d'une lanterne ; quant aux juifs, ils n‘avaient le droit qu‘a
une chandelle que le vent pouvait éteindre 4 tout moment, les mettant malgré eux en
situation de contravention et donnant ainsi aux agents de la brigade de police chargée de
la surveillance des passants un prétexte suffisant pour les réprimertasr,

Bien que |'on puisse douter de la véracité de ces détails relatés par Henri Klein dans les
chroniques des Feuillets d'El-Djezair s relevant du récit légendaire qui entoure la
communauté juive d'Alger et des supposées mesures discriminatoires dont elle aurait été
victime sous la Régence ottomane:ws, ils témoignent néanmoins de l'absence a cette
époque de I'éclairage publique. C'est pour cette raison que dés 1831 les rues de la ville sont
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dotées de 20 falots ; 18 autres de ces lanternes suspendues inventées au XVe sigcle sont
placées dans les cours des administrations.

Cependant, I'éclairage, qui témoigne d’une « certaine modermité du service public »1% ne
constituait pas un service urbain indépendant comme cest le cas en Métropole depuis la fin
du XVlle sigclens. Il est groupé avec d'autres services municipaux, 3 savoir le nettoiement et
I'arrosage des espaces publics, et dés 1832, il entre dans les attributions du commissaire de
police chargé de la police générale:. Notons que I'ensemble de ces taches d'entretien de
I'espace public est confié, pour une durée de deux ans, 3 une entreprise privée aprés
adjudication. Selon la premiére publication légale y relative, le contrat de l'entrepreneur
retenu devait prendre effet 3 partir du 1% juillet 1834, soit quelques semaines avant
I'instauration du gouvemement général de |'Algérie. Il s'agit ainsi d'un signe avant-coureur
d'un établissement durable 2 Alger. D'ailleurs, dés janvier 1834, l'intendant civil suggérera
devant le conseil de gouvernement l'installation dans les villes de la Régence |'éclairage au
gaz qu'il considérait comme [‘une des améliorations que nécessitent |'établissement
frangais:ea.

Cette année, Alger comptait 106 lantermes & I'huile 3 bec unique et la municipalité
nexcluaient pas l'augmentation de leur nombre ou le changement des appareils 19
Cependant, faute de soumissions conformes aux exigences de I'administration, |'attribution
de ces travaux ne semble pas avoir été adjugé, comme planifié, en juillet 18341 Notons
également que, faute de ressources municipales suffisantes, il sera exigé aux propriétaires
d'établissements ol le public se réunit en soirée, tels que les hatels, les auberges et les
cafés, de placer a |'extérieure une lanterne et de la maintenir allumée jusqu'a la fermeture
de ces lieuxw. Le bureau central de police était chargé de leur indiquer la forme des
lanternes retenue, ce qui témoigne d'une volonté d'uniformiser I'aspect de cet attribut de la
ville européenne.
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Mais dés 1836, les principaux espaces publics de la basse Casbah, 3 savoir la place du
Gouvernement et les rues de Bab-Azoun, Bab-el-Oued et de la Marine, sont dotés de 120
réverbéres, systéme Bordet et Marcet!s,

Mais la lumiére artificielle vient se méler aux changements de mode de vie d'une fagon
différente dans |a partie haute de la Casbzh. L'étroitesse de ses rues et leur enchevétrement
ont contraint I'administration & n'y installer que des lantemes a I'huile et & écarter tout projet
d'éclairage au gaziow. Ce systéme était en vogue depuis son installation par Rambuteau en
1833 dans les rues de Paris. D'ailleurs, comme nous |'avions évoqué plus haut, l'intendant
civil suggérera son utilisation dés 1834 et le directeur de I'Intérieur en fera de méme en
18451%#_Si I'éclairage a I'huile devait &tre maintenu, notamment dans la partie haute de la
Casbahm pour des raisons pratiques et de sécurité, le systéme au gaz est également
envisagé, mais au niveau des rues principales de la basse Casbah, probablement, pour une
question de prestige, car comme le note M. Roncayolo, il valorisait I'espace public. Il
constituait méme durant le Second Empire un moyen de jauger le degré de modernité d’'une
villewn.

Au-deld de son réle sécuritaire, I'éclairage participe & travers I'ordonnancement des
candélabres sur lesquels il est monté 3 I'embellissement de la ville. La présence de ces
luminaires uniquement dans les principaux espaces publics de la basse Casbah participe
ainsi & |'instauration dans cette partie de la ville de I'idéal esthétique de la ville européenne.
2-2 L'horloge publi

i d |

au temps »

ou«lep

9 =

Ala Casbah des européens, il fallait aussi un autre attribut urbain : 'horloge publique. Cette
demiére qui constitue au XIXe siécle un des éléments essentiels du décor dela cité
européenne sera placée sur la fagade du palais de la Jénina donnant sur la place du
Gouvernement. H. Klein date de 1842 cette installation'?, toutefois, elle remonterait plutét
aux années 1830, a en croire plusieurs documents conservés aux ANOM :

- Si I'on se référe & une délibération du conseil de gouvernement datant du 22 mai 1834, la
pose sur la fagade de ce palais, aurait été décidée par le ministre de la Guerre a la fin de
'année 1833 ou au début de l'année suivante. Notons, toutefois, que l'objet de la
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délibération du conseil est un désaccord entre I'intendant civil et Lemercier sur « le point de
la Jenina ol elle doit étre placée »173,

Sans citer sa source, R. Ouahés, attribue a ce demier, le choix de I'emplacement de |'horlege
au centre de la fagade de ce palais, et le rattache aux travaux de reprise en sous ceuvre qu'il
propose pour |'établissement d'une galerie sur la place du Gouvernementivs. Cette
proposition aurait été formulée en 1831 dans le cadre de la contre-proposition du projet de
Luvini pour I'aménagement de la place du Gouvernement. Toutefois, il est peu probable
que I'emplacement de I'horloge ait été fixé 3 ce moment-l3, étant donné que c'est la
question du tracé de cette place qui est débattue entre les différents services et qu'aucun
des plans proposés n'évoque encore |'installation d’une horloge publique a Alger.

Par ailleurs et bien que |'idée de maintenir ce palais émane du service du Génie, la prise en
compte de |'axe de la fagade pour I'installation de I'horloge qui participe ainsi  une tentative
de son ordonnancement, serait plus une préoccupation de |'autorité civile. Dans ce cas, les
raisons du refus du directeur du Génie, depuis cing moisw, d'exécuter les ordres de la haute
instance décisionnelle pourraient &tre en lien avec |'affectation militaire de ce palais. Dés
lors, il est possible de supposer que le directeur du Génie aurait vu dans la réalisation des
travaux une menace pour la solidité de ce batiment. Dans le cas contraire, ce serait la
premiére fois que ce service militaire tienne compte de considérations esthétiques dans les
aménagements urbains auxquels il prend part.

- Une lettre versée dans le dossier relatif 3 I'entretien de I'horloge, datant du 16 décembre
1845, confirme son installation vers 1834. En effet, en plaidant en faveur de I'un des
soumissionnaires pour la prise en charge de son entretien en remplacement d'un certain
Gousset, son auteur, le directeur de I'Intérieur et des travaux publics E. Guyot, précise que
celui-ci est depuis douze années a ce poste!’’s,

N. Qulebsir note 3 juste titre I'intérét de l'iconographie se rapportant a la place du
Gouvernement, pour |'appréciation de I'action des transformations sur la société et le cadre
bativm. Par ailleurs, les premiers historiens et théoriciens de la colonisation retiennent ce
« geste crucial [qui] a concrétisé le passage au temps occidental » "™, Dans son essai, paru
en 1860, Louis de Baudicourt souligne dans le chapitre consacré aux constructions urbaines
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la portée symbolique de l'installation des horloges publiques dans les villes algériennes
conquises. Pour I'opération pilote d'Alger, I'auteur relate |'effet que cela avait eu sur la
population autochtone, qui I'avait apparenté aux cloches des églises, car pour eux :« Djezair
{Alger), la bien gardée, disait une vieille légende, ne tomberait définitivement au pouvoir
des roumis que lorsque leur cloche se serait fait entendre en cet endroit. » ws Aprés la
démolition de la Jénina, la conservation de I'horloge et son transfert dans le minaret de la
mosquée de la Pécherie est également perqu par les autochtones comme une agression et
une atteinte a leurs sentiments.

Dans ses «souvenirs algériens» J. F. Aumérat nous apprend qu'en prévision de la
démolition du palais de la Jénina, plusieurs emplacements de substitution avaient été
proposés pour abriter 'horloge publique : la maison Duchassaing, I'hétel de la Régence, la
rue de la Fonderie dans laquelle existait un observatoire, et aussi le sommet du clocher de
la cathédrale Saint-Philippe “® . Mais aucune de ces propositions n'a satisfait
I'Administration. Pour cette derniére, il était primordial que le nouvel emplacement soit
central : ainsi, I'horloge publique devait rester un attribut de la place du Gouvernement. Elle
ne souhaitait pas également que ce symbole de l'autorité soit placé sur une construction
privée.

Afin de contenter la population autochtone, un observatoire fut construit devant le minaret
de la mosquée de la Pécherie pour abriter I'horloge. Mais le public trouva cet emplacement
pas assez haut pour que 'heure soit vue 3 longue distance'™. J. F. Aumérat précise que
quelques mois aprés, au cours de I'année de 1853, I'administration finit par obtenir la
permission des musulmans pour l'installation de I'horloge sur le minaret de la mosquée
hanafite. Toutefois, la date donnée par l‘auteur porte 3 confusion, les faits qu'il relate
concernant la construction de |'observatoire semble s'étre déroulé plutdt au cours de
I'année de 1856. En effet, un article publié dans le Moniteur Algérien révéle que I'horloge
resta a son emplacement primitif jusqu’a la démolition du palais de la Jénina en cette
année . De plus, un document d'archives permet de constater que son installation sur le
minaret de la mosquée de la Pécherie fait encore débat en aoGt 1856 au sein de
I'administration s

J. F. Aumérat ne précise pas par quel moyen |'administration est arrivée 3 ses fins, mais il
peut étre admis qu'elle aurait négocié cette intrusion dans un lieu de culte musulman avec
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la réalisation a ses frais de sa restauration ou simplement qu'elle aurait saisi |'occasion de
ces travaux pour y placer I'horloge. En effet, une opération de ce genre est inscrite dans le
budget de 1856, et la priorité y est donnée aux travaux extérieurs, concernant notamment
les fagades et le minaret:=+. |l semble s'agir d'un subterfuge pour permettre ce type
d'intervention sur des batiment de culte. En effet, en 1847 4 La Cale, c'est aussi dans le
sillage de travaux de restauration, cette fois-ci de I'église de la ville, qu'est inscrite la pose
de I'horloge publiqueste:.

2-3 Les attributs de la place royale : le dilemme de la statue équestre

A l'instar de son tracé, I'aménagement de la place du Gouvemnement fut également sujet 3
débat entre les instances, militaire et civile. L'occupation militaire de ses sous-sols a en effet
pesé sur le choix de I'emplacement de la statue équestre dans les années 1840.

Ce monument, qui est 3 l'effigie du duc d'Orléans, légitime la nouvelle appellation de place
Royale 1 _ Il est par ailleurs un signe de la présence d'un pouvoir autocratique, en
I'occurrence du régime monarchique de Louis-Philippe, qui s'inspire dans I'aménagement
de la ville des pratiques urbaines de la Reme impénale.

Ainsi, il fallait que cette place joue le rdle de support a la propagande du régime et |a statue
du monarque devait y étre placée au centre afin de symboliser sa puissance. Ce type
d'aménagement caractérise plusieurs places en France, a I'exemple de la place Bellecour 3
Lyon et la place Stanislas a Nancy.

Toutefois, pour le cas de |a place Royale d'Alger, il n'était pas évident de définir le centre, 3
cause de sa forme particuliére et de son tracé inachevé. D'ailleurs, le projet de la statue
équestre s'inscrit dans celui des alignements des rues qui devaient lui donner sa
cenfiguration définitive.

Dans une note datant du 30 juin 1843, P. A. Guiauchain, alors architecte chef des batiments
civils, réclame que I'étude de I'emplacement de cette statue lui soit confiée en substitution
au Génie, qui devait aussi en réaliser le piédestalo. Guiauchain juge que, de par sa nature
architecturale, cette mission doit lui revenir et argue la nécessité de la combiner avec le
dessein des alignements dont il a la charge.
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Acen croire |a suite des événements, cette demande ne lui a pas été accordée par le ministre
de la Guerre, mais I'architecte arrivera, une fois de plus avec l'appui du directeur de
I'Intérieur Guyot, a imposer son choix :

Par une dépéche, le conseil de gouvernement décide, le 23 juillet 1844, de s'en remettre 3
I"avis du public pour le choix de I'emplacement de la statue. Afin que ce dernier puisse se
prononcer, un simulacre du monument est placé pendant plusieurs jours consécutifs au
centre de la place, |a face tournée vers la meraw, Il ¢'agit d'une démarche de concertation
citoyenne totalement inédite. Jamais, a cette époque, en Métropole, il aurait été question
de faire participer la population au choix de I'emplacement d’un symbole monarchigue !

C. Sitte note que dans le cas de places grandioses, telles que la place d'armes d'Alger, une
position centrale du monument en écrase |'effet au lieu de I'amplifier™. Mais 'idéclogie
urbaine du XIXe siécle tenait le centre comme seul lieu adapté pour son élévation.

Ainsi, aprés 8 jours d'exposition et divers déplacements du simulacre, le public propose que
la statue soit placée de maniére a ce que la partie postérieure du piédestal soit dans le
prelongement de |'alignement est des maisons Duchassaing et la Tour du Pin, tout en
restant dans 'axe de la future rue Royale, mais |a face tournée vers la ville.

L3 aussi, l'orientation de la statue est un symbole d'autorité et de puissance, et
I'administration ne s'en cache pas :

Conseil estime qu'en plagant la statue de maniére a ce que la face en soit tournée vers
I'Algérie, la pose sera plus exactement conforme & V'attitude du Prince quand il vient y
combattre pour la demiére fois et que pour l'ornement de la place I'aspect de sa figure
regardant la partie la plus habituellement fréquentée par les promeneurs sera d'un effet bien
plus gracieux que 2e dans le sens opposé'™.

Dans I'itinéraire historique et descriptif de I'Algérie de 1855, est relevé également ce choix
d'orientation : « Le prince est représenté en grand uniforme de lieutenant-général, le visage
tourné vers la ville qu'il semble saluer de son épée. »19%

S'il ne voient pas d‘objection quant & son crientation, le directeur de I'Intérieur ainsi que

Guiauchain s'opposent par contre a la disposition de la statue arrétée en concertation avec
le public. Le Génie est néanmoins chargé d'établir un plan I'explicitant afin qu'il soit discuté
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lors d'une autre séance du Conseil:. Le 23 septembre 1844 ce dernier se réuni de nouveau
afin de se prononcer définitivement sur I'emplacement de ce monument. En mettant sous
les yeux de ses membres le plan établi par le Génie, le directeur de I'Intérieur justifie son
désaccord avec I'emplacement projeté par le fait que ce demier géne la circulation et que
la désignation de ce point pour centre nest pas justifiable compte tenu de l'irégularité
géométrique de la place. Cette demiére n'est en réalité qu'un prétexte avancé par le
directeur de I'Intérieur. |l peut méme étre interprété comme une provocation de sa part, qui
renvoie 3 la perception péjorative, depuis 1831, de la forme pentagonale imposée par la
Génie et contestée notamment par les ingénieurs des Ponts et Chaussées, dont Prus. Par
ailleurs, notons que ce qui semble accentuer cette irrégularité au moment de la discussion
de ce projet, est 'absence d'une partie des batiments qui doivent constituer sa fagade ouest,
telle que peut en témoigner le plan général d'Alger de 1846.

Pour C. Sitte, en cas d'absence de centre géométrique, il est impossible d'y caser un
monument, et I'espace en question devrait rester vide a jamais'». Mais le directeur de
I'Intérieur et son architecte, dérogent a ce qui semble constituer une régle esthétique au
XIXe sigcle en proposant d'ériger la statue dans |'espace compris en arriére de la corde de
I'angle obtus formé par la balustrade qui termine la place de son cété Est. L'éloignement du
centre de la place, ne peut &tre pour autant interprété comme « un sens artistique nen
conscient »10% si caractéristique des villes anciennes. L'emplacement choisi par Guiauchain
reste régi par la géométrie : la statue est maintenue dans I'axe de la rue royale marguant de
ce fait une perspective axiale.

Convaincu par les arguments du directeur de I'Intérieur, le conseil approuve I'emplacement
proposé par ce dernier et charge Guiauchain de dresser son plan afin qu'il soit joint a la
délibération devant &tre transmise au ministre de la Guerre!®s. Notons que |'emplacement
choisi est prédestiné dés 1832 a recevoir un décor urbain tel que I'atteste le plan Filhon, mais
il s'agissait d'y placer un bassin de forme ovale au lieu d'une statue équestre. Nous n'avons
pas retrouvé le document graphique établis par Guiauchain. Néanmoins, le plan des places
Royale et du Gouvernement et de leurs abords, dressé par |'architacte en 1846, semble
illustrer I'emplacement qu'il choisit pour la statue équestre. Notons toutefois que celui-ci est
légérement décalé vers le sud par rapport a I'axe de la rue Royale qui est dans ce plan
abandonnée mais dont le tracé est maintenu en filigrane. Une des raisons suivantes pourrait
expliquer ce léger décalage :
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- Une contrainte de mise en ceuvre. Rappelons, que la statue équestre doit reposer sur
un piédestal dont la réalisation est confiée au Génie. Si I'axe de la rue Royale avait été
respecté, ce monument aurait été en partie posé dans le vide. Afin de lui garantir des
fondations plus solides, le Génie pourrait avoir opté pour son déplacement de quelques
métres, pour que son socle trouve entiérement assise sur la partie de la place occupée
au sous-sol par les deux étages voités. Notons que cela a nécessité la construction en
fondation de piliers hauts de plus de vingt métresioe,

- Un nouveau tracé de la place Royal, tel qu'il apparait sur le plan de 1846 de
Guiauchain'™?, qui ne tient plus compte de 'axe de la rue Royale.

2-4 Les fontaines publiques : un service et une idéologie du bien

Le réseau urbain d'alimentation en eau de la Casbah était constitué des réservoirs stockant
I'eau acheminée jusqu'a la ville par les quatre aqueducsi, de conduites assurant sa
distribution intramuros, et de fontaines constituant les abouts de ces canalisations et
permettant |'approvisionnement des habitants ou les passantst*,

Durant les deux premiéres années de I'occupation frangaise, ce réseau semble avoir été
laissé 3 I'abandon ou du moins ne semble pas avoir fait I'objet d'une surveillance de la part
de la municipalité. Le Baron Pichon déplore les destructions volontaires des conduites
opérées par les troupes francaises au lendemain de la conquéte, aussi bien 3 l'extérieure
qu'a l'intérieure de la ville, et la suppression du service des eaux qui, pour rappel, était géré
par un préposé aux fontaines que I'on appelait caid la'yine et qui deviendra un employé
subalteme au sein du service des Ponts et Chaussées!'®,

Faute d'entretien des conduites d'eau que nos charrois écrasent, les rues sont fréquemment
inondées ; faute d'un entretien, 3 l'extérieure, de ces conduites, les eaux diminuent dans la
ville, ... ; les pénalités violentes n'y font rien pour les conserver ; c'est I'institution conservatrice
qui est détruite qu'il faudrait relever. Nos cantonnements d'ailleurs sont la cause principale
de destruction. Les conduits [sic| sont en terre cuite ; un poste n'ira pas faire un quart de lieue
pour aller chercher une fontaine, quand d'un coup de pioche dans les conduits, il peut s'en
faire une.1t

295

Figure 55



Ce n'est qu'en juillet 1832 que la nouvelle administration entreprend des travaux de
réfection, comme en témoigne une bréve publiée dans I'édition du 14 juillet 1832 du
Moniteur Algérien :

Les conduits des fontaines publigues cc ent & &tre réparés, et tout nous fait espérer
que le manque d’eau qui s'était fait sentir sur quelques points de la ville ne se renouvellera
plus. La malveillance était pour beaucoup dans la rupture des canaux ; I'autorité municipale
s’empressera sans doute de surveiller avec soin cette branche importante du service
public.1ez

Cette prise en charge n'empéchera pas la disparition d'un nombre important de fontaines
publiques dans le cadre des travaux de réalignement. Leur nombre serait passé de 150 en
1830 a4 73 en 18401,

Par ailleurs, N. Chérif répertorie, a partir du manuscrit d'A. Devoulx et en s’appuyant sur
diverses autres sources, soixante-seize fontaines dont onze construites, selon |'auteure,
durant les premiéres années de la conquéte frangaise . Ainsi, seule est connue la situation
topographique de &5 fontaines datant de la période ottomane. Si la ville en comportait
réellement 150 fontaines avant 1830 - selon les témoins de I'époque'- elle en perd donc
plus que la moitié en |'espace d'une décennie.

Sans nul doute, cela a contribué a la pénurie d'eau que connait la ville en 1836 et qui est 3
I'origine de la promulgation de I'arrété imposant aux propriétaires de nouvelles maisons la
construction d'un puit ou d'une citemetsce,

Face & la diminution de sources publiques d'eau courante, I'administration prévoit ainsi de
renforcer les modes d'alimentation domestiques. Néanmoins, 4 partir des années 1840, il est
question également de la construction de nouvelles fontaines publiques, du remplacement
ou du déplacement de quelques-unes de celles touchées par les réalignements. Notons que
ces déplacements sont souvent de 'ordre de quelques métres, ce qui pourrait expliguer les

confusions avec les situations initiales»,

Il est évident que la survie des fontaines aux travaux urbains répond d'abord & une mesure
hygiéniste, mais elle pourrait &tre aussi un signe de reconnaissance de leur valeur esthétique
qui aurait mené 3 l'intégration de plusieurs d'entre elles dans «le décor» des rues
réalignées. Le dessein et la réalisation de nouvelles fontaines suivant le méme modéle
formel répandu durant la période ottomane conforte cette idée.

102 MA T (24), 14 juillet 1832, p. 2

193 Voir le table récapitulatif des scurces dvoquant le nombre de fontaines établi par D. Ouzidane, 2016, p. 126
1104 N, Chérif-Seffed], 2008, p. 282

1103 T, Shaw, 1830, p. 294 et A. M. Perrot, 1830, p. 35

1105 Sypra., p. 123. CF. également 4 E. Pasquali, s.d, p. 20-21

1107 |nfra, p. 301-305
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Si I'inventaire des fontaines de la période ottomane parait fastidieux, paradoxalement, ce lui
des fontaines élevées par les francais I'est autant. En effet, il existe peu d'informations aussi
bien sur les fontaines issues du déplacement ou du remaniement d'anciennes que sur celles
de fondation nouvelle. Les sources écrites européennes n'en donnent gue des informations
éparses et incomplétes qui rend leur étude difficile. Seul le plan de 1865 permet de localiser,
les fontaines de la ville, cependant, sans distinction entre celles datant de la période
ottomane et celles érigées aprés la conquéte francaise. Aujourd'hui, la disparition de la
majorité d'entre elles suite a la généralisation de I'eau & domicile et de la multiplication des
effondrements aprés I'indépendance rend leur localisation quasi impossible.

Néanmoins, nous avons pu restituer I'histoire de la construction de quinze de ces fontaines.
Quatre d'entre elles sont initialement des fontaines datant de la période ottomane
remaniées ; six autres se présentent comme des fontaines de substitution a d'anciennes
tombées dans la voie publique aprés réalignement. Pour le reste, au nombre de cing, il s"agit
d'ouvrages totalement nouveaux planifiés dans le cadre de plans partiels d'alignement,

Notons enfin que nous ne disposons d'aucune information sur neuf fontaines signalées dans  g5,0 83
le plan de 1865 d'autant plus que les sources et les recherches ne permettent pas de Jes

dater de |a période ottomane. Néanmoins, il est possible d'avancer les hypothése suivantes Annexe 18
quant au contexte de leur établissement :

- trois fontaines, |a premiére établie 4 'angle de la rue Sidi Ferruch et de la rue sans
nom'% la reliant 4 la rue du Commerce [A18], la seconde érigée sur le nouveau trongon
prolongeant cette demiére jusqua la rue Bruce [A19), la troisiéme placée a I'angle de la
rue Médée et la nouvelle rue de la Lyre, rebaptisée alors rue Napoléon [A20]. Etant situées
en bordure de rues qui n‘existaient pas 2 la période ottomane, elles ne peuvent avoir été
construites qu'aprés 1830. Elle ne peuvent &tre de surcroit que de fondation nouvelle
étant donné l'absence de fontaines anciennes proches susceptibles davoir été
déplacées.

- deux fontaines localisées 3 coté d'édffices religieux antérieurs 4 1830, mais qu'aucune
source ou étude récente ne permet de dater de cette période. La premiére se situe sur
la rue Kleber collée 3 Zawiyat Sidi Mhammad al-Sharif [A21] et la seconde sur la rue des
Abderahmes & coté de Djama’ al-Hammamat [A22]um. Leur origine ottomane peut étre
supposée étant donné que la présence de fontaines attenantes 3 des édifices religieux
était courant a cette époque s parce qu'il fallait créer des lieux d'ablutions mais aussi
parce que ces édifices publics bénéficiaient de commodités techniques pour

1108 Daprés le plan de 1865. Si l'on se référe au plan de 1879, ce voe sera baptisée du nom de P. Couyo

1o D'aprés |'nventaire des fontaines établi par N. Chérif-Seffad), 2008, p. 388-389. Elles y sent désignées par les
lettres Fet H.

119 Voir & ce sujet | A. Devoulx, 1870
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I'alimentation en eaur. Faute de sources, I'hypothése selon laquelle elles auraient été
construites aprés 1830 ne peut étre pour autant écartée. L'administration frangaise
pourrait avoir établi ces deux fontaines profitant ainsi de la présence de prises d'eau.

- Cette hypothése pourrait étre étendue 2 la fontaine [A23] signalée sur la rue du Tigre,
faisant face 3 la rue Barberousse, étant donné qu'elle est collée a un édifice bénéficiant
déja d'un raccordement au réseau d'eau, a savoir Hammam Sidi Ramdan.

- bien qu'il n'est pas question de voies nouvelles, des fontaines pourraient avoir été
édifiées a la suite de I'affectation de certains palais aux services de |'administration et des
travaux d'alignement engagés 3 leurs abords. Comme nous le verrons plus loin, il sagit
d'une pratique courante. Ainsi, ¢a pourrait &tre le cas de la fontaine signalée sur la rue de
I'Etat-Major, aprés la fagade de la Cour d'appel, faisant face au palais Dar Esaf qui abritait
alors I'Intendance militaire [A24).

- Reste le cas de deux fontaines pour lesquelles nous ne pouvons avancer aucune
explication quant aux contexte de leur construction. L'une se trouvant en bordure de la
rue Desaix [A25], dans la portion comprise entre la rue du Regard et la rue Darfour ; 'autre
sur la rue de la Charte [A26), aprés son croisement avec |a rue Renaud en venant de la rue
de la Marine.

Il reste un dernier cas, la fontaine [A27] qui ne figure sur aucun plan mais dont la construction
semble avoir été projetée en 1844. Le peu d'informations dont nous disposons ne nous
permet pas aussi de la classer dans I'une des catégories définies. Son existence est révélée o 1o
par le tableau indiquant |’ « Etat des immeubles dans la vente de gré a gré a été réalisée
pendant le 3" trimestre 1844 »1:2. Sa construction est imposée au concessionnaire, un
européen du nom d'Alphonsiz, d'un emplacement provenant de la démolition des

Figure 83

immeubles 10 et 12 de la rue au Beurre. Ce concessionnaire devait « souffrir I'établissements
d'une fontaine et batir au-dessus x4,

Il se pourrait aussi que cette fontaine n'ait jamais été construite étant donné gue son projet
intervient 3 peine une année avant I'approbation de celui du percement de la rue de la Lyre
qui causera la disparition de la rue au Beurre.

U CF. N, Chérif-Seffadj, 2008, p. 318-322
112 (A 13 {646), 10 novembre 1844, p. 7

1113 Voir sussi ANOM, 3F12, Propesition de vente de gré & gré aux sleurs Alphons: et Godweski de deux parcelles
demplacement domanal rue su Beurre, & Alger, n® 10 et 12. Séance du 3 mai 1844 Une partie de cet
emplacement domanial, d's peine & mitres carrés, devait revenic & un sutre propriétaire du nom de Godwesk:

HI MA 13 {646), 10 novembre 1844, p. 7
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2-4.1 Les fontaines remaniées

L'adossement aux parois des rues constitue la forme la plus courante des fontaines datant
de la période ottomane, certainement & cause de l'étroitesse des rues, qui a également
conditionné leurs dimensions. Si I'on se référe 4 la théorie sittesque, cette situation obéit a
une régle « proprement médiévale et plus nordique de caractére : ériger les monuments, en
particulier les fontaines, aux points morts de la circulation. »115

Notons également que plusieurs des anciennes fontaines de la Casbah, surtout de celles qui
se trouvent dans sa partie haute, sont placées 3 I'angle de deux rues, jouant ainsi un réle
dans le réglement des articulations du réseau viaire1ss. L3 encore, selon la vision euro-
centrique de I'histoire urbaine, ce type formel du pan coupé disposé au carrefour de rues
est I'invention de |a Renaissance italienne faisant de la fontaine un élément de I'art urbaimy,

Cela pourrait expliquer le fait que le remplacement et le déplacement de ces fontaines aprés
1830 s'était effectué suivant ces mé@mes régles d'usage en Europe, cependant, sans pour
autant changer systématiquement d'échelle qui, en toute logique, devait résulter du
réalignent et |'élargissement des rues, comme cela est relevé, notamment pour le cas du
Paris haussmannieni:s,

Par ailleurs, Henri Klein publie en 1910, dans le numéro inaugural des Feuillets d'El-Djazair,
le premier articles consacré aux fontaines d'Alger. Il choisit pour I'occasion comme
couverture du fascicule un relevé de la fontaine dite de la Cale aux Vins [A1] exécuté par le
peintre et caricaturiste francais d’origine suisse Edouard Herzig, comme pour donner a voir
la richesse ornementale de ces édicules.
Dans son article, Henri Klein plaidera d'ailleurs pour la conservation de :
ces échantillons d'art du passé qui mélent une si jolie note d'originalité a I'narmonie du décor
algérois et contribuent de la sorte, & rendre celui-ci plus attrayant a I'étranger que nous savons
épris surtout de pittoresque. 11
La reconnaissance de la valeur esthétique des fontaines de la Casbah n'est pas étroitement
liée a I'apparition au début du XXe siécle d'une activité de tourisme et de loisir attirant les

voyageurs étrangers en quéte de dépaysement culturel::. Une volonté de conserver ces
éléments de I'art urbain se manifeste dés les années 1840 et semble témoigner d'une

NS C Sitte, 1996, p. 26
118 P_Pinon, Réseau, 1998, p. 146-147
17 Vaoir & titre d' ple larticle 4 la fontaine dans P. Merlin et F. Choay, 2010, p. 356-357

18 e,
11 Un second paraitra én 1937 dans un numéro hors-série. H. Kein, 1937, p. 183-186
um H, Klein, 1910, p. 72

1128 Voir & ce sujet les travaux de C. Zytnicki, 2017
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politique visant & maintenir le caractére pittoresque de la Casbah malgré les opérations de
réalignement de ses rues.

- La fontaine de I'amirauté [A1] : elle se situe sur le quai de la santé. Un procés-verbal datant
du 16 décembre 1835 fait mention du budget alloué 3 la « construction d'une fontaine sur le
quai de la santé »uz2. Toutefois, une fontaine se trouvait déja a cette emplacement avant la
construction du quai et est représentée sur les premiers plans de la ville de 1831et 1832 Elle
était adossée au mur sud des bureaux des Douanes. |l s'agit de la fontaine dite « de la Cale
aux vins » que les sources situent prés de la mer, en dehors de la porte de la Marine, depuis
le XVie sigcle et que le Dey Hussayn restaura vers 1820::2. Ainsi, il est question en 1835 du
déplacement de cette fontaine sur le nouveau quai plutét que de la construction d’une
nouvelle.

- La fontaine de la place Jenina [A2]. Elle se trouvait au carrefour des rues Bruce, Jenina et
Socjemah. Il sagit de 'Ayn Siq al-Djumu'a que les sources et les études récentes situent 3
cet emplacementit.

Cette fontaine avait pour particularité de constituer une forte saillie sur la petite place de la
Jenina. En 1843, E. Guyot, alors directeur de I'Intérieur, la signale comme étant en mauvais
état et estime « que rien n'engage 2 [laj conserver ». Toutefois, il propose au conseil de
gouvemement de I'encastrer dans le mur de face de I'immeuble auquel elle adhére aprés
sa reconstruction, afin qu’elle n'empiéte plus sur la place!:.

Il semblerait que les travaux de reconstruction de cet immeuble, qui était occupé par la
bijouterie d'Eugéne Doreziiz, ont bien été réalisés tels qu'en témoigne une gravure publiée
en 1858 et |attestent une photographie de Jean Geiser de la fin du XIXe siécle. Cependant
la fontaine n'a jamais été encastrée dans sa facade et restera détachée de toute
construction. Notons que la municipalité prévoyait sa remise en activité dans les années 1910
aprés, semble-t-il, une requéte introduite par le Comité du Vieil Alger't”. Cependant, la
fontaine finit par disparaitre a une époque que nous n'avons pas pu cependant déterminer.
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- La fontaine au carrefour des rues de la Casbah et Annibal [A3]. Les sources situent une
fontaine, nommée "Ayn al-Mzuwaqa, au niveau de la rue du Deltat'#. Celle-ci devait tomber
dans la voie publique 2 la suite d'une opération de réalignement de cette vole entreprise
aux alentours de 1846. Une proposition de la « transporter »:» au numéro 14 de la rue des
Sarrazins est alors faites par le Conseil de gouvernement. Cet emplacement, d'une superficie
de 32 métres carrés, est issu d'une maison domaniale démolie. Conformément au rapport
du directeur des finances, le conseiller-rapporteur Ballyet propose sa remise 2 la direction
de lIntérieur afin de réaliser les travaux de déplacement de la fontaine. Mais lors de la
délibération du conseil de gouvenement, il est décidé

qu'au lieu d'effectuer cette dépense aux frais de I'administration il est préférable, ainsi qu'on
I'a fait en diverses circonstances, de mettre en vente aux enchéres publiques la totalité de la
maison de Iz rue des Sarrasins en imposant entr'autre [sic) charges, 3 |'adjudicataire,
I'obligation de reconstruire |a fontaine d'aprés un plan donné. e
C'est peut-étre cette décision qui est a |'origine de |'abandon de ce projet. Faute de sources,
nous ne pouvons que supposer que |'administration n'aurait trouvé aucun acquéreur en
conditionnant la vente de cet emplacement par la reconstruction de 'Ayn al-Mzuwgan.

Selon A. Devoulx, la fontaine est finalement transférée a I'angle des rues de la Casbah et
Annibalivz,

2-4.2 Les fontaines de substitution

Pour les nouvelles fontaines de substitution aux anciennes sacrifiées lors des opération de
réalignement, il est question, le plus souvent, de reproduire la méme disposition que dans
I'espace urbain hérité de la mériode ottomane et le méme type formel, & savoir une niche
encastrée dans un mur d’angle ou de face d'une construction.

Ce choix peut étre interprété, comme une affirmation architecturale de I'idéologie du bien
commun, associant a la fonction utilitaire la fonction esthétique mais a travers l'emploi
d'omements de remploi chargés de significations identitaires renvoyant essentiellement 3
la ville précoloniale. Notons toutefois, qu'il pourrait s'agir de la solution la plus économique,
car elle permet non seulement d'exploiter la prise d'eaux de I'ancienne fontaine détruite
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mais aussi d’hériter également de quelques un de ses éléments ormementaux. Pas moins de
neuf fontaines témoignent de ce cas de figure :

- La fontaine attenante 3 la Grande mosquée [A4]. Elle est placée au niveau de |a septiéme
arcade (en venant de la place du Gouvernement) du péristyle bordant la rue de la Marinens,
Cet emplacement est justifié par la présence antérieurement & ce projet d’une fontaine, sans
doute, 'Ayn Zawiyat al-Djama' al-A'dham, qui faisait face 4 la mosquée malékite. Du point
de vue du tracé urbain, cette fontaine avait pour réle de marquer l'infléchissement de la
fagade de cette derniére donnant sur la rue de la Marine. Par ailleurs, son association 4 une
mosquée témoigne de la reprise des pratiques de I'aménagement des espaces urbains de
la période ottomane, consistant a édifier une fontaine a proximité des édifices religieux.

Malheureusement le tracé de la rue fera fléchir |a ligne de ce péristyle dans le milieu ; mais
pour remédier autant que possible 3 cet inconvénient, on a établi au point de rupture une
construction sur un plan coupé sous laquelle on placera la fontaine qui existe aujourd'hui en
cet endroit | cette construction se trouve précisément en face de la rue de la Charte. On
laissera subsister sous la Galerie, en remplagant la pierre par le marbre, les entrée actuelles
qui ne peuvent &tre changées, sans détruire toute |'économie de I'édifice. 1™

Mais elle avait un autre objectif : inciter les autorités religieuses musulmanes a contribuer

financiérement a la réalisation de ce projet, sous prétexte qu'il sagisse d'une entreprise de

bienfaisance .

A l'instar du projet de déplacement de I'horloge publigue vers le minaret de la mosquée de
la Pécherie, la réalisation de la colonnade et de la fontaine ne connaitra son épilogue qu'en
1856 et 'opération sera 13 aussi inscrite dans le projet de restauration de la mosquée.

Notons enfin que la vasque et le jet d'eau qui constituent cette fontaine pourraient étre ceux
qui se trouvaient au niveau de la petite place qui existait devant le palais de la Jénina avant
1830, étant donné que I'économie de ce projet repose sur le réemploi et que cette fontaine
devait disparaitre de |a place du Gouvernement.

- La fontaine & I'angle des rues de Chartres et du Chéne [A5]. Elle est mentionnée dans le
Tableau de la situation des établissements frangais dans I'Algérie comme une des
réalisations de l'année 1841. Elle est signalée sur le plan d'Alger de 1865, et est «également
facilement identifiable sur le plan qui a seni de fond au projet de 1913, visant la
transformation du quartier Bab Azounu». La réalisation d’une nouvelle fontaine a ce niveau
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alors qu'il en existait déja une a proximité, a savoir "Ayn al-Khra, que le plan Filhon localise
avec précision!'¥, s'expliquer par la disparition de cette demniére aprés le réalignement de
la rue de Chartres. Cette entreprise nécessitera |'expropriation d'une boutique qui portait le
no. 1 de la rue du Chénenm.

- La fontaine & 'angle des rues du Regard et Regnard [Aé]. N. Chérif I'identifie comme étant

'Ayn a Djama' al-M'allaqg, en référence a cette mosquée qui lui faisait face'». D'aprés A. Figure 95
Devoulx, une fontaine se trouvait effectivement & cet emplacement, mais |'auteur ne lui

attribue pas pour autant ce nomt, De plus, il semble s’agir d'une mauvaise interprétation

de sa part de linformation donnée par un croquis d'alignement dont il donne la
reproduction afin d'illustrer I'emplacement de Djama’ al-M'allaqt. Le dessein est celui

d'une nouvelle fontaine, étant donné qu'il est porté sur le plan la mention x emplacement

pour une fontaine ».

Un des procés-verbaux du conseil de gouvernement donne davantage d'informations la
concernant. Elle vient en effet en remplacement de deux anciennes fontaines (dont 'Ayn
Djama’ al-M'allag probablement), qui se trouvaient rues Salluste et rue du Regard. Toutes
les deux étaient enclavées dans des immeubles au mauvais état. La construction de la
fontaine de substitution allait nécessité I'expropriation d’une petite maison, d'une superficie
de 29 métres carrés, qui portait le numéro 2 de la rue du Regard. L'administration, estima
que ce déplacement au niveau d'un carrefour, « desservirait beauccup mieux tout le
quartier.»1'2 Notons que cette nouvelle fontaine était restée dégagée des constructions
environnante, jusqu'a ce que l‘administration décide en 1849, d'aliéner en faveur d'un
particulier la superficie au-dessus de la fontaine et de lui accorder le droit d'y étendre les
constructions de |a maison attenante & compter du premier étageits:,

- La fontaine de la rue de I'Intendance [A7). Elle se situe au numéro 28 de la rue de Figure 96
I'Intendance. A. Devoulx signale I'existence d'une fontaine appelée 'Ayn al-Hamra au niveau
de cette rue qui existai encore en 1876 « mais modifiée » 11 sans donner davantage

Figure 97

Figure 98
d'informations. Le plan d'Alger de 1865 ne signale la présence sur cette rue que d'une seule e
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fontaine située A hauteur de |'impasse de I'Intendance proche du croisement avec la rue
Socgemah, ce qui laisse penser qu'il sagit de I'emplacement de 'Ayn al-Hamra. Toutefois,
celle-ci dut étre totalement reconstruite vers 1846, comme ['atteste une vente par
adjudication d'une maison démolie appartenant 4 la corporation de la Mecque et Médine
conditionnée par la réservation au rez-de-chaussée d’une parcelle de terrain de 23,2 métres
carrés pour I'établissement d’une fontaine publiquet!s.

- La fontaine projetée au carrefour des rues Porte Neuve, Blondel et de la Lyre [A8]. Elle
figure sur un croquis illustrant un projet d'alignement datant de 1847, concernant la
propriété d'un dénommé Napoléon Scala qui se trouvait a I'angle de la rue Porte Neuve et
de l'ancienne rue de la Lyre. Ce document révéle également la présence, a l'entrée de la rue
Bénachére, d'une ancienne fontaine. Si I'on se référe 3 la situation topographique établie
par N. Chérif, il s'agirait de 'Ayn Stq al-Kattan 4.

On aurait ainsi songer a remplacer cette fontaine vers I'emplacement formant pan coupé a
la rencontre des rues Blondel et Porte Neuve. Pour ce faire, I'administration conditionnera
la vente par adjudication d'un lot constitué de biens appartenant a la corporation de la
Mecque et Médine par la réservation au rez-de-chaussée d'un terrain d'une superficie de
22,4 métres carrés afin d'établir |a fontaine et son réserveir#’. Si I'on se référe au plan de
1865, ce projet pourrait avoir &té réalisé étant donné que le plan semble situer a ce niveau
une fontaines,

- La fontaine 3 I'angle des rues du Chat et du Locdor [A9). N. Chérif la désigne par le nom
de "Ayn & Djama’ al-Akhdhar. Cette appellation repose sur une situation 4 proximité de cette
mosquée et sur les informations recueillies dans I'étude d'A. Devoulxw. Toutefois, ce
demnier se contente de la situer prés de la mosquée sans donner davantage de précisions.
L'un des procés-verbaux du conseil de gouvernement permet d'identifier cette fontaine
comme étant une nouvelle construction érigée aux alentours de 1845 dans ce quartier afin
d'alimenter en eau cette partie de la ville qui en était privée depuis la destruction d'une
fontaine proche située sur la rue de |a Casbah'#. || est difficile d'identifier cette derniere. Il
pourrait s’agir a priori de "Ayn 'Abd Allah al-'Uldj, étant donné qu'elle est la plus proche de
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la fontaine de substitution et qu'elle était en bordure de cette rue:=. Toutefois et bien que
disparue aujourd’hui, celle-ci sera conservée au moins jusqu'en 1944, comme en témoigne
un acte de propriété de la mason dans laquelle elle était imbriquéet's.

- Lafontaine & I'angle des rues Desaix et Staoueli [A10]. A ¢e niveauy, se trouvait une ancienne
fontaine, probablement 'Ayn Kishat 'Alits: ou 'Ayn al-Djadidatise. En 1847, il était question
de la remplacer, car elle formait saillie sur la voie publique et génait la circulation. Pour ce
faire, I'administration procéde 3 son remplacement par la construction d'une nouvelle
fontaine dotée d'un réservoir d'une plus grande capaciténs,

- La fontaine & |'angle des rues Desaix et de la Casbah [A11]. A. Devoulx mentionne
I'existence 2 la période ottomane d'une fontaine au quartier de Ban Shabbana a I'angle de
la rue Desaix mais qui avait été modifiée aprés 1830112, La situation qu'en donne |'archiviste
semble celle de la fontaine frangaise de substitution. En effet, dans |a notice consacrée a
I'oratoire qu'abritait ce quartier, Masdjid Ban Shabbana, il précisera qu'en 1843, une partie
de 'emplacement de ce demier, fut affecté « & la construction de |a fontaine établie a I'angle
des rues de la Casbah et Desaix »1+7. |l sagit donc d'une fontaine totalement neuve, mais
devant se substituer a celle qu'abritait jadis ca quartier.

- Zadj "Ayin [A12]. Elle se trouvait & I'angle des rues de la Casbah et Lallahoum. Cette
appellation est relativement récente, et est totalement inconnu a la période ottomane. Zidj
'Ayiin qui signifie littéralement « deux fontaines » désigne pour les occupants actuels de la
Casbah le quartier compris entre les rues Bab el Oued, de la Casbah et Lallahoum. Les
habitants de ce quartier l'associent & une fontaine qui s’y trouvait et qui avait pour
particularité d'avoir deux vasques et une imposante facade constituée de deux arcades
marquant le pan coupé de l'ilot. Cette appellation peut renvoyer a ce détail architectural,
mais elle peut également s’expliquer par la présence a cet emplacement d'une ancienne
fontaine, 4 Zangat Lallahoum® ¥, qui se trouvait vis-a-vis de la porte de la porte de Djama’
'Ali Bitshnin. Selon A. Devoulx, elle a été modifiéer=, sans doute, 3 I'occasion de travaux de
réalignement de la rue des Marseillais.
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2-4.3 Les nouvelles fontaines frangaises symbolisant la nouvelle urbanité

Il existe aussi de nouvelles fontaines dont I'édification pourrait étre liée & des interventions
urbaines de grande envergure, a I'image des percements et de l'aménagement de places.

Dans les desseins de places, ceux de Chartres, de I'églse, et méme dans deux des
propositions d’aménagement de la place d'armes, une agrémentation par une fontaine
occupant le centre géométrique et/ou de la composition est prévue. Ces conceptions
attestent, que dans ce type d'aménagements, la fontaine a une fonction qui dépasse son
réle utilitaire. Sa présence est ainsi un signe d’une nouvelle urbanité et un symbole du
pouvoir.

Plusieurs travaux démontrent que, pour chaque période de I'histoire d’une ville européenne,
les fontaines constituent, I'un des supports possibles au programme architectural et
iconographique développé par le pouvoir en place afin de marquer son tempsue. Les
fontaines de la Casbah jouaient a la période ottomane ce méme rdle de propagande au
profit du souverain comme en témoignent quelgues-unes des inscriptions qui les
ornaientiel,

L'Alger européen ne dérogera pas & cette régle. Mais si pour la place de Chartres il est
question d'ériger une vasque avec jets d'eaux marquant le point central de |'espace, ce
modeéle formel semble avoir eu du mal & s'imposer & la Casbah. Au niveau de ses autres
espaces publics, il y a plutét reprise du modéle en console encastrée dans un mur ou placée
au carrefour de plusieurs rues.

- La fontaine de la place de Chartres [A13]. Elle est réalisée en 1841. Etant disparue au début
du XXe siécle pour laisser place 4 la halle métallique du marché de Chartresie, seule une
gravure parue dans I'Afrique du Nord illustrée ainsi qu'une photographie publiée dans
I'Echo d'Alger & |'occasion de |'inauguration du square Nelson ol elle a été replacée!s
permettent de rendre compte de |'aspect de cette fontaine. Elle est composée d'un bassin
rectangulaire entouré d'une plantation d'orangers et au centre duguel émerge une vasque
dotée de trois jets d'eauxis. Cette introduction de I'agrément esthétique de la place par le
jeu d'eau est une premiére qui lui a valu d'8tre jugée comme étant « trés bien appropriée &
sa destination d'utilité et d'embellissement wies.

110 Vair & titre d'exemple : P. Fournier, 2016 et C. Deligne, 2008.

168 CF. & titre d' le, le cas de la & de I'A é, & G. Colin, 1901, p. 125-126. L'inscriptions qui
permet sa datation et I'identlf dea son fond: est ée b un riche décor en marbre finement soulpté.

162 Elle fut replacde dans le quartier de Bab el Qued, su nveau du square Nelson
nay H. Murat, 1924, p_ 3.
164 Vair aussi : C. Platon et autres, 2016, p. 101

1655 M. de la Guerre, 1842, p. 129

306

Figure &1
Figure 62



- La fontaine & l'angle des rues de Chartres et Porte Neuve [A14]. Cette fontaine est
également mentionnée dans le Tableau de la situation des établissements frangais dans
I'Algérie comme une réalisation de I'année 1841. Le plan qui a servi de fond pour le projet
des quatre premiers ilots de la rue de la Lyre atteste de sa présencess:. D'ailleurs, sa
réalisation, vers 1863, est a |'origine de la disparition de cette fontaine.

- La fontaine de la rue Bruce [A15]. C'est également le Tableau de la situation des
établissements frangais dans I'Algérie qui fait figurer cette fontaine parmi les travaux
coloniaux exécutés en 1841, Rappelons, qu'a cette époque, seul le trongon de I'ancienne
impasse Bruce est percé ; de ce fait, 'emplacement de cette nouvelle fontaine ne peut que
se confondre avec celui de la fontaine publique mentionnée par A. Devoulx comme une
ancienne construction de la rue Bruce mais sans donner davantage d'informations. D'aprés
le eroquis qu'il reproduit dans son manuscrit et le plan d'alignement des places Royale et
du Gouvernement établi en 1846 par Guiauchain cette fontaine était nichée dans I'héberge
verticale de la batisse portant les numéros 4 et 6 de la rue précitée, occupée par la direction
de l'Intérieur.

Nous ne nous expliquons pas pourquoi elle est signalée par I'archiviste dans la topographie
historique de la rue Bruce si ce n'est en supposant qu'il sagit d'une erreur de sa part ou par
le fait que I'on confondait A cette épogue les travaux de construction de nouvelles fontaines
avec les opération de reconstruction ou de réparation des anciennes.

Cette fontaine semble avoir été détruite lors de la construction de lilot G, dont le tracé est
fixé par le plan d'alignement du quartier de la place du Gouvernement annexé a l'arrété
ministériel du 23 juin 185007, ce qui explique son absence du plan de 1865.

- La fontaine de fa rue du Vieux Palais [A14]. Elle est érigée en 1862 par |'entrepreneur Ph.
Picon (1808-1873) dont le nom est rattaché 3 la construction des galeries Malakoff établies
sur I'ilot Huee et 3 Iinitiative duquel est érigé le buste de bronze du maréchal Pélissier en leur
centre. Elle est encastrée dans le mur de cldture du petit jardin du Palais Dar Ahmed Pacha.
Son emplacement, en bordure de la rue du Vieux Palais est savamment réfléchi. Elle est en
effet placée dans |'axe du passage ayant pour tenant et aboutissant la rue précitée et la rue
Bab el Oued et dans le but « de donner un fond harmonieux 2 la jolie perspective créée par
le passage Malakoff wis

- La fontaine de I'hdtel de la Régence [A17]. La place d'armes en étant dépourvue, c'est un
jardin privé ouvert aux passants qui permettra d’orer le centre de la ville d'une fontaine

16 Supra., p. 249-257

ne? Supra., p. 247

s Sunra., p. 248

18 Anonyme, galerie Malakoff, 1914
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monumentale. Le guide d'Alger de 1863, donne une description de cette fontaine : « un joli
jet d'eau qui retombe en cascade d'une coupe de bronze dans une vasque de granit » 1170,

UM Anonyme, Guide & Alger et ses environs, 1843, p. 24
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Conclusion du chapitre 4

Deés les années 1830, tout est fait pour qu'une société européenne s'épanouisse dans la
nouvelle ville frangaise. |l y a ainsi volonté de procurer aux européens des agréments urbains
qui conviennent a leurs gouts et a leurs sensibilités esthétiques, a I'image des lieux de
promenade. Toutefois, I'aménagement de ces espaces fut confronté aux méme difficultés
et soumis aux mémes conditions résultant d'un établissement sur une ville préexistante qui
caractérisent I'ensemble des travaux urbains réalisés. En effet, méme I'opération de
plantation fut conditionnée par les impératifs militaires et par la consistance du tissu, comme
le révéle le cas de la place du Gouvemement.

Par ailleurs, la logique de plantation de cette demiére témoigne du réle de l'initiative privé
dans la construction d'une double image de I'espace public, 3 travers la création du jardin
de I'nétel de la Régence. Ce demier, obéit d'une part aux logiques de composition avec la
végétation caractéristiques des places plantées en Europe et témoigne d'autre part du
besoin de la population européenne d'Alger de s'en démarquer a travers le choix d'un type
d'arbres exotique, 3 savoir le palmiers, afin de rappeler le contexte local. Il s'agit d'une
conception partagée avec |'autorité étant donné que celle-ci reprendra ce dernier dans son
projet de square.

L'introduction dans |'espace public de la Casbah de I'horloge et de I'éclairage publics,
témoigne par ailleurs d'une volonté d'inscrire la nouvelle ville conquise dans I'ére du temps.
lls sont aussi les signes les plus visibles d'une volonté précoce de traiter la nouvelle
possession comme une ville frangaise a part entiére et non comme une ville captive sous
emprise militaire.

Mais ces deux éléments de la modernité urbaine du XiXe siécle allaient &tre 3 leur tour
confrontés aux spécificités architecturales de la Casbah. Ainsi, il n'est plus question
d'installer I'éclairage au gaz dans la haute Casbah a cause de I'enchevétrement de ses rues,
mais plutdt de le réserver aux parties de la ville a I'apparence résolument européenne
comme pour renforcer cette dernigre et signifier une évolution qui suit des lignes paralléles
a celle de Paris. De méme, I'horloge publique trouvera place sur le minaret d'une mosquée
plutdt que sur un édifice européen, I'hdtel de ville ou I'église.

Par ailleurs, dans le nouvel espace public de la Casbah, les fontaines sont le témoin de deux
expressions esthétiques qui se cotoient | une expression idéale, réservée aux nouveaux
espaces d'urbanité créés : les places et les jardins publics. En conservant les fontaines
anciennes et en érigeant d'autres suivant les mémes régles d'implantation, il y a aussi
expression d’une certaine liberté esthétique qui s'affirmera davantage, comme nous le
verrons dans la troisiéme partie de la thése, a travers le recours a des registres orementaux
empreints d'esthétique locale ou tout au moins orientale.
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CONCLUSION I I

Les phénoménes urbains observés 3 Alger au cours du XIXe siécle sont ceux d'une ville
précoloniale considérée comme médiéviste par ses nouveaux occupants et devant étre par
conséquent modernisée par le biais d'instruments d'urbanisme quasi similaires & ceux qui
ont cours alors en Métropole. Il y a de ce point de vue aucune différence entre la
transformation de la Casbah d'Alger et celle de Paris ou des autres villes frangaises. Il est
donc difficile de transposer sur le cas d’Alger le discours qui tend 3 présenter les villes en
situation coloniale comme le fruit d'une double influence.

Par ailleurs, la ville d'Alger avant 1830 étant une province de I'Empire ottoman aurait pu subir
des transformations analogues dans le cadre des Tanzimat. De cet autre point de vu, la
colonisation pourrait avoir été qu'un accélérateur, et éventuellement un amplificateur, d'une
dynamique plus générale comme I'avait été la révolution lors de la transformation de Paris
au XIXe siécle.

Dans cette seconde partie est démontrée que de la différence d'échelle entre les
interventions entreprises dans les villes francaises et celles entreprises a Alger aboutissent
souvent a des résultats contrastés. En effet, ni l'alignement, ni I'élargissement des anciennes
voies principales de la Casbah, ni méme le percement de nouvelles voies ne suffiront 3 en
faire des voies triomphales, comme c'est le cas en Métropole.

De méme, les projets régaliens, comme celui de la création de la place du Gouvernement
n'aboutissent pas a la construction de batiments monumentaux devant prendre une valeur
autonome ou 4 une misa en scéne de |'espace public fidéle aux canons esthétiques de
I'urbanisme de régularisation.

Le caractére lacunaire du dispesitif réglementaire mis en place pour Alger ajouté aux
conditions économiques, ont condamné la Casbah 3 une transformation partielle. Par
ailleurs, ce qui semble avoir contrarié tous les projets est |'option pour des interventions
différées. S'il devait y avoir qu'un seul moyen pour dégeler massivement le sol et accélérer
le processus d'appropriation, c'est bien |'ouverture immédiate de voies nouvelles a travers
le tissu urbain, ce que I'administration peinait 3 entreprendre.

Le défaut de plan général d'alignement jusqu'en 1846 n'exclut pas pour autant une
intervention planifiée sur la Casbah. Examinée sous I'angle de la micro histoire urbaine, cette
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demiére s'avére obéir a la méme logique que celle ayant amorcé la modernisation de Paris
sous Rambuteau. |l est possible d'en résumer les principes comme suit :

- la création de zones d'intervention fédérées par une ou plusieurs interventions
« majeures », ayant l'effet d’'une réaction en chaine en entrainant la mise en place
d'autres interventions d'alignement.

- la création d'un réseau de voies carrossables ponctuées de places.

- la création de places, systématiquement pensées comme place de dégagement ou
reliant des voles de méme nature. Si celles-ci n'existent pas elles devaient étre percées
(cas des rues de la Lyre et Bruce)

- la création d'un systéme vert pour lequel l'initiative privée n'est pas négligeable : le
square aménagé dans |'enclos de la propriété de la Tour du pin peut étre considérée
comme la premiére tentative de verdissement du centre de la ville.

Le plan d'alignement n'est qu'une tentative de géométrisation de I'espace, en ayant recours
3 des principes de tradition néo-classique contemporaines aux pratiques urbaines
métropolitaines. Ce plan qui émane d'un projet ambitieux contrastera avec une réalisation
limitée. Le nouveau tracé projeté de |'espace public de la Casbah confronté 2 la réalité du
terrain ne traduit ainsi qu'une vision chimérique d'une ville européenne.

De fait, et contrairement a 'esthétique haussmannienne, l'esthétique "algéroise” a toléré,
par la force des choses, que le tissu urbain mineur puisse coexister 3 proximité des
lotissements. La géométrie n'est utilisée que ponctuellement, principalement dans
I'entourage des monuments. Des conditions économiques et un désintéressement de
I'autorité pour la dimension esthétique du projet urbain sont dans la majorité des cas 3
I'origine de cette forme de tolérance.

Un des signes de la prédominance des considérations économiques dans l'intervention
urbaine, est cette attitude d'adopter les projets d'alignement qu'en principe, une fois les
trois principales voies de la Casbah, les rues Bb Azoun, Bab el Oued et de la Marine,
nécessaires a la circulation transformées par voie d'élargissement immédiat. Dés lors,
I'autorité se souciait peu de l'intérét privé et eut recours 3 plusieurs moyens pour diminuer
les dépenses :

1- En différant la réalisation des travaux, elle temporise les campagnes d'expropriation
ou les annule et de ce fait évite I'indemnisation au prix fort.
2- En appliquant la sernvitude de reculement qui impose aux propriétaires de

reconstruite a leur frais en retrait de |'alignement, ce qui a pour conséquence directe de
diminuer leur valeur avant la déclaration de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Les préoccupations d'ordre économiques sont ainsi a l|'origine de l|'abandon de
I'élargissement immédiat nécessitant les campagnes d'expropriation, au profit des
procédures d'alignement.
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Les tentatives d'élargissement, ou d'ouverture immédiate de nouvelles voies qui nécessite
aussi des campagnes d'expropriation de grande envergure ont pu &tre réalisées grace 3 :
- l'implication des compagnies immobiliéres dans ce types d'intervention qui d'une
maniére ou d'une autre prenaient en charge une partie des dépenses pour la réalisation
des travaux, a I'exemple de la compagnie De Redon-Stucklé et |'ouverture de la rue de
la Lyre, ou de I'entrepreneur L. Sarlin et la seconde opération de lotissement des terrains
se trouvant a l'ouest de la place du Gouvemement.

- la libération des terrains occupés par les batiments militaires ou des premié
constructions européennes et leur livraison 3 des compagnies immobiliéres.

Toutefois, ce type de mécanismes est resté anecdotique en comparaison avec les
procédures d'alignement engagées. Ce choix, certes imposé par une conjoncture
économique, n'a pas été sans conséquences sur les tracés projeté. Du lourd défaut qu'a
I'alignement d'imposer une mise en ceuvre lente sans le moindre effet 3 court terme, résulte
ainsi la prédominance de l'urbanisme de parcelle.

Les transformations urbaines de la Casbah illustrent ainsi le poids des rapports de force
individuels et institutionnels dans I'évolution de la pensée relative a l'intervention urbaine
coloniale. Le projet urbain se révélent comme un objet de polémiques entre les tenants d'un
idéal esthétique fidéle aux traditions métropolitaines et d'une nouvelle population divisée
entre sociétés immobiligres et propriétaires privés qui constitueront, selon leurs intéréts
propres, I'opposition et le réel élément influant sur le changement de la pensée urbaine.
Nous verrons dans les chapitres suivants que cette mé@me opposition entre édiles et
propriétaires aura autres conséquences sur le plan de 'esthétique architecturale.
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PARTIE I "

ESTHETIQUE ARCHITECTURALE. TRANSPOSER
DE NOUVEAUX MODELES ET S’APPROPRIER
L’ARCHITECTURE LOCALE
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Introduction

Frangoise Choay souligne le lien entre esthétique architecturale et esthétique urbaine, &
travers le cas de I'immeuble a loyer bourgeois. Pour 'auteur, ce type architectural répond «
a la méme quéte de grandiose et de cossu »1 qui caractérise les conceptions urbaines du
XIXe sidcle. Cette quéte, de laquelle découlent des exigences esthétiques, implique
notamment I'emploi de la pierre de taille, le dimensionnement imposant des cuvertures et
le recours a I'ornement en fagade.

Pour le cas d'Alger, du moment ol il a été question d'interventions urbaines similaires &
celles déployées en Métropole, I'on peut aussi s"attendre a 'existence de corrélation entre
les deux dimensions esthétiques du cadre bati, a savoir urbaine et architecturale. Ainsi, les
tentatives de géomaétrisation de |'espace public de la Casbah devait avoir pour finalité de
rendre plus facile la transposition de modeles architecturaux sans leur adaptation et d'éviter
ainsi le recours a 'hybridation de types architecturaux précoloniaux. C'est du moins ce que
I'on peut déduire de certaines affaires urbaines portées devant le conseil de gouvernement
révélant I'intérét porté par les édiles a I'effet esthétique des constructions tant publiques
que privées. A titre d’exemple, est reconnu en 1838 le caractére monumental de I'hétel de
la Régence construits par La Tour du Pin, « destiné a étre longtemps un des monuments de
la ville #1172, Aussi, I'administration s’est objectée en 1846 4 la réinstallation!”” du théatre
dans I'enceinte du palais de la Jénina a cause de « I'effet le plus disgracieux »117 qui en
résulterait. En effet, le projet qui est proposé par le gestionnaire du théétre a cette époque
est rejeté faute d'indication sur les moyens de combiner les nouvelles constructions avec les
anciennes, et sur le mode de couronnement et de toiture qui devait &tre adopté. Ces faits
pourraient, par ailleurs, témoigner d’une réticence de la part de I'administration a recourir &
I'hybridation des architectures locales, surtout quand elle devait concerner des batiments
publics.

Dans les précédents chapitres, nous avons vu comment, dés 1844, les architectes constituant
la commission des batiments civils de |'Algérie avaient essayé de définir 'architecture la plus
adéquate pour |'Algériet’s. Dans leur rapport abordant pleinement cette question, l'intérét
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porté & « l'architecture du vaincu » est annonciateur d'un processus de patrimonialisation
certes long et qui ne connaitra ses premiéres formes, tel que le démoentre N. Oulebsiri™,
qu'a la fin du XIX e siécle, mais il est néanmoins, révélateur de l'intrusion précoce de
considérations régionalistes dans la sphére coloniale qui se manifesteront tant dans
|'architecture publique que dans l'architecture domestique a travers 'emploi d'élément
omementaux sensées faire référence a |'esthétique locale. Le cas des fontaines érigées aprés
1830, ainsi que la construction du péristyle de la Grande mosquée en sont Jes signes les plus
manifestes.

L'esthétique architecturale peut résulter d'un effet de mode, elle peut &tre conditionnée par
des considérations d'ordre économique ou politiques, mais elle est surtout une forme
d'expression des aspirations sociales des populations. Mercedes Volait souligne la nécessité
de tenir compte du cosmopolitisme dans I'étude de |'architecture dite « coloniale »:77. Cela
est valable surtout pour I'architecture domestique, qui constitue la partie la plus intime de
la ville, est de ce fait le terrain le plus propice pour la manifestation de libertés esthétiques.
Les populations des territoires coloniaux, constituée d'européens mélés a des autochtones
pouvaient ainsi y apporter leurs signifiants et leurs repéres personnels.

Cette partie de la thése explore les différents aspects architecturaux qui pourraient
témoigner de tentatives d'émancipation des modéles européens. Elle évalue aussi la marge
de manceuvre laissées aux propriétaires dans les projets architecturaux qui résulterait d'une
part de |'arsenal juridique peu précis et de sa mise en place progressive, d'autre part, du
caractére fragmentaire qui caractérise la planification urbaine entreprise sur la Casbah.

1178 Yair N. Oulebss, 2004
177 M, Volait, 2005



CHAPITRE

B . | Etre propriétaire et/ou
batisseur dans la Casbah des
européens

A la veille de I'occupation frangaise, la population européenne était quasi inexistante &
Alger, et il nexistait pas de quartiers qui leurs étaient réservés comme pour la communauté
israélitesn. L'éléments européen de la Casbah consistait en quelques commergants italiens
ou maltais ainsi qu'en le personnel des administrations consulaires. Ces européens
occupaient le quartier de la Marine, 13 ol se trouvaient les consulats de leurs pays!i™.

La conquéte d'Alger s'accompagna trés vite d'une mobilité géographique des
fonctionnaires francais de la Métropole vers la nouvelle colonie. La majorité trouva pied a
terre au sein méme de ce quartier du fait de l'installation dans son périmeétre de la majorité
des organes de I'administration coloniale. La nouvelle possession frangaise attira aussi des
européens de tout le continent, parmi eux figuraient non seulement des aventuriers qui
espéraient y faire fortune mais aussi une notabilité qui y voyaient de nouvelles opportunités
d'investissement.

A la fin du XiXe siécle, Joseph-Frangois Aumérat dresse dans un ouvrage un portrait
sociologique de la ville telle qu'elle se présenta a lui & son arrivé en 1842, Bien qu'il s'agisse
d'un récit fondé sur l'anecdote, rédigé dans un style journalistique, celui<i livve de
précieuses informations sur la population de fagon générale et sur plusieurs de ses illustres
personnages, en particulier ceux d'origine européenne, parmi lesquels figurent des
propriétaires et des batisseurs de I'Alger des européens. Par ailleurs, son témoignage peut
étre complété par les documents d'archives, |'étude de Paul Euda! sur l'orfavreries et les
orfévres d'Alger et plus récemment par |'étude de C. Piaton et T. Lochard portant sur les
propriétaires immobiliers et de I'impact de leurs origines sur quelques-unes des productions
architecturales privées.

S'intéresser a l'origine communautaire et géographique de la population d'Alger permet
d'apporter un éclairage sur la question de la circulation des modéles architecturaux

um H, Kiein, 1937, p. 32. La & juive se dans [a partie de la ville comprise entre les portes
Bab Azoun et Bab el Oued, notamment en bordure de la rue Samte, qui reliait la rue Bab Azoun & la rue de
Chartres, et de Ia rue Palmyre qui constituait son prolongement & I'est jusqu'au rempart mantime.

UM ) F. Aumérat, 1898, p. 57-62
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européens et de discuter les usages des références culturelles qui peuvent étre considérées
comme 3 l'origine des premigres formes de régionalisme.

Par ailleurs, les documents d'imposition foncigre étant plutdt tardif par rapport a la période
étudiée, c'est vers les documents juridiques, d'état cwil et d'urbanisme ainsi que les
annuaires que nous nous sommes tournds afin d'identifier les noms des premiers

propriétaires immobiliers d'Alger et leurs activités professionnelles.

1- Portrait d'une

lation polite et multiculturell

Laad o

Joseph-Frangois Aumérat (Marseille 1818 - Alger 1909) est lui-méme 'archétype de
l'européen installé 3 Alger. Il avait, 3 |'instar des débarqués de 1830, une capacité de
reconversion et d'adaptation 2 la loi de I'offre et de la demande du marché du travail de la
colonie naissante. En effet, avant de devenir une figure de la presse politique algérienne, il
avait d'abord fait du commerce, puis il exerga le métier de géometre expert.

Ce n'est qu'a partir de 1858 qu'il commenga & collaborer aux principaux joumaux de la
colonie : L'Algérie Nouvelle, Le Courrier de ['Algérie, Le Tell de Blida, dont il est resté jusqu'a
sa mort le rédacteur en chef ; La Vigie Algérienne « ol ses articles firent sensation », et La
Solidarité créé en 1874 et « qu'il dirigea brillamment »11:, note Le Progrés de Bel-Abbés
dans un hommage que lui avait rendu ce journal suite a sa disparition.

En 1885 il devient le premier rédacteur en chef de La Dépéche Algérienne dont il est aussi
I'un des fondateurs. En juillet 1888, il est fait Chevalier de la Légion d'honneur. Il s'agit d'une
marque de reconnaissance pour les services rendus au régime républicain, 3 travers ses
écrits, notamment dans la presse, qui refléte un profil d'un fervent défenseur de la société
coloniale. A titre d’exemple, il y manifesta son refus des conclusions de la « Commission des
Dix-huit » présidée par Jules Ferry qui prénait «un retour & la politique du royaume

arabe »'19. Aussi, c'est son implication dans la gestion administrative de la colonie qui lui
valut cette distinction. A ce moment, il est en effet membre du conseil général d'Alger et
président de la commission départementale. Il fut aup t maire d'Orléanville de 1864 a
1867, suppléant du juge de paix de 1863 & 1870, ancien secrétaire en chef de la mairie de
Blida et élu au conseil général en 1883.

Son ouvrage publié en 1898 sous le titre « Souvenirs algériens », regroupe les chroniques
qu'il publiait régulidrement dans les colonnes de son joumal, La Dépéche algérienne,

N Anonyme, 1909, Hommage publié dans le journal de l'arrondissament de Sidi-8el-Abbés.

" Cette Co i d est itude le 17 mars 1891 suite & une mise en accusation de
I'adm i lQér par le rapp du budget de I'Algérie, le sénateur Pauliat et de ls démission du
gowverneur général Tirman. Présidée par Jules Ferry, cette commission dite des Dix-hust avait pour mission de
déterminer les réformes nécessaires face & ce que qualifis Charles-Robert Ageron de « arise algérienne ». Pour
ce faire, elle envoys en Algéne une délé posée de sept 4 et conduite par son p) afin
de recueillir les avis et deléances des colons et des musulmans des différentes localités du pays. Voir & ce sujet :
Ch-R. Ageron, 1963
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Joseph-Frangois. |l y dresse le portrait de la ville durant les premiéres décennies de la
colonisation, plus précisément de la nouvelle société urbaine qui s'y format.

Notons que l'auteur fait partie de ces intellectuels fervents défenseurs des colons et
partisans du maintien et du développement des possessions frangaises. Néanmoins ses
écrits sont moins offensifs et plus diplomates que ceux d'un Louis Bertrand, au sujet duquel
Safir El-Boudali’®2 nota que « systématiquement, il part en guerre contre tout ce qui n‘est ni
européen ni chrétien et multiplie ses offensives contre ceux qu'il désigne, avec une perfide
équivoque, sous le terme dédaigneux de Barbares. »im

Dans « Souvenirs algériens », il est question d'abord de la répartition de la population
européenne au sein de |la Casbah. L'auteur souligne sa concentration dans le quartier de la
Marine, qu‘il justifie par I'établissement dans ce méme quartier des services administratifs,
civil et militaire, et de leurs fonctionnaires, 3 I'image des bureaux de la Division d'Alger, de
I'artillerie et du génie militaire, aussi, par le maintien du personnel des consulats et par
I'installation d'une notabilité commerciale. Toute cette population était logée dans les
spacieuses maisons dites mauresquesi=. Pourtant cette partie de la ville a connu peu
d'interventions urbaines, en comparaison avec les quartiers de la place du Gouvernement
et de la rue Bab Azoun. Pour rappel, seul un percement y était planifié, celui de la rue des
Consuls, partant de la rue de la Marine et prolongé jusqu'a la rue Bab el Oued a travers les
rues Traversiére et Philippe. Les autres rues de ce quartier n'ont subi que des réalignements
partiels, a I'occasion de réparations/reconstructions d'immeubles ce qui conforte I'idée
selon laquelle I'élite européenne ne cherchait pas & recréer a Alger les repéres de la ville
européennes.

Dans ce quartier, les européens cdtoyaient des maures dont l'aisance permettait de s'y
maintenir. L'auteur souligne la propreté et la sécurité qui y régnaient a cette époque. En
termes d'infrastructures, il reléve I'existence en son sein des plus importantes maisons de
commerce et de leurs entrepéts, des comptoirs des banquiers, des grands hétels de
voyageurs et des hétels gamis.

La concentration de la population européenne dans la partie basse de la Casbah, la plus

proche du port, constituée par les pentes les moins déclives, est aujourd'hui un fait avéré,
largement relaté par les sourcesius et les recherches pionniéresum. Si les conditions

12 Safir El-Boudali (1908-1999), intellectuel algérien, premier directeur de I'lnstitut national de musigue d'Alger.
C1i. & sa biographie : https.//maitron fr/spip.php?article 152168, notice SAFIR El Boudali [Dictionnaire Algérie] par
Jean-Louls Planche, version mise en ligne le 9 janvier 2014, demid difi le 31 di bre 2017

um S El-Boudali, 1949

M Supra, p. 176-179

s Vair & titre d'exemple : P. Genty De Bussy, 1839, 351-352
18 Vair R, Lespis, 1930, p. 222-223
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topographiques et sécuritaires en sont a I'origine, une récente étude la rattache de surcroit
aux interventions urbaines'". Ainsi, les propriétaires d'origine européenne se localiseraient
essentiellement aux abords des voies remaniées aussi bien celles de la partie haute que de
celle de la partie basse de la Casbah. Leur présence en plus grand nombre dans cette
derniére serait la conséquence logique de |'importance des remaniements urbains qui y
avaient été menées. Les quartiers résidentiels situés dans la partie haute de la vieille ville
sont restés quant 3 eux occupés majoritairement par la population autochtone du fait,
toujours selon cette étude, de la rareté des travaux urbains.

Nous avons démontré au fil des chapitres précédents que les rues de la haute ville ont subi
autant de réalignements que ceux de sa partie basse, méme si ceux-ci ont eu moins
d'incidences sur |'ancien tracé parcellaire. Par conséquent, il y aurait également autant
d'européens, dans la partie haute que dans la partie basse.

Mais, indépendamment de ces opérations de réalignement, la présence d'européens dans
la haute Casbah est |a résultante de la stratégie adoptée par I'administration francaise vis-a-
vis des biens domaniaux, surtout de ceux qui étaient avant 1830 aux mains des corporations.
En effet, son accommodation aux contrats de type ‘an, lui a permis d'aliéner, dans |a plupart
du temps, au profit d'européens, des maison devenues domaniales, situées aussi bien dans
la basse Casbah que dans sa partie haute. Cette conclusion est corroborée par ce que note
Aumérat a propos des profonds changements qu‘avait subi la propriété urbaine d'Alger en
I'espace d'une décennie d'occupation frangaise :
en 1842 la situation immobiliére 5'était profondément madifiée, la propriété musulmane avait
presque entigrement disparue pour faire place & la propriété européenne possédée par I'Etat
et par les immigrants européens.t1s
Notons par ailleurs que ce constat va de pair avec la diminution brutale de la population
autochtone. D'aprés des statistique de 1848, celle-ci est passée de 50 000 a 20 000 dmesiie.

A travers des chapitres variés mais bien juxtaposés, Joseph-Frangois Aumérat décrit les
communautés les plus importantes d'Alger. |l livre des anecdotes sur plusieurs de ces colons
qui avaient contribué 3 la construction de la ville, la constitution de la nouvelle société
européenne et ceuvré pour sa prospérité.

um C, Piaton et T. Lochard, 2017
um J F Aumérat, 1898, p. 415
19 Voir | M. Bequet, 1849, p. 442
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Les européens d’avant la colonisation

Bien que trés peu nombreux, des européens étaient déja présents dans la ville avant 1830
pour le commerce ou pour la diplomatie. lls y étaient bien intégrés, grace notamment & leur
maitrise de la langue arabe et les bonnes relations qu'ils entretenaient avec les maures
influents de la ville.

Ces anciens d'Alger, comme les appelle Aumérat, ont connu une prospérité financiére aprés
la conquéte, sans doutes, que leur connaissance du terrain y est pour beaucoup. Les frangais
d'entre eux étaient pratiquement tous des marseillais.

Deux exemples suffisent 4 renseigner sur le profil de cette nouvelle notabilité algéroise :

- Martin, ancien chancelier au Consulat général de France, sera aprés 1830 l'un des
notaires les plus connus d'Alger. Installé dans la rue des Consuls, c’est 2 lui que seront
confiées la majorité des transactions fonciéres privées des années 1830-1840.

- Casimir Jobert qui occupait de hautes fonctions avant la conquéte : celle d'agent
général des Compagnies commerciales de Marseille et la fonction de représentant de
la Chambre de Commerce de Marseille. Il dut quitter Alger en 1827, a la suite du blocus
maritime au large de la régence provoqué par la marine frangaise. |l y retourna en 1830
o il fut nommé juge chargé de I'arbitrage des différents entre européens. L'auteur note
son influence dans I'organisation de la transition avec I'administration ottomane. C'est
lui en effet qui conseilla la création du conseil de gouvemement qui, pour rappel, était
inspiré du Divan dans son made d'administrationiise.

Les marseillais

Aumérat parle d'abord des Marseillais, peut-tre, parce que lui-méme est natif de la cité
phocéenne, mais surtout parce que les compagnies marseillaises entretenaient depuis
plusieurs sigcles des relations commerciales avec la Régence d'Alger. Sur plus d'une
vingtaine de pages, il en est question et des intrigues politiques qui se nouaient autour.
L'auteur distillera dans les autres chapitres beaucoup d'informations, d'une part, sur ces
marseillais qui étaient établis dans la ville 4 la veille de la conquéte, et d’autre part, sur ceux
que cette derniére a attiré.

Les marseillais n'ont pas eu autre ambition que celle de monopoliser le commerce, a
I'exception de quelques entrepreneurs 3 l'image de Rocas, Olivier et les associés
Buneautréiv. Il note que toutes la petite industrie et le petit commerce marseillais étaient
représentés a Alger, surtout dans les quartiers de la rue Bab el Oued et de la place du
Gouvernement. Ces commercants logeaient principalement dans la rue qui porte leur nom

um J F. Aumérat, Souvenirs, 1898, p. 138-139
19! Une contraction deé Bunesu et Nautré. Veor F. Aumérat, 1898, p. 185
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: la rue des Marseillais, une des voies paralléles 2 la rue Bab el Oued, ayant pour tenant et
aboutissant, les rues Sidi Ferruch et de la Casbah.

La population autochtone

Aumérat consacre également deux chapitres a la population autochtone que I'on retrouve
encore a Alger aprés 1830 : I'un qu'il intitule « les musulmans », est censé donner un apergu
des différentes communautés musulmanes qui habitaient encore la ville aprés la conquéte ;
I'autre consacré aux juifs.

Bien que versant dans les descriptions stéréotypées qui offrent une vision biaisée et
incompléte du caractére pluriculturel de la population autochtone, Aumérat révélent
néanmoins plusieurs noms, notamment de maures faisant partie des anciennes grandes
familles qui ont préféré la domination frangaise 4 I'exile. Leur connaissance de la langue et
de la culture des nouveaux occupants leur a permis de les ctoyer les européens et méme
d'occuper des postes au sein de la nouvelle administration de la ville, c'est le cas par
exemple de Mustafa ben Mérabet et de Ahmed Bouderbah qui furent membres de la
premiére municipaliténs=, Certains ont pu maintenir leurs activités commerciales, a |'image
du premier, en faisant appel 3 des agents israélites.

Les procés-verbaux du conseil de gouvernement révélent plusieurs autres cas d'autochtones
occupant des postes au sein de l'administration frangaise et bénéficiant 3 ce titre de
d'immeubles domaniaux, a I'image d'un certain Hamed, un matelot des Douanest, et un
marin, chevalier de la légion d’honneur, du nom de Badaroufatis.

Bien que désormais faisant partie de I'administration coloniale ces autochtone semblent
avoir préféré habiter la haute ville plutdt que de cdtoyer leurs collégues dans la basse
Casbah. C'est le cas du moins pour les deux cas précités ; les deux maisons qu'ils occuperont
se situent rue de Tombouctou, ce qui témoigne également d'un rejet du mode d'habiter du
conquérant.

Au sein de cette population musulmane subsistaient également des fortunes locales, a
Iimage de Hadj Abderrahman El-Kenai. Ce demier exercait la profession de banquier, ou
plus exactement de préteur. |l était propriétaire de nombreux immeubles dans la Casbah,
notamment au niveau des rues Sidi Abdellah, de la Lyre, Porte Neuve et Alkermimouth.
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Suite 3 sa mort le 9 janvier 1868 a Blidah, ol il s'était rendu pour affaire, est révélé un acte
habus qu'il aurait enregistré auprés du cadi malékite en 1867, stipulant qu'il avait immobilisé
toute sa fortune au profit des pauvres d'entre les musulmans d'Alger!s. Nous verrons dans
les prochains chapitres que parmi les immeubles qu'il possédait se trouvaient aussi bien des
maisons & mauresques » que d'immeubles européens.

Concernant les juifs, Aumérat distingue entre deux catégories :

- La premiére est celle des riches imprégnés de culture européenne, venus
principalement d'ltalie, ce qui leur avaient valu le nom de « Juifs d'ltalie », qui par ailleurs
s'appliquait aussi 3 ceux venus de France ou d'Allemagne. De ce dernier pays, est
originaire Busnach ; il est avec Bakri a |'origine de la rupture des relations diplomatiques
entre la France et la régence d'Alger. Ces juifs anistocrates étaient, au méme titre que les
européens de souche, placés sous la protection des Consuls.

- La deuxiéme catégorie est celle des juifs indigénes, de milieu pauvre, originaires de la
Péninsule Ibérique qu'ils furent contraints de quitter lors de I'Inquisition espagnole.
L'auteur évoque a l'instar de ses contemporains le supposé régime arbitraire auquel
|'administration turque les soumettait, en donnant un exemple dont, lui-mé&me, doutait
de la véracité. Il note enfin l'acensions fulgurante de ces juifs aprés la conquéte grice &
leur double culture et leur assimilation précoce 2 la population européenne.

Si I'on assiste au début de la conguéte 4 une déstructuration de |‘organisation corporative
des marchés du fait des travaux urbains qui touchent alors le centre économique de la ville,
une de ces corporation a su y faire face, & savoir celle des orfévres qui étaient
majoritairement d'origine israélite.

D'aprés I'étude de Paul Eudelit, les bijoutiers d'origine israélite se concentraient avant la
conguéte et s'y maintenait méme aprés (mais dans des locaux plus grands), dans le quartier
central de la ville. L"auteur note qu'ils avaient leurs boutiques et méme leur habitations, pour
certains d’entre eux, aux niveaux des rues adjacentes au palais de la Jénina, a savoir les rues
Boutin, Porte Neuve, du Vieux-Palais, Sainte, du Lézard et Blondel. lls se trouvaient aussi,
sporadiquement, au niveau des rues de la Lyre, de Chartres, de Nemours, Scipion, Vialar,
Bisson et Bab el Qued. Une grande partie de ces juifs, souvent orfévres de pére en fils, a
survécu 3 la concurrence européenne aprés la conquéte. Certains des noms que 'auteur cite
ne sont pas étrangers aux interventions urbaines engagées dans la ville, 3 I'exemple de
Mesguiche, Zermati et Oualid.

La localisation que donne Eudel de ces artisans justifie la résistance d'une communauté
israélite aux travaux d'alignement prévus i I'extrémité nord de la rue de la Lyre, desquels
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résultera la création de trois ilots urbains séparés par les rues Juba, du Lézard et Porte
Neuve"?. Leur organisation sous forme de compagnies afin d'acquérir les nouveaux terrains
semble ainsi avoir eu pour objectif le maintien de leur activité au sein de ce quartier.

L'ascension sociale de la communauté israélite se refléte dans leur accés rapide a la
propriété privée. Si avant 1830, devenir propriétaires immobiliers ne les intéressait pas ou
peu'', aprés la conquéte francaise c’est tout le contraire. Les documents d'archives relatifs
aux projets d'alignement révélent en effet I'existence d'un nombre considérable de
propriétaires aux patronymes juifs. Il s'agit de petits investisseurs qui plagaient dans
I'immobilier leur épargne en le faisant fructifier a travers la location.

Si ce profil de propriétaires semble a priori étroitement lié a I'histoire de la communauté
israélite d'Algéries, il n'est en réalité qu'une déclinaison d'un phénoméne plus global qui
touchera nombre de villes européennes dont Paris, et qui sera a l'origine de la montée de
I'antisémitisme & partir de la fin du XiXe siécle. En effet, il est apparu en France suite a la
révolution de 1789 qui apporta l'émancipation et la citoyenneté aux Juifs du pays:se.

Abraham Adolphe Mesguich est I'un des propriétaires israélites les plus importants de la
Casbah . Cet affairiste dont le pére exergait également cette profession, détenait un
patrimoine immobilier constitué de pas moins d'une vingtaine d'immeubles dans la haute
ville, situées dans le périmatre de |'esplanade militaire grace auxquels il réussit a obtenir des
emplacements trés avantageux en bordure des rues nouvellement percéest=. Clest
probablement son activité dans le secteur de l'immobilier qui aurait incité son fils, Calixte
Léon René Mesguich (1874-1917), a s’orienter vers une carriére d'architecte. Ce dernier sera
Eléve de Victor Laloux et Pierre Esquié & 'Ecole des Beaux-arts de Paris entre 1900 et 1901,
il exercera a Alger, a Paris puis & Marseilletm.

Les Frangais

Pour Aumérat, les Francais se distinguent des autres européens établis dans le pays aprés
1830 par un niveau d'instruction plus élevé : & Tous les membres de la Colonie Frangaise,
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fonctionnaires, colons ou commergants, avaient 'esprit aventureux, mais il n'y avait pas
ca Y P

d'aventuriers parmi eux. »i2

Parmi ces francais, il cite plusieurs de ces architectes qui se sont établis définitivement dans
la ville et ont, pour certains d'entre eux, fait de leur progéniture les premiers architectes
natifs d'Alger: Michel Alexandre Hunout ; Louis Boyer, pére de Bathélemy Désiré Boyer,
Alphonse Robinot-Bertrand, |'architecte d'origine nantaise, qui entretenait des liens de
parenté par alliance avec le vice-consul anglais Tulin ; Auguste Eugéne Voinot, pére de Henri
Louis Voinot (dit Jules), et P. A Guiauchain, pére de George et grand-pére de Jacques
Guiauchain.

Il évoque également quelques-uns des entrepreneurs et ouvriers d'art qui ont fait fortune
grace a leur implication dans les chantiers de construction de la ville:»: : il cite Brémentier,
de Krefft, Sarlande et L Sarlin, 'entrepreneur retenu pour la réalisation du théatre et
propriétaire d'une partie des lots de terrains de la place du Gouvemement.

La catégorie sociale des nobles était également représentée au sein de la communauté
frangaise. Dans I'histoire urbaine d'Alger, elle constitue durant la Monarchie du Juillet ce
que la bourgeoisie européenne constitua a la suite de la Révolution frangaise 2 : de
puissants et discrets acteurs de l'immobilier. En effet, dés les années 1830, Alger attirera ces
riches investisseurs que I'on désignait par |'appellation de « colons aux gants jaunes » car ils
avaient préféré fuir la France aprés la révolution de juillet 1830 plutdt que de servir la
monarchie orléaniste. Parmi eux figuraient La Tour du Pin, Duchassaing et Augustin de Vialar.
A ce demniers, Aumérat consacrera un chapitre dans lequel il vantera le mérite de celui qu'il
surnomme le « chatelain de Baraki »=” dans la création et la consolidation des premiéres
entreprises de colonisation. Ancien procureur du Roi 3 Epernay, le Baron Vialar débarca &
Alger en 1832. Son installation dans la ville ne fut qu'une période transitoire dans son
« aventure coloniale »12w. Une fois la colonisation décrétée, il quitta Alger et partit 4 la
conquéte de la Mitidja.

Mais si ce dernier s'installa définitivement dans la nouvelle colonie, d'autres de ces
aristocrates repartirent en Métropole et configrent leurs affaires immobiligres 3 des
mandataires. Cela leur permettait de toucher des intéréts de leurs capitaux, sans avoir a

101 . Aumérat, 1898, p. 184

1995 {dam , p. 188

1206 Et nen pas au gré de fa révolution industrielle comme dans d'autres pays. Voir M. Roncayelo, 1983
207 F. Aumérat, 1698, p. 252

129 Nous empruntons cette expression & S. Almi, 2017
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assurer I'entretien de leurs immeubles=». Il n'en demeure pas moins, qu'ils restérent
d'important acteurs du secteur de |'aménagement de la ville. A ce propos, le directeur des
finances Léon Blondel fera remarquer lors de I'adjudication des premiers terrains lotis de la
place du Gouvernement au comte de La Tour du Pin que ce dernier était « habitué 2 faire
de sa fortune un noble emploi lucratif, et qui, dans cette circonstance, a eu en vue 2 la fois
une spéculation utile et 'avenir du pays »1210

Un des signes du poids de cette notabilité dans la gestion des affaires de la nouvelie colonie
est la fondation dés 1832 de |a Société coloniale de I'Etat d'Alger, elle comptait comme
membres le Baron de Vialar. Elle avait pour but « de contribuer 3 assurer les intéréts du pays
et d'éclairer |'autorité sur tout ce qui peut étre avantageux 3 la colonie #1211

Is. les maltais et les itali

ey

Les

Ces trois communautés sont les plus importantes aprés celle des francais. Les espagnols et
les maltais activaient essentiellement dans le commerce, en tant qu'importateurs de bétail
pour les premiers et débiteurs de boissons pour les seconds. Quant aux italiens, bien
qu'occupant a |'instar des espagnoles une position importante dans le commerce, ils s'en
distinguent par une spécialisation dans le batiment -

... les magons italiens nous arrivaient en masse de |a haute Italie. On ne voyait que des italiens
ticherons, contre-maitres, magons, tailleurs de pierre. Il n'y avait d'exception que pour les
architectes qui étaient Frangais et principalement Marseillais et les manceuvres qui étaient
Indigénes, 1312
L'auteur fait remarquer que : « Ce sont les ltaliens de Milan et aussi les Suisses du canton du
Tassin qui ont démali et reconstruit le quartier de la Casba [sic] »#2, il donne également les
noms de plusieurs des entrepreneurs qui se sont enrichi grace a ces travaux : Crivelli, Beretta,
Napoléon Scala et Gambini.

Aumérat évoque également le cas de Dominique Antoine Parodi qui eut, le premier, l'idée
de construire des baraques sur des terrains dégagés d'anciennes constructions dans le cadre
de travaux d'alignement, il s'agit en l'occurrence de celles établies sur le coté est de la place
du Gouvernement qui pour rappel furent détruites lors de l'incendie de 1844121,
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Encadré no. 18
Etre propriétaire dans ia France du XIXe sidcle, une fonction a part entidre
Il s’agit de I'activité principale de la bourgeaisie aprés la Révolution frangaise. Dés la fin du XVille
siéde, dans la premiére partie de |z Philosophie du Droit, Hegel en posera les fondements
théoriques qui seront intégrés dans le droit de Ia propriété, faisant de cette derniére une valeur
constitutionnelle.

Bien qu'elle devi une conditi ielle & I'ép i delap fité humaine, la
propriété restera tout au long du XIXe siécle I'apanage de «la bourgeoisie capitaliste ». La
évolution industrielle est 3 l'origine du développement, au profit de cette derniére, de limmeuble
4 loyer ou de I'hétel gami qui réduisit les ouvriers a de simples locataires et creusa de ce fait les
inégalités dans |'accession & la propriété individuelle. Dans |z littérature traitant de Paris, catte
réalité sociale est larg relatée dans I'ceuvre d'Honoré de Balzac : La Comédie
Humaine.

Ce n'est qu’au tournant du siécle, avec le développ de cités iéres, que le pole des

bourgeois sur la propriété est enfin révolu. Gréce & la droite saciale prénant « I'appropriation
collective » se développera |'habitat individue! sous la forme paviflonnaire.

P

Sources : D. G inke, 2014 ;R.H.G d, 2003 ; S. Magri, 1996

Plus loin, il consacre quelques paragraphes 4 I'un de ces entrepreneurs d'origine italienne,
qui fut le successeur de la compagnie Sarlin sur les terrains de la place du Gouvernementizis,
a savoir a Joseph Philippe Picon. La encore, ce personnage refléte bien I'esprit aventurier
du « colon » des années 1830-1840. C'est en effet en tant que fabricant de liqueur qu'il
s'installa 3 Alger, avant de faire fortune dans I'immobilier. Aumérat note son esprit
mercantile et le fait qu'il doit I'essor de ses affaires 3 des associées dans I'administration des
Domaines !

2- Le propriétaire d'Alger

Avec son caractére dominateur sur le territoire, la prise d'Alger a trés vite imposé de
nouveaux rapports de propriété que la politique d'expropriation fondée sur la notion
d'utilité publique et le recours a I'aliénation et la vente de gré 3 gré de biens domaniaux ont
largement contribué & fagonner.

Pour M. Roncayolo « La percée n'est pas exclusivement une forme topographigue ; une
maniére de dessiner les voies et le parcellaire ; elle répond 3 un caleul, elle déclenche un

1215 Supra., p. 245-249
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processus w21, Le processus auquel il fait allusion, est celui amorcé par I'investissement des
sociétés immobiliéres dans ce type d'interventions urbaines. L'occupation intensive du sol
qui devait en résulter allait avoir pour conséquence une ségrégation spatiale et une nouvelle
orientation du marché foncier. Quelques entrepreneurs européens seulement tenteront
I'expérience dans la Casbah d'Alger, dont résulte I'introduction de l'lot comme forme
urbaine de prestige et socle d’une architecture d'apparat.

Mais si l'investissement des sociétés immobiliéres est plutdt timide, celui des propriétaires
privés est fulgurant. L'idéal de la propriété privée bourgeoise et libérale qui prospérait alors
en Métropole avait ainsi pour analegue 3 Alger une forme de propriété individuelle détenue
par une catégorie de la population gue I'on pourrait qualifier de « petite bourgeoisie » ou
« bonne bourgeoisie w27 .

La récente étude menée par C. Piaton et T. Lochardtsu contribue 4 dresser le profil de cette
derniére : il s'agit d’européens débarqués a Alger dés les années 1830 ou d'autochtones

appartenant essentiellement a la communauté sraélite. Pour ces demiers, il peut étre
supposé que leur connaissance de la ville et des mécanismes de la propriété antérieurs a la

colonisation les auraient aidé a constituer leur propre patrimoine immobilier. Quant aux
européens, leur accession rapide a la propriété privée serait d’abord rattachée a l'aliénation
d'un nombre important d'immeubles domaniaux puis aux travaux urbains desquels résultent
un parcellaire plus adapté a leurs modes d'habiter.

La nouvelle population de la ville se rendait propriétaire d'immeubles situés aussi bien dans
la partie basse de la Casbah que dans sa partie haute. Le cadastre de 18468 rend compte de
la sous-estime dans I'historiographie de I'importance des propriétés des Européens dans
cette demniéreis. Les tableaux de vente de gré a gré des biens domaniauxizw permettent
quant a eux de remonter au début des années 1840, la prise de possession d'une partie non
négligeable des maisons de |a haute ville, non seulement par les européens mais aussi par
les israélites autochtones qui avant 1830 avaient rarement accés 3 la propriété privée.

Par ailleurs, notons que les propriétaires privés appartenaient 3 des catégories socio-
professionnelles diverses et variées. Pour une majorité d'entre eux, le statut de propriétaire
se présente comme une activité cumulable avec une autre profession. Ainsi, des
négociants 1221, des entrepreneurs et des banquiers, mais aussi des tailleurs et des
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entrepreneurs de batiments trouvaient dans I'accession & la propriété privée un moyen de
constituer une source de revenus supplémentaire en louant leurs biens immobiliers ou en
les vendant aux plus offrants.

Notons toutefois que l'accroissement rapide de la population européenne et la rareté du
foncier semblent avoir favorisé le développement de la copropriété. Dans les premiéres
décennies de l'occupation francaise, celle-ci prit plusieurs formes, c’est du moins ce que
suggére plusieurs affaires :

- Une maison européenne située au no. 13 de la rue Bab Azoun dont la construction peut
étre reconstituée par un document d’archives conservé au SHD dévoile un premier cas
de copropriété. Haute de trois étages dont chacun abrite un logement, elle fut établie a
'emplacement d'une maison mauresque acquise en 1835 par deux européens. Le
document retrouvé qui concerne la vente 3 I'état d'une portion de son mur de
mitoyenneté avec un batiment du conseil de Guerre situé sur la rue Scipion, révéle que
cette maison fut partagée entre les deux propriétaires en deux parts égales’. Une
division leur attribuant les parties des murs et des planchers de la nouvelle construction
sans distinction des parties privatives'™.

- Aux abords des rues alignées ou élargies, les constructions européennes sont souvent
élevées sur un ensemble de parcelles appartenant a un ou plusieurs propriétaires. La
raison semble &tre que la forme et |a taille de ces demiéres ne permettait pas d'y élever
individuellement des maisons avec leurs propres espaces communs, d'une part et d'autre
part, a I'étalement dans le temps des travaux urbains. Cela eut pour conséquence la
jonction progressive, sans expropriation préalable, de parcelles de terrains. Le cas du
parcellaire de la maison Laisant que nous exposerons plus loin est illustratif de ce cas de
figuret,

- Certaines des premiéres maisons européennes ont été au début des années 1850
vendues par lots 3 des propriétaires différents, 3 I'image de la maison Duchassaing. Le
document cadastral de 1866 révéle un morcellement de leurs parcelles, matérialisant
I'attribution & chacun des nouveaux propriétaires d'une partie privative de la maison et
d'un quote-part de ses parties communes. |l s'agit 13 d'une forme de copropriété
exceptionnelle pour I'épogue mais qui se banalisa au début du XXe sigcle.

L'introduction des principes de la copropriété, ont permis a la population européenne
d'accéder plus facilement a la propriété privée et de s'implanter durablement 3 Alger. Dés
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lors, tous les attributs d'une société européenne du XlIXe siécle y apparaissent: des
institutions, des lois, des habitudes et des coutumes européennes, et surtout des classes
sociales bien distinctes. D'un cdté, médecins, hommes de loi, architectes, ingénieurs et
autres cadres de |'administration coloniale dont la présence & Alger est motivée par une
volonté de contribuer 3 la construction de la nouvelle colonie. De |'autre, artisans,
fonctionnaires et commergants qui définissent une classe sociale populaire, plutét
marginalisée, attirée par l'appat du gain et « la seconde chance » que leur offrait le nouveau
territoire conquis.

L'introduction des immeubles locatifs est le reflet d'un changement social. Leur situation
urbaine, le niveau social des propriétaires ainsi que le contexte économique constitueraient
des facteurs qui ont contribué au choix des modéles.

3- Batisseurs a Alger : de I'anonymat 2 la notoriété

Pour la période du XlIXe siécle, les travaux de Said Almi, de N. Oulebsir et de R. Quaheés!s,
pour ne citer que ceux-l3, identifient, a partir des documents d'archives des ANOM, du SHD
et de la MAP, une grande partie des architectes-fonctionnaires dans I'administration, dont
les noms sont rattachés & la commande architecturale publique et/ou aux projets urbains
formulés par I'administration, notamment pour Alger et sa province.

Gréce 4 ces travaux, le parcours des principales figures de I'administration en charge de la
ville , a l'image de P. A. Guiauchain et G. D. Bournichon est désormais connu. Mais en se
référant au dictionnaire des éléves de |'Ecole des beaux-arts de Paris {1800-1948), les
chercheurs de I'INHA ont pu identifier de nombreux autres architectes ayant occupé des
fonctions secondaires au sein de cette méme administration.

Si I'on connait ainsi plus ou moins bien I'identité de ces architectes formés pour la plupart &
Parisiz¢ et dépéchés 3 Alger pour y occuper des postes administratifs, ceux qui ont tenté
I'aventure coloniale au méme titre que les immigrants européens appartenant aux autres
catégories socio-professionnelles restent a identifier .

Les journaux locaux, le Moniteur Algérien et L'Atlas notamment, peuvent renseigner sur ces
premiers architectes débarqués a Alger dés les années 1830. Ces sources, restées jusque-la
peu exploitées par la recherche, permettent d'une part, d'identifier les principales missions
dont ils pouvaient se charger, d'autre part, de retracer le parcours dans la nouvelle colonie
de plusieurs d'entre eux.

L'état civil conservé aux Archives nationales d'outre-mer (actes de mariage, de naissance et
de décés) permet de compléter leurs biographies, et surtout de distinguer entre ceux qui se

1221 Vair : S. Almi, 2002, p. 145-147 ; N. Oulebsy, 2004, p. 319-245 et R. Quahés, 2006, p. 569-572
1226 Supra., p. 63-65
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sont établis définitivement en Algérie de ceux qui, au contraire, ont rapidement mis fin a leur
aventure coloniale.

Pour la période allant de 1830 2 1860, les publications ou annonces légales publiées dans la
presse ont révélé la présence a Alger de pas moins d'une quarantaine d'architectes. Il sont
originaire pour la plupart de Paris, Marseille et Lyon. Une dizaine d'entre eux semble s'y &tre
installée dés les années 1830, parmi laquelle figurent des employés de I'administration que
I'on ne présente plus a I'exemple de : F. Luvini, G. Bournichon et P. A. Guiauchainu=, et
d'autre moins connus qui n'y avaient fait qu'un bref passage 4 I'exemple de Etienne
Melchion, Lucien Dumouchel et Joseph Noél Ponge.

Les autres architectes repérés grice aux journaux sont de parfaits anonymes ; il n'y a parmi
eux ni Prix de Rome ni éléves de |'école des Beaux-arts, ce qui contribue & mettre le doute
sur leur statut d'architecte.

Encadré no, 19
Etre architecte au XiXe sigcle : un statut sociale plus qu'une profession

Pour F. Loyer et A. Picon, la profession d'architecte au XIXe siécle peut étre définie comme le
degré le plus élevé des métiers inhérents & l'art de bétir auxquels appartenaient aussi, sans

distinction dans les taches, le magon et I'entrep Dans la société corporative qu'est celle du
XlXe siécle, cette absence de I'architecte comme groupe socioprofessionnel & proprement parler
sera a l'arigine d'amalg et de confusions des métiers. Ainsi tous ceux qui estimait avoir acquis
une certaine iété dans le domaine de la tion ient prétendre au « titre
d'architecte.

Né ins, deux évé F la rec i de |'architecture en tant que
profession & part entigre. D'abord, la création en 1840 de la Société le des archi
francais, puis, l'approbation en 1895 par | ble des syndicats d'archi du Code de

déontologie, connu sous le nom de Code Guadet, qui définit les grands principes de |a profession
et |a rétablit comme activité non commerciale.

Ce code, qui prit le nom de son rédacteur, l'architecte Julien Guadet [25 décembre 1834, Paris —
17 mai 1908, Paris], visait surtout 3 remédier a I'amalgame que faisait le code civil de |'architecte

et de l'entrepreneur. Il 2 permis de distinguer définiti ces deux me tleg ier plutét

libéral exercant une professi idérée comme artistique lui p tant de figurer parmi les

notables, et le second dont le statut est p ial est relégué au rang de simple
écutant des desseins de 'archi

Sources : D. Rodriguez Tomé, 2006 ; F. Loyer et A. Picon, 1998

7 Supra., p. 80-82
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Par ailleurs, I'annuaire de 1848 indique les adresses de trente-trois architectes installés a
Alger, parmi lesquels quatre (4) seulement y sont présents depuis les premigres années de
la conquéte : Alexandre-Antoine Récy y est actif, au moins depuis 1833 ; J. de Redon et L.
Boyer depuis 1834, A Hunout depuis 1836.

A ces quatre architectes, peut s'ajouter un cinquiéme dont le nom suscite I'intrigue - un
certain Guillauchain installé en 1848 au 52, rue de la Lyre. Phonétiquement, ce nom se
confond avec celui de P. A Guiauchain qui était fonctionnaire de I'administration depuis son
arrivée 3 Alger en 1831 et qui ne la quittera qu'en 1872 apreés la dissolution du service des
batiments civils dont il était le premier responsable2.

Les archives d'état civil ne répertorie aucune personne portant le nom de Guillauchain. Autre
fait trouble, l'adresse signalée dans |'annuaire de 1848 peut correspondre a celle d'une
propriété acquise en 1839 par I'épouse de Guiauchain, Elisa-Eugénie. |l s'agit en effet d'une
maison qui portait a cette époque les numéros 48 et 50 de la rue de la Lyre. Au vu des
changements fréquents de numérotation des rues occasionnés par les réalignements et des
opérations de démolition/reconstruction, il est possible de supposer que cet immeuble
aurait porté plus tard le numéro 52 et qu'il s'agit de ce fait de la méme adresse que celle
donnée dans l'annuaire de 1848. Dans ce cas, Guiauchain et Guillauchain nen font qu’un, et
le plus connu des architectes d'Alger aurait cumulé ainsi avec sa fonction administrative, une
activité libéral.

A notre connaissance, Luvini est le seul 2 avoir conduit des affaires privées parallélement a
sa fonction d'architecte du Gouvernement, les autres ne semblent avoir exercé une fonction
libérale qu'une fois avoir quitté I'administration, & I'image d'E. Melchion. Aprés y avoir fait
un bref passage en tant qu'architecte-voyerius, ce demier entreprit des affaires diverses et
variées dont plusieurs transactions immobiliéresi#* et |'exploitation d’'un établissement de
bains publics situé rue Bab-el-Ouedts:. |l emboita méme le pas & Luvini, en proposant en
1834 de construire 4 ses frais le second étage de voltes sous la place du Gouvernementiz:,
Notons également gu'en 1851, Charles Frédéric Henri Chassériau dut donner sa démission
a l'administration au sein de laquelle il occupait le poste d'architecte en chef de la ville, pour
se livrer enti@rement aux travaux du théatre, qu'il construisait alors avec 'architecte Ponsard
et I'entrepreneur Sarlinu=, ce qui nous pousse a croire que le cumul des activités était a cette
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époque interdit. Notons aussi qu'en Métropole, cette question échappait au droit commun
et les cas variaient selon les villes. A Saint-Etienne, ce n'est qu'en 1859 que |'architecte voyer
est attaché strictement aux travaux de la Ville. A Lyon, par contre, un architecte de la ville
pouvait exercer son art auprés de la clientéle privéeis,

Le changement d’orthographe dans le nom de Guiauchain pourrait étre di 3 une erreur de
retranscription, mais il pourrait &tre ainsi intentionnel car il permettait a ce fonctionnaire de
dissimuler son activité libérale, si le cumul des activités était a cette époque interdit |

Il existe un autre cas similaire & celui de Guiauchain qui pousse a croire que la dissimulation
de l'activité libéral était monnaie courante pour les architectes fonctionnaires, celui de
Benjamin Weil. Cet architecte d'origine parisienne qui occupait la fonction de conducteur
de travaux 3 Douéra vers 1842 peut aussi ne faire qu'un avec Barruck Weil qui figurait dans
I'annuaire de 1848. Il aurait ainsi exercait en libéral sous le nom de son pére décédé a Paris

depuis 1828.

Une absence de |'annuaire de 1848 d'un architecte de la premiére heure est un signe
manifeste de son départ de la ville avant cette date. Certains architectes seraient retournés
dans leurs pays d’erigine 3 peine quelques années aprés leur arrivée a Alger, c’est du moins
la conclusion que I'on peut tirer du cas d'E. Melchion. Retourné & Marseille, ce dernier est &
partir de 1837 représenté a Alger par un mandataire>. Notons par ailleurs que son
expérience algéroise semble I'avoir marqué ; dés son retour dans sa ville natale, il fonde un
établissement de bains dans lequel il propose des « bains orientaux » 19 _ || continua
cependant a opérer des affaires immobiliéres 3 Alger au moins jusqu’en 1850:2, alors qu'il
exercait en paralléle la profession d'entrepreneur de batiments 3 Marseillesa,

Bien qu'ils aient quitté Alger, des architectes semblent avoir préféré rejoindre d'autres villes
de la nouvelle colonie plutdt que de retourner en France, tel que le révalent les actes d'état-
civil. C'est le cas, par exemple, de Louis César Blanc qui s'installa a La Calle vers 1859 et y
vécut jusqu’a sa mort en 1876.

D'autres architectes, au contraire, s'établiront définitivement 3 Alger, a I'exemple de Victor
Isidore Bernard Lechartier et de Alphonse Robinot-Bertrand. Si I'on se référe aux documents

en notre pe ion, leur installation & Alger semble remonter 2 |a fin de la premigre moitié
du XIXe siécle. Tous deux sont nés dans les années 1810, et c'est une fois la trentaine bien
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entamée qu'ils tentérent un établissement a Alger. La carriére de Robinot-Bertrand fut plus
brillante que celle de Lechartier, cela est probablement dii aux commandes publiques qui
lui ont été attribuées : la nouvelle halle au blés en 1852, la banque d'Algérie qu'il construisit
en 1868 ; mais aussi & son implication dans les affaires de la ville. |l fut en effet conseiller
municipal en 1865. Cet architecte fils et petit-fils de sculpteurs nantais a su ainsi s'émanciper
du schéma familial 3 travers son aventure coloniale. Il décédera a Alger le 7 mai 1871. Quant
a Lechartier, c'est aux alentours de 1847 qu'il aurait rejoint Alger, si l'on se référe a I'acte de
naissance de son fils. Il est répertorié dans l'annuaire de 1848, mais en 1850, il s'associe & un
entrepreneur de travaux publics, du nom de Didier Liégos pour former la société Lechartier
et Liégos ayant pour objet I'entreprise de travaux publics et particuliers. Sa carriére est
interrompue brutalement en 1854, suite & son décés ; il avait alors 3 peine quarante ans.

Les années 1840 furent propices a l'installation d'architectes métropolitains a Alger. La ville
attira non seulement des débutants, mais aussi des architectes qui avaient déja a leur actif
plusieurs réalisations en Métropole, & Iimage de Raphaél Jean-Charles Flachéron un
architecte lyonnais, diplémé de |'école des beaux-arts de Lyon et éléve de celle de Paris qui
s'installa 3 Alger en 1843 a la suite d’ennuis qu'il auraient eu dans sa ville natale, liés a la
réalisation d’'un de ses projets. Son nom est rattaché & plusieurs constructions issues aussi
bien de commandes privées que publiques, dont le collége arabe en 1857 et I'ensemble de
maisons européennes jouxtant le théatre d'Alger réalisé en 1863.

La notoriété d'un architecte « algérois » semble liée 3 sa formation et son parcours en
Métropole, ¢'est du moins la conclusion que I'on peut tirer 3 partir du cas de Flachéron et
de celui de Robinot-Bertrand. A cette ragle, il y a une exception qui la confirme : A. Hunout.
Aucune information concernant son parcours ou sa formation en France n'a pu étre
retrouvée, pourtant ce natif de Paris eut une carriére d'architecte bien remplie a Alger. |l s’y
serait installé aux alentours de 1836, 3 un age plutdt avancé pour I'époque, trente-huit ans,
et trés vite il eut les mémes réflexes d'entreprenaur qu'un Jean de Redons=, en acquérant
une grande maison et en la revendant quelques semaines aprés avec un bénéficet.

Mais, le Monteur Algérien révéle qu'il a surtout travaillé pour le compte de I'administration
sans pour autant y étre fonctionnaire. Dés 1837, il est en effet nommé architecte expert pour
procéder au nom et dans l'intérét de l'administration 3 l'estimation d'immeubles,
notamment dans le cadre d'expropriations. En 1843, il fut chargé de I'expertise des
immeubles tombant dans la voie publique dans le cadre de la rectification des alignements
des rues de la Marine, des Consuls et de Bab el Ouediz.
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C'ast en 1837, qu'il est également nommé membre du conseil de salubrité de la ville. Notons
toutefois que sa proximité avec 'administration, ne lui permit pas pour autant d'cbtenir des
commandes publiques. En 1845, il est engagé par la compagnie Bénaim pour concourir aux
cdté de nombreux candidats au projet de construction du théatre d'Alger, prévu alors sur
les terrains situés 4 I'est de la place du Gouvernement. A ce propos, notons que R. Ouahés
établit 3 tort un lien entre 'expertise de terrains a exproprier situés dans le faubourg de Bab
Azoun dont il fut chargé en 1842 et son implication dans ce concoursi#:, or il s'agit de deux
emplacements différents.

Vers 1848, Hunout établit son « agence » dans I'un des immeubles les plus importants de la
rue Bab Azoun de I'époque, 4 savoir la Maison Catalai*s, ce qui témoigne de la prospérité
de ses affaires. Toutefois, malgré cette adresse, pour ainsi dire prestigieuse, son nom n'est
rattaché a aucune commande publique, ni méme privée. Sa longévité professionnelle serait
donc due plutdt a son sens des affaires qu'a son génie créateur. D'ailleurs, le Moniteur
Algérien révéle qu'il était dans les années 1856 propriétaire de sept magasins voltés sur la
rue de Constantine. Vers 1864, Hunout habitait dans I'un des quartiers les plus prisés de la
ville, 3 savoir celui de la rue des Consuls. Il le quittera par la suite pour s'établir dans le
nouveaux guartier de Mustapha ot il décédera en 1872

3-1 Savoir étre polyvalent

Le premier architecte révélé par le Moniteur Algérien est celui répondant au nom de Léoni.
Il serait d’origine corse, si l'on se référe a son patronyme. Il était installé au no. 4 de la rue
de I'Etat-Major. L'annonce parue dans la rubrique « Avis divers » de I'édition du 14 mai 1832
du Moniteur Algérien, précise qu'il était également géométre et qu'il se proposait de se
charger de toute opération qui concerne son état, La revendication de la compétence de
géométre par les architectes installés a Alger n'est pas étonnante. Héléne Vacher souligne
I'absence de I'encadrement de cette profession lié & I'absence d'un enseignement officiel
au cours du XIXe sigcless ; elle est alors partagée entre plusieurs corps de métiers dont celui
des architectes et des agents-voyers. Notons également que cette science est mise & la
portée de tous par la multiplication des ouvrages de vulgarisation des méthodes
d'arpentage, a l'image du Manuel de l'arpenteur de Nicolas Ginet dont |a premiére édition
est publiée en 1770. Par conséquent, 'existence de géométres autodidactes peut étre
envisagée.

Dans le contexte algérois, la présence dés les années 1830 d'architectes qui revendiquent la
compétence de géomaétre, ou au contraire d'ingénieurs-géométres qui se disent architectes,
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serait étroitement liée au mouvement de transactions fonciéres engendré alors par les
premiers travaux urbains. Un architecte qui plus est géomeétre é&tait assuré d'avoir du travail
& une époque ou la commande architecturale aussi bien publique que privée était quasi
nulle. Ainsi, il pouvait &tre appelé, en tant qu'expert, par I'administration lors des
d'expropriation ou d'adjudication afin d'établir le toisé 126 et I'estimation des biens

far

immobiliers 127, aussi, pour la délimitation des propriétés suburbaines en prévision de
I'installation de villages coloniauxi,

Le cas de Jean de Redon, une des figures algéroises du secteur de la construction, est celui
qui témoigne le mieux de 'ambiguité qui entoure la profession d'architecte au XIXe siécle.
Son ascension professionnelle est étroitement lide au projet de percement de rue de la Lyre
dans les années 18501+, mais ses premiers pas de bitisseur a Alger remontent aux
premiéres années de la conquéte: au commencement de l'année 1834, dans une
publication légale concernant la vente de ses parts d'un moulin qu'il avait construit 4 coté
de la poudriére, il est désigné « ingénieur géomatre »:=:. || s'agit de sa véritable profession,
car il est diplémé en 1832 de |'Ecole des arts et métiers d'Angersi=t. Par la suite, il est
désigné architecte, un titre qu'il semble s'étre attribué lui-méme, sans doute pare ce qu'il lui
donnait plus de légitimé dans sa carriére d'entrepreneur-constructeur qu'il ciblait a Alger.
D'ailleurs, celle-ci a débuté dés 1835, avec |'acquisition d'une ancienne maison située sur la
rue d'Orléans qu'il revendit I'année suivante, aprés s'8tre endetté afin de la reconstruite « 3
la frangaise »t2%2,

Dans |'annuaire de I'Algérie pour 1843, Jean de Redon est de nouveau désigné par la
profession correspondant 3 sa formation, mais en tant que « géométre arpenteur »12:3, un
titre qui lui permettait de prétendre 3 d'autres marchés que ceux de la construction.
Rappelons qu'a cette époque, la ville connait les premiéres extensions en dehors de ses
limites ottomanes. La conquéte de nouveau terrains englobés dans la nouvelle enceinte
frangaise, dont la superficie est presque triple de celle de la Casbahiz= allait nécessiter des
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compagnes d'arpentage qu'un affairiste tel que Jean de Redon ne pouvait manquer d'en
tirer profit. Notons enfin, que dans 'annuaire de 1848, il figure parmi les architectes ayant
pignon sur rue. C'est aussi par cette profession qu'il est désignée dans le litige qui
I'opposera en 1858 aux propriétaires de la rue de la Lyrer==,

Outre les missions du géométre, I'architecte algérois endossait le réle de mandataire
immobilier, & 'exemple d'A. Récy et d'Alfred Nourisson. Ainsi, ils se nisquaient i étre les
hemmes de paille des spéculateurs capitalistes restés en Métropole. Mais il ne pouvait en
tre autrement ; en devant s'occuper de toutes les phases du projet, de la conception des
plans 3 l'exécution des travaux, ils devenaient aussi, par la force des choses, les
entrepreneurs de leurs clients. Les architectes pouvaient aussi &tre désignés comme
subrogés tuteur de mineurs dans les affaires de succession, & I'exemple d A. Hunout et
Alphonse Robinot-Bertrand.

Ces missions s'imposent comme une des conditions sine qua nion de leur survie au vu de
l'absence d'un engagement de I'Etat 3 assurer la commande publique, celle-ci étant
longtemps restée |'apanage de ses services, certes pour des raisons économigue, mais aussi
pour le refus absolu de céder aux intéréts privés le sort des constructions officielles, a une
période ou il était primordiale d'assurer la représentation des institutions par les
monumentst= et plus encore, dans une ville coloniale naissante, ol le batiment officiel se
devait d'étre imposant, de symboliser la puissance du conguérant et de véhiculer son idéal
esthétiquet?s’.

3-2 Former ou formés a I'archi e et a l'or

L'absence d'une école des beaux-arts 3 Alger durant les premigres décennies de la
conquéte ne signifie pas pour autant que la société coloniale et son administration se
désintéressaient de la question de I'apprentissage de |'architecture.

Dans l'unigue annonce le concernant retrouvée, l'architecte Léoni offre aussi de donner des
legons de dessin d'architecture et d'omement:=. La dispense de tels cours 3 Alger, dés
1832, révéle I'intérét que pouvait susciter la maitrise de la mise en papier des projets
architecturaux. Au-dela de sa fonction publicitaire et complémentaire au chantier, pour des
entrepreneurs de la construction nombreux a revendiquer la compétence d'architecte, la
maitrise du dessin d'architecture et de I'ornement pouvait ainsi leur donner plus de
légitimité.
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Par ailleurs, I'administration semble avoir été consciente trés rapidement de 'intérét de
former au dessin d'architecture. Au commencement de 'année 1844, est en effet créée la
premiére école gratuite de dessin 3 Alger. Installée, rue du Lézard, elle est dirigée par Achille
Bransoulié. Cet artiste-peintre originaire de Nérac [le Lot-et-Garonne] est arrivé 3 Alger en
1842, il s'est vite illustré dans la peinture religieuse. En 1844, il accompagna Antoine-
Adolphe Dupuch {Bordeaux 1800 - Saint-Augustin 1856), alors évéque d'Algertss, 3 Sétif
pour une commande picturale destinée 3 orner une église qui venait d'étre construite dans
cette villetw

Si pour Malik Chebahi I'école des beaux-arts d’Alger créée 4 la fin du XIXe sigcle était selon
la presse de I'époque « une institution négligée par les autorités coloniales »1%1, il en est
autrement pour la premigre école publique de dessin. Lors de sa création, elle eut en effet
un écho favorable dans la presse, aussi bien locale que métropolitaine.

Une annonce parue dans le Moniteur Algérien révéle que cette école, installée dans une
maison de la rue de |a Fonderie, ne se limitait pas a I'initiation au dessin mais offrait un large
éventail de formations qui déja en 1844 étaient suivies par de nombreux éléves, ce qui
présageait des retombées positives pour fa nouvelle colonie :

Toutes les parties spéciales du dessin y sont simultanément enseignées. L'architecture,
I'omement, le tracé linéaire, la bosse, le paysage, la peinture méme, y comptent de nombreux
adeptes, et nul doute que dans un avenir peu éloigné, elle ne soit appelée & rendre de
véritables services 112
Un autre article paru la méme année dans [‘Afrique, un joumnal partisan des colons de
I'Algérie fondé & Paris, témoigne de I'écho qu'eut la création de cet établissement en
Métropole et ne laisse aucun doute quant 3 ses ambitions. |l y est fait I'éloge d'une « école
de Beaux-arts a Alger» que l'on doit, non pas 3 I'administration (bien que celle-ci
représentée par le directeur de I'Intérieur E. Guyot ait autorisé et encouragé sa création)
mais plutét 3 la société coloniale :

Alger la victorieuse, barbare hier, a aujourd'hui une école gratuite de dessin appliquée aux
arts ; et ce qu'il y a de plus remarquable dans ce fait significatif, c’est qu'il est né pour ainsi
dire de |lui-méme, par la force des choses, sans l'initiative d'aucune autorité reconnue, grace
ala persévérance infatigable d'un seul homme, et au concours d'entrainement que lui a prété
une jeunesse studieuse 1261
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Venant d'un organe de presse parisien, cela peut étre interprété comme une reconnaissance
de cette institution et de son éventuel apport dans la construction de la nouvelle société
coloniale, notamment dans la formation de sa nouvelle élite.

Bien que ne nous disposons pas de documents Iattestant, un lien pourrait exister entre cette
école et le concours de recrutement de nouveaux éléves pour les écoles royales d'arts et
métiers. Au vu de la variété des formations qu'elle offrait, I'école gratuite de dessin pourrait
ainsi avoir eu pour objet de contribuer a la préparation des futurs candidats a ces écoles. De
plus, il est & noter I'implication de son fondateur Bransoulié dans le concours de
recrutement. Dés 1844, il est en effet nommé membre de la commission chargé de 'examen
des candidatures, au coté notamment d'un ancien éldve de I'Ecole royale des arts et métiers,
a savoir I'architecte Louis Boyeris,

Dans sa démarche de création de cette école, Alger semble emboiter le pas a I'école des
beaux-arts de Paris. En effet, c'est aussi une classe de dessin qui est instituée au sein de
cette demiére seize ans avant celle d'architecture. Mais dans le cas d'Alger, il fallut attendre
prés d'un demi-siécle pour que ce cours soit intégré comme enseignement de spécialité
dispensé dans la division supérieure de la formation au sein de I'école des beaux-arts
d'Algers. Néanmoins, I'intégration au sein de |'école de Bransoulié de legons de dessin
d'architecture et d'ornement dés sa création aurait suffi 3 former des « architectes » de la
commande privée étant donné que méme 'enseignement a I'école des beaux-arts de Paris
a cette époque comportait uniquement un enseignement théorique qui passait par le dessin
et 'apprentissage des ordres classiques».

Si certains enfants des premiers architectes/entrepreneurs installés 3 Alger ont suivi une
formation académique en Métropole pour devenir architectes a 'exemple des fils de P. A.
Guiauchain et d’A. Mesguich, le parcours d'autre est tout aussi inconnu que celui de leurs
péres, et pourtant ils se revendiquent de la profession d'architecte. |l est possible donc de
supposer que l'école de dessin d'Alger les aurait préparé 4 ce métier, a I'image de , Louis
Antoine Boyer, fils de Louis Boyer et de Henri Louis Voinot, fils d’Auguste Eugéne Voinot.

3-3 Main d’'ceuvre et entrepreneurs

Les mémes sources qui ont permis d'identifier les premiers architectes d'Alger révélent
également |'identité des premiers magons et maitres-magons débarqués dans la ville dans
les années 1830. A cette épogque il n'est pas encore question du monopole de la main
d'ceuvre d'origine italienne ; les patronymes semble indiquer qu'elle serait dans un premier
temps majoritairement composée d'individus d'origine francaise ou d'une ancienne
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immigration italienne établie en France. En 1843, le médecin et orientaliste, Eusébe de
Salles, fait remarquer a ce propos que la Casbah

tombe & grand bruit sous le marteau des magons marseillais, des entrepreneurs parisiens.
Une autre cité qui n'est encore ni Paris, ni Marseille , mais qui promet une ébauche de toutes
les deux, se dessine et surgit 3 travers les décombres 1267

Par ailleurs, les publications légales révélent I'implication de ces artisans du batiment dans
les transactions immobiliéres, ce qui témoigne de leur volonté de s'élever dans l'échelle
sociale en accédant a la propriété privée ou en s'improvisant entrepreneurs de batiments.
L'une de ces publications concerne trois maitres magons : Charles-Joseph Zedda, Laurent
Vanni et Charles Stéffanini. Ce demier possédait déja en 1833 pas moins de sept propriétés
urbaines : 2/3 d'une maison au niveau de la rue de la Marine et une maisen dans chacune
des rues suivantes : Duquesne, Charles-Quint, de Chartres, Lallahoum, de la Casbah et
Cléopatre. Il les céda aux deux autres maitres magons moyennant une rente viagéres:,
Notons que ces dermiers, vraisemblablement associés, opérérent par la suite d'autres
transactions immobiliéres en cette méme année.

Sans doute, ce sont aussi ces maitres magons qui réalisaient des transformations « a la
frangaise » suivant l'expression d'usage a cette époque, afin de faciliter leur revente 3 des
européens. C'est du moins ce que I'on peut déduire d’'une affaire datant de 1834, concernant
deux magons associés, Pierre Carle et Frangois Pillard, qui avait cédé a deux fréres banquiers
a Paris, du nom de Bartholony, une maisen, alors nouvellement construite sur I'emplacement
d'une ancienne maison et de ses dépendances située sur la rue de |la Charte:n,

Les magons et maitres magons européens semblent avoir trouvé leur compte en se portant
acquéreurs de biens constitués en habds faisant I'objet de contrats 'ana, car ils étaient a
méme de réaliser les travaux de réparation exigés dans ce type d'adjudications:=. En toute
logique, les magons et maitres magons autochtones auraient également pris part 3 ces
transactions afin de se maintenir dans la ville en tant que propriétaires. Cependant, ils y sont
complétement absents. Les quelques artisans du batiments autochtones repérés grice aux
publications légales, y figurent en tant que vendeurs ou bailleurs de biens rurauxya. Ainsi, il
ne semble pas avoir s'étre impliqués dans la nouvelle dynamique de la construction. |l
pourrait aussi s’agir d'un signe de la marginalisation des amines des magons qui en dehors

du contexte colonial auraient pu revendiquer le statut socio-professionnel de I'entrepreneur-
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architecte. Cela peut étre aussi interprété comme un signe avant-coureur de ce que qualifie
Faiza Matri de « déchéance des métiers traditionnels du batiment »1272, qui touchera aussi la
Tunisie sous le protectorat frangais.

Comme le notait Aumératisn, les artisans du batiment, étaient dans les années 1840
majoritairement originaires de la suisse italienne, du canton du Tessin, notamment de la ville
de Lugano. En 1843, des dispositions sont prises par le ministére de I'Intérieure visant a
organiser une « émigration continue d'ouvriers d'arts et autres »=:7_ | prévoyait alors de faire
venir en Algérie entre 1000 et 1100 ouvriers, dont: 700 terrassiers et manceuvres, 150
magons, 100 tailleurs de pierre, 40 carriers, 80 charpentiers, 20 Charrons et 10 forgerons. lls
devait arriver 3 Alger par vagues de 25 & 30, les courriers en provenance de Toulon étant
espacés de 10 jours. Notons toutefois qu’une petite seulement restait a Alger, pour la mise
en ceuvre de I'enceinte de la ville notamment. Le reste était redirigé vers les autres villes du
littorale algérien afin de contribuer a la construction de villages coloniaux.

Si a cette époque |'Algérie connut une forte émigration suisse qui intervient 2 |a suite de la
récession qui toucha alors les villages du pays'7, des suisses italiens tentaient I'exile depuis
les années 1830. Un patronyme en particulier est rattaché a cette émigration : Scala. Les
actes d'état civil révéle que plusieurs magons, maitres-magons, un entrepreneur de batiment
et méme un peintre décorateur en batiment portent ce nom. Le plus connu d’entre eux est
Jean-Baptiste Napoléon Scala. Les premiéres traces de sa présence & Alger remonte a
I'année 1843. Dans l'acte de naissance de 'un de ses fils, il est désigné entrepreneur de
batiments, une profession qu'il ne troquera pas contre un statut d'architecte, comme l'avait
fait nombre de ses compéres, malgré la prospérité de ses affaires.

L'histoire retient le nom d'un autre entrepreneur de batiments : Dominique Antoine Parodi.
Cet émigré qui se faisait parfois appelé Antonio, probablement en souvenir de ses origines
italiennes, est |'un des plus anciens propriétaires d’Alger, comme en atteste une publication
légale parue en 1836, qui renseigne sur 'acquisition qu'il aurait faite d'une maison située sur
la rue Cléopatre. |l s'agit de la premiére d'une longue série, dont une partie semble avoir eu
pour but la construction de la maison de maitre & son nom qui sétendait sur trois rues, celles
de Bab el Oued, Mahon et Cléopatre. Il semble s'agir de son unique investissement
immobilier intramuros. En effet, il fut par la suite intéressé par I'acquisition de propriétés
rurales.
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Conclusion du chapitre 5

Dés 1830, s'opére au sein de la population d’Alger un renversement des rapports de force
entre ses différentes parties : les européens qui constituaient les minorités d'hier deviennent
les majonitaires au lendemain de la conquéte.

On assiste ainsi 3 la formation de plusieurs communautés européennes, dont les plus
importantes sont celles des francais, des italiens des maltais et des espagnoles. Bien que
I'état de nos connaissances ne permet pas d'en donner une répartition géographique
précise, les souvenirs de J. F. Aumérat des premiéres décennies de la colonisation suffisent
a illustrer leur concentration dans la partie basse de la Casbah, ce qui correspond 4 ce que
I'historiographie érige comme un fait acquis 4 'hstoire de la ville. Néanmoins, cette nouvelle
population était aussi propriétaire d'immeubles dans la haute Casbah au méme titre que les
autochtones musulmans et des israélites.

Les ventes de gré & gré de biens domaniaux et I'aliénation par I'administration des domaines
des biens constitués en habus se révélent 3 |'origine de la conquéte de la haute Casbah non
seulement par les européens, mais aussi par les israélites. Aussi, la présence parmi les
nouveaux propriétaires de magons et de maitres magons semble avoir impulsé une
dynamique a ces transactions immabiliéres.

Par ailleurs, la corporation des architectes constituent une partie de la population mouvante
d'Alger au méme titre que les autres acteurs de la construction ou des fonctionnaires de
I'administration. La mobilité des architectes, essentiellement, de la Métropole vers Alger
n'est qu'un témoignage parmi tant d'autres de la dynamique du secteur de la construction
déja dans les premiéres décennies de la colonisation. L'investissement immobilier concerna,
de fait, I'ensemble des acteurs du batiment, des maitres d'ceuvre aux maitres d'ouvrage, en
passant par les artisans de la construction, ce qui nous méne a s'interroger sur I'impact de la
pluralité du profil des batisseurs sur les productions architecturales privées. Aussi, dans une
telle réalité socioprofessionnelle, il n'est pas étonnant de douter de la foi des premiers
européens installés 3 Alger revendiquant le statut d'architecte, d'autant plus que nombre
d'entre eux adoptait le comportement digne des plus ambitieux des entrepreneurs
immobiliers.

Par ailleurs, au caractére cosmopolite des maitres d'ceuvre et des artisans, il convient
d'ajouter celui des commanditaires. Ainsi, chacun pouvait importer de sa ville natale, un
mode d'organisation architecturale, ou un omement ou encore une technique constructive,
ce qui contribuait 3 I"émancipation de I'esthétique érigée comme idéal.

341



Encadré no. 20

Hybridation, « domestication » et régionalisme en archit

A partir de |a saconde moitié du XXe siécle, I'écriture de I'histoire des des non pé

: a séloigner de I isme du fait des de décolonisation. Dans le

- champ de l'archi et de l'urbani ce n'est qu’a partir des années 2000 que ka vision de
itoil loni; éceptacles de modél péens est mise de coté au profit de celle qui

tend & démontrer Fexistence au sein de ces territoires et méme au-delda de productions
architecturales illustrant des influences croisées.

Odile Goerg et Xavier Huetz de Lemps distinguent deux phases ives dans Ia f ion de
V'archi des villes coloniales, la premiére étant caractérisée par la repreduction des styles
métropolitains et la seconde par I'apparition de styles dits hybrides. Pour ces deux auteurs,
I'hybridité s'opére au niveau esthétique & travers I'appropriation de motifs décoratifs locaux ou au
niveau fonctionnel & travers I'adoption de modes d'organisation des batiments ou de disposition

des piéces observés dans les teritoil lonisés. Mercedes Volait définit ces phénoménes
d'hybridation comme étant une naturalisation locale de modeél péens générant des
ati Elle les distingue de ce qu'elle qualifie de phénoméne de s d » et qui
correspond selon elle d'un effet de retour ou de d'importation en métropole de modél
archi venues des col
Pour les années 1890 & 1950, I'historiographie tend & dé aussi que sur tout le pourtour
méditerranéen, nussnblenducétéeuropéenqaedanslespaysduMaglveb exntemdes
produacns architecturales illustrant le a des opti sthéti g dont
le style né: que. Ce demlerestleplusrépmduenl\lgéne,

easemlellenwnt grace & des projets portés par |'Etat s'inscrivant dans une politique génératrice
d'identités locales, car comme le souligne N. QOulebsir: «le développement d'un style
architectural propre symbolise de fait 'acquisition d'une nouvelle liberté, mais en méme temps la
quéte d'une identité politique et culturelle »,

Sowcs:J.anretM.VolA’ﬁ.m;N.Odeb.k.m;M.Vnhk,m;N,OukbsIraMVahnm:O.
Goerg et XH. De Lemps, 2012
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CHAPITRE

L’architecture domestique :
individualisme et premiéres
formes de régionalisme

Dans les études consacrées a Alger, il peut étre relevé la surreprésentation de I'architecture
du XXe siécle, conséquence de I'abondance des matériaux de recherche la concernant. Les
productions architecturales, notamment privées, des architectes actifs au cours du XIXe
siécle, surtout ceux des trois premiéres décennies de la colonisation, restent jusque-la peu
étudiées. Cela est di 4 I'approche adoptée habituellement ; celle qui consiste a croiser les
matériaux relevés sur le terrain, tels que les inscriptions apposées sur les fagades des
immeubles, avec des données recueillies lors du dépouillement de fonds archivistiquestr.

Or, cette démarche fastidieuse est peu féconde, surtout pour I'identification des auteurs des
immeubles se trouvant dans le périmétre de la Casbah, d'une part, parce que une grande
partie de ce cadre bati n'existe plus aujourd'hui, d'autre part, 3 cause de l'absence de
signatures laissées par les maitres d'ceuvre ou d'ouvrage . A ce propos, Florence Marciano
fait le méme constat pour le cas de Marseille, ol le premier immeuble signé est plutdt tardif
et date de 18541277,

Pour les immeubles élevés dans la périmétre de la Casbah, les témoignages in situ sont
également quasi absents, les rares inscriptions que |'on pourrait y relever renvoient plutdt a
leurs commanditaires et non aux architectes qui les ont congus. A I'instar du cas marseillais,
la premiére inscription relevée remonte égal t au début de la seconde moitié du XIXe
sigcle, plus précisément 3 1853. Il s'agit de linscription en fer forgé « 1853. Bazar du
Commerces surmontant chacune des deux entrées du passage couvert qui a pour tenant et

aboutissant la place du Gouvernement et la rue de Chartres.

Si les recherches récentes tendent a justifier cet anonymat de 'architecture domestique par
la présence d'architectes autodidactes et de la prédominance du profil de I'entrepreneur-
constructeurt™, il ne peut étre admis pour autant de considérer ce cadre bati, comme une
« architecture sans architectes »17%. Qu'il s'agisse d'autodidactes revendiquant le titre

127 Vair C. Piaton et sutres, 2016
1377 F.Mardane, 2005, p. 8
17 Vair : C. Piaton et M. Chebahi, 2016

1M Nous empruntons cette expression & : |. Chiva et F. Dubost, 1950
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d'architecte ou de simples entrepreneurs, tous ont contribués 3 la formation du paysage
architectural du premier noyau de la ville européenne et a la définition de son esthétique.

L'anonymat des constructions privées au sein de la Casbah peut tre partiellement expliqué
par le fait qu'il s'agisse souvent de la transformation de batiments préexistants ou de leur
reconstruction totale ou partielle 3 la frangaise. Dans de pareils cas, il peut aisément &tre
admis que les architectes n‘avaient aucun intérét a signer leurs projets, d'une part 3 cause
de la banalité du résultat extérieur, d'autre part, a cause de la singularité de chaque projet
qui ne pouvait constituer de ce fait un modéle a reproduire.

De plus, le tissu urbain de la Casbah subit dans cette premiére pariode des transformations
rapides et successives auxquelles sajoutent des changements de propriétaires fréquent qui
rendent l'identification des instigateurs des transformations architecturales difficile.

Par ailleurs, un architecte travaillant a Alger au début du XIXe sigcle, durant une période ot
les revues d'architecture qui montrent ce qui se fait partout en France n'existe pas encore,
se retrouve ainsi dans une situation propice 3 la reproduction de modéles régionaux.
Néanmoins, la configuration particulidre du tissu urbain de la Casbah associée 3 une
politique urbaine fondée sur la conservation partielle de I'existant plutdt que sur la tabula
rasa a imposé le recours 3 des mécanismes d'adaptation des modéles architecturaux
européens au contexte algérois. §'il en résulte autant de modéles que d'exemples, il est
possible néanmoins de dégager quelques principes d'intervention et d'organisation
architecturales.

Pour toutes ces raisons, dans ce qui suit, les liens entre origine des commanditaires et
productions baties est dans le meilleur des cas hypothétique.

L'études des interventions urbaines permet d'identifier différentes configurations de

parcellaire desquelles résulteront plusieurs configurations architecturales.

1- Des alignements ou réalignements résultent une conservation partielle ou intégrale de
I'ancien parcellaire. Dans le cas d'une conservation partielle, il convient de distinguer
entre trois modes de remembrement parcellaire : |a jonction de terrains résiduels avec
les maisons mitoyennes [B-2] ; le retranchement de portions minimes de constructions qui
ne nécessite pas leur démolition [A-1, B-1] et le retranchement important de portions de
maisons, ce qui impose au contraire leur démolition et la jonction de leur parcelles pour
constituer de nouveaux lots de terrains [D]. Dans le cas de la conservation intégrale de
l'ancien parcellaire, ce demier subsiste ou bien dans son état initial sans aucune
modification de tracé ou bien sa surface est augmentée a travers la jonction de terrains
appartenant a l'ancienne voie publique [C 1, 2 et 3].

De la jonction des terrains résiduels {issus d'anciennes constructions démolies ou de
terrains de l'ancienne voie publique) ou de retranchements minimes résultent une
reconstruction en facade, des transformations qui ont valu 3 Alger le qualificatif de ville a

344

Planche |



masque européen’™. Du retranchement important résulte par contre un reconstruction
partielle ou intégrale.

2- Lors de vastes opérations de démolition, 3 I'image de celles qui visaient le dégagement
au ceeur de la ville d'une place d'armes, I'ancien découpage parcellaire céde le pas au
dessein d'un nouveau, 4 la géométrie réguliére. Il forme souvent des ilots préfigurant
I'implantation du bati.

0 ), Cottereau, 1932, p. 384. L'auteur citant Pélissier de Reynaud.
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Encadré no. 21
L'immeuble  loyer ou de rapport

Que ce soit  Paris, ou & Lyon ou encore & Marseille, I'immeuble a Loyer est, au méme titre que
le batiment public, un élément de monumentalisation des villes frangaises du XIXe siécle. Il
s'agit d’un nouveau type d'habitat contingent a la fin du XVille siécle. En effet, méme s'il se
présente a |'instar des hotels particuliers et des « maisons partagées » de cette période, sous

formes de élevées de plusi étages, il s'en distingue par un dé g
hori | des app Ces derniers, destinés a |a location, étaient constitués d’une au
de plusieurs piéces. Cette lle forme d'archit domestique connaitra deux princip

modéles : celui de l'immeuble dit « rambutéen » en référence au comte de Rambuteau, car
élevés a |a période ol ce dernier occupait la fonction de Préfet de la Seine (1833-1848) et celui

de l'immeuble h: ien issu des de Paris dirigés par le préfet Haussmann durant
le Second Empire.
D’aprés F. Loyer, entre i bl butéen et i ble h ien les frontiéres sont

minces. Les deux sont en effets des avatars de la pensée classique. Mais si |'ord:
des premiers se restreint & |'échelle parcellaire, pour les ds il se fande sur le principe de
I'unité de composition et de |‘uniformisation & I'échelle de l'ilot. Cela passe notamment par

I'élévati if & septni et|'abolition systématique des arrétes de volumes {absence
de comiche de toiture).
Sur le plan de |'esthétique urbaine, c'est dans ' ible butéen qu'apparai le

traitement de |‘angle & pan-coupé. Mais celui-ci nest alors quune travée biaisée, prolongeant
sans ruptura |'ordonnance d'une fagade sur l'autre. C'est dans |'immeuble haussmannien que
s'opére une véritable mise en valeur de l'angle par l'ornement afin d'en faire un point de
focalisation visuelle. Celle-ci va de pair avec celle de I'ensemble de Iz fagade, grice & une
écriture en travées qui vient se conjuguer avec la composition hori le. De 13 aussi la
dispanition du schéma axiale et lisé de la tradition classique au profit du systéme
omemental reposant sur le profil de relief.

La confusion entre i bl butéen et i ible h ien est due aussi au maintien
du premier durant le Second Empire grace a une classe de petite bourgeoisie formée de
iers ou d'employé ités voulant se différencier de la lle bourgeocisie et reft a
I ible familial la destinée d'une simple valeur d'échange. La distinction entre les deux
modéles est de ce fait d'ordre sociologique plutét que ch logique. L' bl buté
it alars Vintroduction de I mais avec une recherche d'originalité des registres
décoratifs refl un certain individualisme b i

£

Sources : F. Loyer, 1987 ; P. Urbain, 1987 ; F. Boudon, 1988 ; M. Eleb, 1998
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1- Construire ou reconstruire pour se loger et faire du profit

Si la maison a loyer peut &tre considérée en France comme un phénomeéne urbain
contingent a la fin du XVllle sigcle’™, elle est également, lors de son introduction a Alger,
en rupture avec le type d'habitation préexistant. En effet, contrairement aux maisons dites
mauresques, les maisons européennes sont des habitations collectives, tournées vers
I'extérieur, élevées de plusieurs étages, chacun desquels, abritant un ou plusieurs
appartements.

La diversité des configurations parcellaires ne pouvait permettre I'importation de modéles
architecturaux sans leur adaptation. Elle est par ailleurs le reflet de la diversité des catégories
sociales, et du poids de la propriété privée dans l'intervention urbaine. Les premiers hétels
de voyageurs de la ville ainsi que les grandes maisons a loyers appartenaient a de riches
commanditaires, souvent restés en Métropole et représentés a Alger par des mandataires.
Elles sont élevées généralement sur des lots de terrains issus d'un nouveau cadre parcellaire,
acquis dans le cadre d’opérations urbaines de prestige ; I'aménagement de la place du
Gouvernement et de la Lyre par exemple. Mais les immigrants de milieu modeste furent
beaucoup plus nombreux en 1830 par rapport a la petite et grande bourgeoisie et cela se
reflete sur le mouvement de la construction. A leur arrivée a Alger, ils occupérent
momentanément les hotels garnis ou les anciennes maisons de la Casbah avant de les
démolir pour construire, 3 un ou a plusieurs, leurs propres maisons. En I'absence de tabula
rasa, le type de remembrement, la forme et les dimensions des parcelles qui en résultent
sont aussi des facteurs ayant imposé la configuration architecturale adoptée.

L'annuaire de 1848 permet de repérer dans I'enceinte de la Casbah pas moins d'une
Guarantaine de maisons portant le nom de leurs propriétaires. Il s’agit d'un indicateur de la
présence dans la ville de ce que I'on désignait 3 I'époque comme étant des maisons de
maitres. En milieu urbain, ce sont d'imposantes constructions reconnaissables de par leur
architecture raffinée, devant répondre au statut social de personnes de haut rang. Ce sont
donc des maisons a loyer qui étaient rarement occupées par leurs propriétaires mais plutdt
destinées au logement de la notabilité et la bourgeoisie.

A Alger, la plupart de ces maisons de maitres se situaient sur les rues de la Marine, Bab
Azoun, Bab el Oued, et de Chartres; ou en bordure des places de Chartres et du
Gouvernement. Quelques-unes seulement occupaient des emplacements de moindre
importance : sur les rues René-Caillé, du Caftan, de la Fléche, de I'Aigle et Mahon.

Ainsi, elles se trouvaient toutes dans la ville basse, & une seule exception, la maison
Mourgues qui se situait en bordure de la rue du Vinaigre.

L'absence d'un numéro dans 'adresse; d'un plan cadastral qui indique le découpage
parcellaire ainsi que la disparition d'une grande partie de ces maisons ne permettent pas

" F. Boudon, 1988, p. 63
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d'évaluer leur importance. Néanmoins, pour certaines d'entre-elles, la situation qu'en donne
I'annuaire de 1848 sur plusieurs rues limitrophes laisse supposer qu'il s'agissait de grandes
maisons européennes, 3 |'exemple des maisons Simon, Parodi et Boyer.

Notons néanmoins que la comparaison entre les surfaces de quelques-unes de ces maisons
qui existent encore aujourd’hui et pour lesquels nous disposons d'informations sur le
contexte de leur construction, permet de constater que derniére cette désignation de
maison de maitre peuvent se cacher aussi bien des maisons & petit loyer destinés aux
célibataires ou ouvriers, a I'image de la maison Defrance, construite aux alentours de 1836,
que de grandes maisons avec une ou plusieurs cages d'escalier distribuant chacun jusqu‘a
trois appartements par étage, a l'exemple de la maison Catala élevée entre 1843 et1848.

| \ent courts afin de

Les délass de (re)construction imposés aux adjudicataires étaient
héter la construction en bordure des nouveaux alignements, ce qui pourrait justifier certains
choix typologiques. Si dans le cadre de travaux d’élargissement, cela aurait favorisé les
reconstructions partielles touchant uniquement les parties borduriéres a la voie publique,
dans le cadre d'opérations de lotissement, a I'exemple de celles ayant concemné les terrains
autour de la place du Gouvernement, l'imposition de courts délais aurait favorisé
I'introduction du modéle de la construction unique traversé par un passage : a I'exemple de
I'nétel de la Régence et de la maison Duchassaing.

Dans ce qui suit , il n'est pas question d'une typologique des productions architecturales,
car ce type d'études peut vite se révéler fastidieux et a peu de chance de révéler les
aspirations architecturales de la population d'Alger aprés 1830. Il y est plutét question d'une
reconnaissance des types architecturaux qui témoignent d'une adaptation locale aux
modéles métropolitains ou d'une hybridation des architectures précoloniales.

Un tracé parcellaire datant de la période ottomane intégralement ou partiellement conservé,
comme peuvent le révéler les sources d'archives, est un indicateur de |'existence en son sein
de ces cas de figures. Par ailleurs, ce paramétre croisé avec celui de I'origine des
propriétaires permet d’expliquer les partis pris personnels en matiére d'architecture qui
peuvent témoigner d'une certaine liberté esthétique ou, au contraire, d'une volonté de se
conformer  I'architecture européenne érigée comme idéal.

Il sera d'abord question du « trois-fenétres » qui constitue le type architectural le plus
représentatif de |'importation d'un mode d‘habiter européen et de son adaptation au
contexte algérois ; puis des immeubles présentant une cour ou un patio qui, suivant les cas
exposés, témoignent tantét de I'hybridation de I'architecture locale, tantét de I'adaptation
aux contraintes formelles locales. Nous aborderons enfin la question des passages couverts
qui sont 3 notre sens, le type, a la fois architectural et urbain, le plus représentatif des
contraintes formelles résultant de la volonté de créer une ville européenne a la place de la
Casbah.
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1-1 Le « trois-fenétres » et ses vari Une adaptation au algérois d'un
mode d'habiter européen

Il est possible de reconnaitre en premier lieu un type architectural de maisons européennes
s'apparentant au « trois-fenétres ». Durant la premiére moitié du XIXe siécle, ce dernier était
répandu dans les villes francaises de Provence, tout particuliérement 3 Marseille. || constitue
en réalité une évolution de la maison & étages marseillaise du XVllle siécle, qui n‘occupait
en bordure de la rue qu'une largeur formée par deux croisées'™.

Les similitudes entre ce premier modéle identifié dans la Casbah, a I'exemple de la maison
Defrance (no. 13 rue Bab Azoun) et le modéle du « trois fenétres » se lisent 3 différents

niveaux :

- Au niveau de la configuration de leurs parcelles : elles sont de forme rectangulaire, plus
profondes que larges, de surface restreinte. Elles ne permettent qu’un trés peu nombre
d'agencements des espaces.

- Au niveau de leurs fagades : ces maisons n’en ont quune seule donnant sur la rue et
présentant un nombre de croisées restreint a trois.

- Au niveau des espaces de distribution : ces maisons abritent un escalier aux dimensions
modestes permettant de desservir un appartement par étage. |l est souvent 3 quartiers
tournants, en demi-cercle. Il se trouve au bout d'un couloir, ayant une position centrale
ou latérale.

La réduction des cages d'escalier 3 leur plus simple expression et |'absence d'espaces
intermédiaires entre le domaine privé et la rue, a I'image des coeurs d'ilot, indique que la vie
sociale se déroulaient en dehors de ces habitations. Ce fait est caractéristique des villes
européennes, notamment celles du pourtour méditerranéen, o les espaces de sociabilité
sont séparés des espaces domestiques.

Les conditions climatiques, ont par ailleurs imposé une adaptation du « trois fenétres » au
contexte local qui le dotérent de deux particulantés :

- La présence systématique d'une courette permettant le percement d'ouvertures
supplémentaires donnant sur l'extérieur. Cet espace que lon retrouve dans les
constructions traditionnelles de la Casbah dépourvues de patio, dites 'ulwit® devait
améliorer la circulation de I'air et réguler la température a 'intérieur des appartements.
Le «trois-fendtres » en est exempt, étant donné qu'il bénéficie d'une fagade arrigre
donnant sur une cour.

7 O Dracourt, 1987, p. 45

1 Pour la classi v logi des de la Cashah. Ci. & S. Missoumn, 2003, p. 203-211
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- La présence d'une galerie 4 arcades au niveau du rez-de-chaussée lorsque il se trouve
en bordure de rues de 8 m. de largeur.

Le «trois-fenétres » constitue le modele idéale pour les petites parcelles car il permet
I'aménagement d'appartements assurant des conditions minimales de confort. Bien qu'il
soit difficile aujourd'hui de restituer le cloisonnement intérieur de ces appartements au
moment de leur construction, il est possible néanmoins d'en donner les principes : la largeur
de la fagade étant situées entre 10 et 13 métres, elle permet de créer en fagade une enfilade
de deux a trois pices constituée d'une salle 3 manger, d'un salon et d'une chambre'™, soit
un hébergement pour une personne seule ou pour une petite famille. Derriére celle-ci se
trouve la cuisine et le water-closet qui bénéficient d'ouvertures donnant sur une courette.

Quand les parcelles sont plus larges, sans pour autant gagner en profondeur, le prototype
du «trois fendtres » est généralement dédoublé : l'escalier dessert deux a trois
appartements par étage, chacun desquels bénéficie de I'enfilade en fagade, composée du
salon, salle & manger et éventuellement d'une chambre {cela dépend de la largeur de la
parcelle). Celle-ci est bien dissociée de la cuisine grace a un couloir accessible directement
du palier qui permet d'atteindre une piéce sans passer par une autre'®s. En |'absence
d'étage noble réservé aux familles aisées ou aux propriétaires de I'immeuble, ces
appartements destinés aux ménages de milieu modeste sont répartis sur I'ensemble de
I'immeuble,.

1-2 La maison européenne a cour héritée ou la bipolarité esthétique assumée

Selon A. Picard, les immeubles organisés autour de cours entourées de galeries donnant
acces aux logements se répandent 2 la fin du XiXe siécle’™. Mais il est 3 noter qu'un bon
nombre d'habitations élevées dans les années 1840 adopte déja ce mode d'organisation de
la parcelle. Celles-ci occupent un parcellaire résultant de I'élargissement ou du percement
de voies dans le tissu traditionnel. Elles semblent témoigner d'une accommodation d'un
mode distributif préexistant, celui des maisons & patio. L'absence de campagnes
d'expropriation confortables, permettant de faire table rase de I'existant, aurait ainsi favorisé
le maintien de ce demier ou sa recréation, car il permettait d'absorber I'irrégularité des
parcelles.

Ce mode d'organisation est ainsi la conséquence de la conservation partielle cu intégrale
de I'ancien parcellaire et de la jonction de terrains résiduels issus d'anciennes constructions
démolies ou de I'ancienne voie publique. Néanmoins, il convient de distinguer les maisons
4 cour héntée dans lesquels les constructions élevées en bordure de la nouvelle voie font
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corps avec |'ancienne maison & patio, du cas oU cette derniére est uniqguement amputée
d'une partie de son wast al-dar sans que sa fagade sur rue ne soit reconstruite mais plutét
remplacée par un mur de séparation avec un nouvel immeuble bati indépendamment en
bordure du nouvel alignement.

Faute de dossiers de permis de construire, I'identification et |a distinction entre les différents
cas de figure relévent de I'archéologie du bati. Elle nécessite la confrontation des plans
cadastraux et des sources écrites avec les données prélevées in situ. Plusieurs exemples
permettent d'illustrer ces propos : la propriété de Hadj Abderrhaman El Kenai, les maisons
appartenant respectivement a Catala, Sadia ben Ibrahim Cohen, Mahmoud ben Abdelatif,
et Napoléon Scala.

1-2.1 La suppression partielle ou intégrale du wast al-dar : cas des propriétés de Hadj
Abderrhaman El Kenai et d’Abderrhaman Khodja

Dans le cas de la construction d'un nouveau batiment adossé a une ancienne maison a wast
al-dar, se trouve le no. 17 de la rue de la Lyre dont la construction a nécessité I'amputation
de la maison située au no. 6 de la rue Porte Neuve de la moitié de son patio. D'aprés le
cadastre de 1868, ces deux constructions s'étendent sur deux parcelles distinctes dont
chacune appartenait 3 un propriétaire différent, mais parents et d'origine autochtone : la
premiére qui est désignée par le no. 1558 du tableau indicatif des propriétés foncidres
correspond a la maison de la rue Porte Neuve, portant I'ancien no. 20™ et appartenant a
Hadj Abderrahman El Kenai. La seconde parcelle, numérotée 1561 correspondant a
Iimmeuble no. 17 de la rue Napoléon, appartenait a sa fille, Khadoudja bent Hadj
Abderrhaman El Kenai, qui n'avait alors que 9 ans, si I'on se référe 4 son acte de décésn,

Ces deux parcelles n'en formaient qu'une seule accupée par la maison Gui se trouvait en
bordure de l'ancienne rue de la Lyre, au no. 10. Elle figurait parmi les 18 immeubles
concernés par l'expropriation pour cause d'utilité publique engagée en 1853 dans le cadre
du percement du trongon de la nouvelle voie compris entre les rues Porte Neuve et
Nemoursize. A ce moment, elle était désignée comme « sans propriétaire connu ». D'aprés
A Devoulx, il s'agit de la maison élevée par Hassan Khodja Ben Smaia, secrétaire du palais
au temps du Pacha Baba Mehammed'2#. Son propriétaire |'aurait ainsi abandonné aprés la
conquéte frangaise. C'est sans doute 3 l'occasion de cette expropriation, et aprés la
déduction de la partie tombant dans la voie publique que Hadj Abderrhaman El Kenai en
est devenu le propriétaire. Il est peu probable que d'autres acquéreurs I'aient possédé avant
lui, étant donné du temps relativement court entre I'exécution de |'expropriation, la
concession, la réalisation des travaux et sa mention dans le cadastre de 1848.
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C'est ainsi un autochtone musulman qui est a l'origine de I'amputation d'une maison a wast
al-dér de la moitié de son patio pour la construction d'un immeuble « 3 I'européenne » sur
la rue de la Lyre. Le cahier des charges de cette demiére qui impose la construction d’une
galerie 3 arcades et un modéle de fagade pourrait avoir orienté le choix du propriétaire pour
cette configuration architecturale. Cependant, le plan d’alignement de 1853 révéle que seul
une partie minime de sa maison tombait dans la voie publique. Ce propriétaire aurait pu
ainsi se contenter de reconstruire sa fagade suivant I'ordonnancement imposé, comme cela
avait été opéré sur plusieurs points de cette percée, notamment au no. 2712w dont nous
parlerons plus loin. Deux raisons peuvent donc expliquer son choix :

- pour la profession qu'il exercait. |l peut &tre admis que ce banquier ou préteur aurait
eu la volonté pour son image de montrer qu'il avait pignon sur rue en construisant un
immeuble sur la rue de la Lyre.

- pour une question d'héritage. Rappelons que cet immeuble est au nom de sa fille.
En le construisant totalement indépendant de la maison de fa rue Porte Neuve, il lui
aurait garanti la totale jouissance de cette propriété aprés sa mort, étant donné qu'il
avait constitué tous ces biens en habisus.

Notons que le choix architectural d'El Kenai fut également celui d'Abderrhaman Khodja qui
possédait |'immeuble mitoyen établi 3 I'emplacement d'une ancienne maison & patio de
petite dimensions. Cet immeuble dont I'entrée se situe au niveau de la premiére impasse
de la rue de la Lyre [no. 1 actuel] et qui semble se confondre avec celle de I'ancienne
batisser=, aurait été élevé en méme temps que l'immeuble d'El Kenai, car il présente en
fagade pratiquement la méme compoesition et les mémes omements que ce dernier.

Bien qu'indépendants |'un de l'autre, I'immeuble de la rue de la Lyre ainsi que la maison au
demi-patio ont eu les mémes propriétaires aprés les héritiers de Hadj Abderrhaman El Kenai.
A une épogue et d ins des conditions que nous navons pas pu déterming, ils sembles avoir
été récupérés p: les héritiers de Hassan Khodja Ben Smaia. Vers 1913, ces demiers y
installent une f2  que de tabac'2s, En 1931, la propriété est mise en vente 124,

Endépitdes’ sformations qu'elle a subi, la maison mauresque a gardé son décor et son
organisatior iale, comme en témoigne une desciption parue dans les feuillets d'El-
Djazair :
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les chambres de cette demeure sont ornées de remarquables faiences anciennes ornées
d'épigraphie ol se lisent des phrases comme celle-ci : id est le séjour du bonheur. Apprends
a homme que |a praspérité s'annonce. La précpitation engendre le repentir. La persévérance
procure le salut, /9%
Notons enfin que I'intérét que manifeste le comité du Vieil Alger pour cette maison, coincide
avec la période de |'ouverture d'une enquéte de commodo et incommodo sur une demande
en autorisation d'y installer la fabrique de tabacs des Ben Smaia. Cette publication pourrait
avoir eu pour but dattirer |'attention du public sur la valeur esthétique de cette ancienne
maison et de Ialerter sur les incidences que pourraient avoir cette affectation sur son
architecture.

1-2.2 Quand le patio devient une cour d'i bl

Quand un parcellaire de forme irréguliére persiste en bordure des nouveaux alignements, il
entraine souvent avec lui la conservation de la logique d'organisation du bati méme si ce
dernier est de fondation nouvelle. C'est ainsi que le patio qui constitue I'élément le plus
adéquat pour absorber I'imégularité des parcelles est introduit dans les maisons dites
européennes, mais sous forme de cour commune aux différents appartements afin de servir
d'espace de transition et de desserte pour ces derniers. Deux exemples illustrent ce cas de
figure : la maison Catala établie 2 I'emplacement de I'ancienne caserne des lions et la maison
Desjardins / Laisant élevée sur un ensemble de parcelles appartenant a des propriétaires
différentsize,

Lamaison Catala (11 rue Bab Azoun 1845}

L'architecture de cette maison qui d'aprés un guide de 1855 « mérite |'attention de I'homme
de golt »1% témoigne d'une recherche esthétique et d'une adaptation aux contraintes
d'alignement de I'époque que seul un architecte pouvait appréhender. Ce pourrait étre en
I'oceurrence Michel Alexandre Hunout (1798 -1872), qui y avait son étude d'aprés I'annuaire

de 1848. | pourrait s'agir d'un privilége qu'il aurait obtenu en contrepartie de sa conception
et réalisation.

C'ast aux alentours de 1845 3 'emplacement d'un ancien bagne ture, dit des lions que cette
maison est construite. Elle aurait repris I'élément caractéristique de ce demier. En effet, elle
présente une cour longitudinale et paraliéle & l'unique fagade de I'immeuble donnant sur
rue dont les proportions et |'emplacement semblent correspondre a ceux du patio du
bagne, comme parmet de le constater sa représentation sur le plan Filhon.

193 H, Klein, 1913, p.5
1298 || 'agit d'un des cas de copropridté identifié. Supra, p. 328
197 J, Barbier, 1855, p. 74
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Les sources évoquent une démolition partielle du bagne des lions en 1838'%%. Le terrain
libéré devait &tre livré en 1843 par le Gouvernement général 3 la communauté juive pour la
construction d'une synagogue. Mais face a la réticence du conseil de gouvemement!®¢
quant & ce projet, il est liwé a Joseph Catala, un propriétaire privé ou « entrepreneur-
constructeur » originaire du sud de la France (région Occitanie)is.

De plus, les observations in situ permettent de relever les éléments suivants qui semblent
attester de la subsistance de parties de I'ancien bagne dans la nouvelle construction :

- Un revétement au niveau de la cour constitué de tomettes en marbre de forme
hexagonale dont les dimensions correspondent a celles qui revétissent les patios des
anciennes grandes demeures de la Casbah. Son origine ottomane est plus que probable
au vu de son état de vétusté et de son remplacement par endroits par des carreaux en
ciment coloré.

-Une trappe qui semble donner accés au réservoir qui est positionné au centre de la cour
de I'ancien bagne des lions'".

- Deux fenétres jumelées 3 |'apparence résolument mauresque qui détonnent avec la
composition néo-classique de la maison. Il est a noter que ces éléments ne se trouvent
qu'a deux endroits, au niveau d’'une seule des deux cages d'escalier auxquelles donne
accés la cour. Il pourrait de ce fait, s’agir d'anciennes ouvertures du bagne des lions
restées en place aprés la construction de la maison Catala, ou du moins d'éléments
ornementaux importés ou de réemploi faisant référence a I'esthétique locale.

il DNk 7 it P s il A

Au numéro 18 de la rue Bab Azoun, dans ['ilot délimité au sud par la rue du Laurier et au
nord par la rue de la Fléche se trouve également une maison qui peut étre a cour héritée.
Bien qu‘un pilier en magonnerie remplace les arcades habituellement présentes autour wast
al-dar, les proportions de cette cour, la présence de balustrades en bois et de couronnement
avec des carreaux de faiences de réemploi laissent entrevoir un ancien patio d'une modeste
demeure. De plus, au niveau du passage de la Flache, 1a ol devait se trouver I'entrée initiale
de cette maison comme nous l'expliquerons plus loin, se trouve un plancher en voutes
semblable & ceux employés dans les escaliers des maisons de la Casbah.
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Un plan partiel d'alignement établi en 1840 rend compte du morcellement du terrain sur
lequel elle s'éléve cette maison européenne et laisse deviner la complexité des transactions
fonciéres qu'a nécessité sa construction. Sur ce plan qui accompagne le projet d'alignement
de la nouvelle rue de la Fléchen=, est représenté uniquement le découpage parcellaire au
niveau du rez-de-chaussée, en bordure de la rue Bab Azoun. Il ne permet pas de ce fait la
reconnaissance des limites de la maison 4 cour. Néanmoins, une superposition des différents
plans dont nous disposons permet de placer ce demier espace dans la maison qui
appartenait en 1840 3 un commergant du nom de Desjardins. Elle aurait été remise en vente
en 184900,

Les publications légales ainsi que les procas-verbaux du conseil de gouvernement révélent
le nom d'un propriétaire d'origine nantaise, un certain Jean-Marie Laisanti» qui avait fait
progressivement, seul ou en association avec d'autres européens, l'acquisition des
immeubles et terrains mitoyens a la maison Desjardins, et il est fort probable aussi que ce
soit lui qui racheta cette demiére lors d'une folle enchére.

En 1840, il possédaient au moins une boutique attenante a cette maison. Au cours du
premier trimestre de 1845, il s'associe a un notaire, Frangois Louis Pourtauborde, pour
I'acquisition de divers immeubles sur la rue de la Fleche dans le cadre d'une vente de gré &
gré conditionnée par une obligation de batirum= et c'est ce qu'il fera si 'on se référe au
tableau des principaux propriétaires et habitants d'Alger établi en 1848 qui indique comme
adresse a Laisant, le 2 rue de la Fléche'»¢. Notons que ces travaux gui semblent avoir débuté
dés 1845, auraient concerné également la rue Bab Azoun»w, avec pour but de porter
I'ensemble des constructions constituant I'ilot compris entre la rue du Laurier et la nouvelle
rue de la Fléche sur le nouvel alignement donné 3 cette voie.
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Du percement de la rue Clauzel», parallélement 2 la rue Bab Azoun, résulte I'adjonction
d'autres terrains a la Maison Laisant et la construction d’'une nouvelle fagade sur laquelle
sera aménagée sa nouvelle entrée.

Les nombreux remembrements parcellaire étalés dans le temps autour de la maison
Desjardins semblent ainsi 3 I'arigine de la conservation de son patio pour servir d'espace de
distribution d’appartements privés.

1-2.3 Les maisons a patio étendues jusqu'aux nouveaux alignements

Le percement de nouvelles voies, a l'exemple de la rue de la Lyre a induit I'adjonction aux
maisons se trouvant en retrait par rapport aux nouveaux alignements de terrains issus
d'anciennes rues supprimées et/ou d'immeubles tombant partiellement dans la voie
publique. Les propriétaires de ces maisons ont souvent opté pour des extensions plutdt que
pour la construction de nouveaux immeubles indépendants. Ce choix peut s'expliquer par
le peu de profondeur des délaissés qui ne permettait pas d'y élever des constructions
autonomes et salubres. Une propriétés se trouvedans ce cas de figure, celle de Mahmoud
Ben Abdelatif.

Quand il s'agit de voies de la haute Casbah, 13 ol les réalignements étaient moins
contraignants pour la propriété privée par rapport a ceux a l'origine de la création des rues
carrossables, il paut étre constaté une conservation plus importante de I'ancien parcellaire
entrainant unmaintien des constructions préexistantes sans transformations majeures. Les

terrains consédés aux propriétaires riverains sont souvent des enclaves. Le cas de la maisen
de Sadia ben Ibrahim Cohen en est illustratif.

Al'angle de la rue en escalier de Nemours et la rue de la Lyre se trouve une ancienne maison
3 wast al-dir réalignée qui appartenait 3 un certain Mahmoud ben Abdelatif, si I'on se réfere
au cadastre de 1868.

Le plan annexé au projet d'expropriation de 1853 pour le percement du trongon de la
nouvelle rue de la Lyre entre les rues Porte Neuve et de Nemours ne renseigne que
partiellement sur |'origine de son tracé parcellaire. D'aprés ce document, cette maison
prend place en partie sur le terrain d'un immeuble domanial, ayant recu le no. 54 de la rue
de Nemours, ainsi que sur les constructions qui se trouvaient derriére, que ce plan ne fait
figurer que partiellement ce qui ne nous permet pas d'en déterminer la nature. Notons
néanmoins qu'il est fait mention dans le Moniteur Algérien d'un four auguel avait été attribué
le no. 56 de la rue de Nemoursi»», || était de ce fait mitoyen 3 'immeuble domanial
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précédemment cité. Par ailleurs, plusieurs indices portent a croire que ce dernier était aussi
adossé a une maison a wast al-dar qui, suite au percement de la rue Napoléon, subira une
extension jusqu'aux nouveaux alignements. En effet, les prospections in situ ont permis de
constater :

- la présence de systémes constructifs de I'époque ottomane au niveau des planchers de
la cage d'escalier ;

- le maintien de ce qui semble é&tre a |'origine son entrée sur la rue de Nemours et sen
vestibule mais réaménagé de maniére a y placer |'escalier qui permet de rendre les
différents niveaux de la maison indépendants les uns des autres.

- I'absence d'un troisiéme étage qui pourtant était imposé par |'ordonnancement de la

fagade de la rue de la Lyre. Cela indique I'absence d'une surélévation, sans doute afin de
ne pas fragiliser les fondation de |'ancienne batisse cu afin de ne pas dénaturer

davantage |'architecture de la batisse originelle.

En novembre 1847, ce propriétaire d'origine israélite, fait I'acquisition, moyennant une rente
annuelle et perpétuelle, des parties appartenant au Domaine de quatre immeubles situés
au niveau de la rue de la Casbah. Sil'on se référe aux numéros de rue attribués a ces derniers,
il s'agit des espaces de l'ancienne mosquée dite Masdjid Bir al-Rummana . Cette
acquisition allait lui permettre de les reconstruire suivant 'alignement de la rue de la Casbah
et de les adjoindre a sa maison a laguelle ils étaient adossés. Pour ce faire, il disposait d'un
délai d'un an»i.

La maison de Sadia ben Ibrahim Cohen est & wast al-dar, plutdt modeste, car ce demier n'est
qu'a deux arcades. Elle comportait également un ‘ulwi se développant sur deux niveaux.
Son entrée actuelle s'effectue 3 partir de la rue de la Casbah, mais il était également
communiquant avec la maison a partir de la galerie ouest du patio.

D'aprés le cadastre de 1868, cette propriété qui fut désignée par le no. 269 du tableau
indicatif des propriétés fonciéres aurait appartenu par la suite & un musulman du nom de
Khelil ben Hassen Semar. Un acte de propriété datant de 1944 nous apprend qu'elle était
en partie construite au-dessus d'une fontaine dont ne subsiste aucune trace aujourd'hui.
Notons aussi que |'inventaire des fontaines que nous avons entrepris n'a pas permis de la
répertorier. Néanmoins, le plan cadastral de 1868, distingue dans la parcelle de cette maison
un petit terrain qui pourrait correspondre 3 'emprise de cette fontaine. D'aprés l'inventaire
des fontaines de I'époque ottomane, il s'agit de 'Ayn 'Abd Allah al-'Uldj.
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Les immeubles dont Sadia ben Ibrahim Cohen demandera en 1846 la vente de gré a gré
constituent en réalité une enclave dans sa peopriété. En effet, ils ne se développaient que
sur une petite partie du rez-de-chaussée correspondant 4 I'entrée de la mosquée portant le
no. 130 bis de la rue de la Casbah et sur une étroite bande a I'étage au-dessus des
immeubles lui appartenant qui avaient requ les numéros 126, 128 et 130 de cette méme rue.
Par conséquent, seul ce propriétaire avait un intérét dans leur acquisition.

L'adjonction des espaces de Masdjid Bir al-Rummana n'eut pas ou peu d'incidences sur la
configuration architecturale de sa propriété. Elle semble avoir permis 3 Sadia ben Ibrahim
Cohen de récupérer l'ancienne entrée de la mosquée pour y aménager celle de sa maison,
car cette demiére se trouvait initialement au niveau de I'immeuble indiqué par le no. 126 de
la ruews.

1-2.4 Les maisons européennes avec un wast al-dar : cas du domicile de Napoléon Scala

Il existe de nombreux exemples d'immeubles européens dans lesquels des « intérieurs
mauresques » ont été recréés, avec des patios entourés de galeries a arcades. Souvent, ces
demeures ont été construites par des européens plutdt de milieu aisé. Ce choix esthétique
peut étre rapproché avec I'attitude « conservatrice » de la notabilité qui habitait le quartier
de la rue des Consuls face aux travaux urbains que 'administration y projetaitss. Rappelons
que cette franche de la société coloniale recherchait aussi I'authentique et le pittoresque
dans la nouvelle possession, cest par exemple le cas de Napoléon Scala.

Fort de ses investissements immobiliers, cet entrepreneur suisse est en effet propriétaire
d'au moins trois immeubles sur la rue de la Lyre : le premier, construit vers 1863 en faisant
table rase de 'existant, avait pour adresses le no. 1 de la rue de la Lyre et le no. 2 de la rue
Boutin. Il bénéficiait du statut de maison de maitre (maison Scala) et abritait des logements
meublés proposés a la location. Il est par son gabarit, ses hautes arcades avec entresol, son
balcon filant au premier &tage et son décor dépouillé représentatifs des constructions
élevées en bordure de la rue de la Lyre. Le second immeuble portait le no.15de la rue de la
Lyre, il était mitoyen & la propriété de Hadj Abderrhaman El Kenai. C'est le cadastre de 1868
qui permet de I'attribuer a ce personnage. Toutefois, nos prospections de terrain ont permis
de constater qu'il a subi par la suite des transformations et peut étre méme une
reconstruction 3 la fin du XIXe siécle ou au début du siécle suivant, que l'on ne pourrait
attribuer a N. Scala.

Le troisidme immeuble portait le no. 38 de la rue de la Lyre. Il est identifié comme
appartenant 4 Napoléon Scala non seulement par le cadastre de 1868, mais aussi par I'acte
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de décds d'un de ses fils qui permet de remonter sa construction jusqu'en 1865, étant donné
qu'il y est mentionné au cours de cette année comme domicile de |'entrepreneur®is. Par
ailleurs, notons la présence au niveau de sa porte d'entrée du monogramme « NS » qui ne
laisse aucun doute quant a l'identité de son propriétaire.

Bien que son organisation interne est marquée par la présence d'un patio entouré de
galeries 3 arcades, cet immeuble est de fondation nouvelle et ne résulte pas de la
transformation d'une maison de la période ottomane. Un plan d'alignement datant de 1852
annexé au projet d'expropriation d'immeubles pour le percement du trongon de la nouvelle
rue de la Lyre compris entre les rues Nemours et Médée permet de l'attester. En effet, ce
document graphique qui renseigne sur la consistance du tissu préfigure un tracé parcellaire
totalement différent de celui de I''mmeuble de Napoléon Scala. Ainsi, ce demier englobe
partiellement I'emplacement de deux maisons domaniales auxquels avaient été attribué les
no. 94 et 96 de l'impasse du Chéne ; un petit immeuble ainsi qu'une parcelle plutdt grande
qui lui est attenante, tous deux appartenant 3 un certain Dupart. Ce demier qui, d'aprés
I'arrété d'expropriation, était un entrepreneur en faillite. |l possédait quatre autres maisons,
a patio! qui allait &tre sacrifié lors du percement de ce trongon de la nouvelle rue de la
Lyre.

Toutes ces maisons sacrifiées constituaient des sources de matériaux de réemploi,
notamment pour les marbres et les céramiques. Ainsi, la présence sur place de ces demiers
pourrait avoir motivé Napoléon Scala & recréer un patio « mauresque » dans sa demeure.

1-3 Les maisons abritant des passages couverts. Pour une architecture de
représentation

Certaines maisons ou patés de maisons sont traversés par des ruelles piétonnes,
généralement couvertes par des verrigres et bordées de boutiques. Il s'agit 13 d'un type
architectural caractéristique de |'architecture pré-haussmannienne qui connut en France une
large diffusion durant la premiére moitié du XiXe sigclersv.

Les plus importants passages se trouvent autour de la place du Gouvernement. Le choix de
cette configuration a la fois urbaine et architecturale dans cette partie de la ville semble
motivé par une volonté de reproduire a Alger 'un des symboles de |'art de vivre de la
bourgeoisie parisienne. Durant les premiéres décennies de I'cccupation frangaises, la vie
sociale et culturelle était indissociable de la vie des passages. Les librairies et les maisons
d'Edition y foisonnaient, les cafés y accueillaient la clientéle bourgeoise et intellectuelle, les
joailleries, les magasins de modistes et les marchands de tabac de luxe y attiraient les

2313 ANOM, Etat-cil Algérie
1318 Dans ce type de plans les cours et patios sont systématiquement représentés,

1307 B, Lemoine, 1989, p. 13
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flaneurs. Plus qu’une importation d'un modale architectural, les passages se révélent étre les
lieux par lesquels les pratiques sociales européennes s’épanouissaient.

Par ailleurs, le passage semble avoir constitué un moyen efficace de réorganisation du
commerce de détails dans la basse Casbah. Rappelons que dans cette partie de la ville se
trouvaient a la veille de I'occupation frangaise les différentes structures commergantes, a
I'image des souks et des bazars, partiellement détruites 3 'occasion des travaux urbainsts,
Passé aux mains de la population européenne, le commerce de détail est non seulement
intégré aux galeries 3 arcades bordant les rues principales, mais aussi abrité par des
passages aménagés au rez-de-chaussée des immeubles, a I'exemple du bazar Narboni. Ce
bazar qui avait pour tenant la rue Bab Azoun et aboutissants les rues de Chartres et du Caftan
est établi 3 I'extrémité sud de la rue Bab Azoun, sur une partie de I'emplacement de la
mosquée Mizi Mirth qui était jusqu'en 1836 occupée par I'ndpital militaire et dont la
démolition dura 18 mois!1%. Trois autres bazars sont construits durant la premiére décennies
de la colonisation : les bazars d'Orléans, du Divan et Salomon. Bien qu'élevés par des
européens ou par des autochtones israélites, ils constituaient |'un des derniers refuges de
I'artisanat localse, lls seront toutefois détruits dans les années 1860, lors des travaux de
percement de la rue de la Lyre.

Mais la construction de passages couverts n'est pas uniquement liée au besoin de réformer
une activité commerciale totalement déstructurée par les interventions urbaines. Avant
d'atre un lieu de commerce le passage couvert est avant tout un espace de transition et
certains batisseurs ne I'ont pensé qu’en tant que tel, a I'image d'A. Mesguich qui, 4 la suite
de l'acquisition d'une partie de la caseme Médée, projeta la construction d'un passage
permettant de donner accés a la réunion des officiers a partir de |a rue de la Lyre.

Pour l'auterité militaire, la création de ce passage bénéficie de circonstance
« architecturales » favorables :

On doit reconnaitre que |'accés des batiments de la caserne Médée supérieure se ferait en
outre d'une maniére trés-commade par I'arcade centrale de |a batisse projetée par le sieur
Mesguich, laquelle correspond & peu prés a |a galerie Sud de la dite casemne. !t

Cette communication ne sera jamais réalisée selon les régles esthétiques néo-classiques. A
la place, passage dérobé sera établi empiétant sur le rez-de-chaussée de 'immeuble voisin
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de la propriété de Mesquich. Au niveau de cette derniére, le passage projeté cédera le pas
a la cage d'escalier.

Les maisons & passage d'Alger sont simples, sans aucune prétention architecturale. Elles
occupent partiellement ou entiérement des ilots de tailles moyennes qui permettent le tracé
de passages de forme rectiligne dont la longueur ne dépasse pas les 50 métres et qui
présentent souvent a mi-chemin une rotonde. lls s'apparentent de ce fait aux premiers
passages construits en Europe dans les années 182012,

Quand le passage est constitué par un ensemble de maisons, a I'exemple du Bazar du
Commerce, ces derniéres sont étroites, entidrement autonomes et ne sont réunies que par
le traitement de leurs fagades intérieures. Leur systéme de distribution s"apparente a celui
du « trois-fenétres ».

Il en est de méme pour le passage établi & I'emplacement de l'illot H1323, dont le nom
« passage Malakoff » fait référence 3 Aimable Pélissier (1794-1864) fait duc de Malakoff par
Napoléon lll. Cette galerie est issue d'un vaste projet de logements et de commerces réalisé
par Ph. Picon et A. Paredi. Ce demier possédait la maison qui était délimitée par les rues
Cléopatre, Bab el Oued et Mahon.

Le tracé de ce passage est en forme de croix et s'ouvre sur guatre rues. L'intersection des
deux branches dessine une petite place octogonale. Picon y avait installé le buste du
maréchal Pélissier posé sur un cippe de marbre blanc.

Notons que ce tracé a été partiellement conditionné par la présence de la maison Gomperz
qui forme I'angle de la rue Jénina et Bab el Oued, construite aux alentours de 1848. Aussi,
la comparaison avec le tracé du magasin au blé constituant les dépendances de la Jénina,
permet de constater des similitudes et de suggérer de ce fait une permanence, du moins
partielle, d’'un ancien tracé parcellaire.

Quand le passage traverse une seule maison, cette dernigre prend une des configurations
suivantes :

- Elle peut étre établie sur deux parcelles séparées par une ancienne ruelle qu'elle
recouvre. Une configuration sapparentant au sabat de la période ottomane résultant de
I'extension a I'étage d'un espace de la construction au-dessus d'une ruelle, a I'exemple
du passage de la Fléche.

- Les parcelles de grandes dimensions, situées en bordure de rues principales, ont été
propices a la construction de maisons traversées par des passages, parfois ponctués de
rotondes, a I'exemple du passage de I'hétel de la Régence, aujourd'hui disparu.

122 Cf 4 J.F Geist, 1989
130 Supra., p. 248
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2- Historici régionali et esthétique locale

9

Les batiments institutionnels ou les constructions dont la commande est entiérement prise
en charge par I'Etat ont constitué les premiers terrains de réflexion sur I'esthétique
architecturale idéale pour Alger. Faute de commandes publiques et de presse spécialisée
(du moins durant les premigres années de la colonisation), aussi bien locale que
métropolitaine, seuls les agents de I"administration pouvaient en poser les jalons. C'est en
effet a I'intendant civil Stanislas Bresson et au directeur de I'Intérieur E. Guyot que I'on doit,
dés la fin des années 1830, les premiéres critiques, ou tout au moins, commentaires sur le
style devant &tre adopté pour les constructions d'Alger. Ces deux responsables de |'autorité
civile sont les premiers & suggérer |'imitation des éléments ornementaux locaux. Guyot ira
jusqua distinguer le résultat de cette démarche conceptuelle des autres formes
d'historicismes en le qualifiant de « style algérien sz,

Par ailleurs, cette réflexion est imposée par un contexte économique, des visées politiques,
et surtout, par les principes d'intervention urbaine adoptés dans le périmétre de la Casbah.
Rappelons que de cas demiers, résultent deux configurations de I'espaces : la tabula rasa et
la conservation partielle de I'existant .

En régle générale, le dégagement de terrains 3 batir fut propice a I'adoption du style
néoclassique ou plus généralement au déploiement des tendances stylistiques
européennes, du moins en ce qui concerne |'architecture publiques. Quelques tentatives de
conceptions architecturales dans le style dit « algérien » sont toutefois entreprises, mais
uniquement pour des nouveaux batiments destinés  la population autochtone, a I'exemple
du marché de la place de Chartres imaginé dans le cadre du plan Poirel et du fondouk
projeté en 1844 dans le faubourg de Bab Azoun. Cependant, ces tentatives resteront au
stade du projet pour des raisons économigues.

Pour 'architecture privée, les exemples étudiés du point de vue de I'organisation spatiale
qui témoignent d'une hybridation des types architecturaux locaux ou de I'adptation du
modéle de la maison ou immeuble a Loyer reflétent également, au niveau de I'esthétique
des fagades, des influences locales ou régionales. De méme, |'introduction de fonctions
locales dans des batiments de fondation nouvelle adoptent des compositions qui renvoient
 ces derniéres. Nous tenterons dans ce qui suit d'en expliciter les raisons.

2-1 Appropriation de I'ornement local : quand des fonctions imposent le « style local»

Lors des travaux d'alignement, I'administration fut confrontée a des batiments publics ou
privés caractéristiques de l'architecture locale qu'elle dut ou bien sacrifier ou bien conserver.
Les deux cas contribueront 3 fagonner des partis pris esthétiques censés faire consensus
parmi toutes les franges de la société coloniale. Toutefois, notons que les architactes frangais
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envoyés 4 Alger ne connaissaient rien 3 |'architecture de la Casbah. Durant la premiére
moitié du XIXe siécle, seuls les monuments d’Egypte et d'Andalousie étaient assez bien
connus, notamment grice au cours de Nicolas Huyot 3 I'Ecole des beaux-arts (1823-1840)13:,
Cet apprentissage ainsi que le soucis constant de réaliser les desseins & moindre codt, ont
d'une part imposé aux architectes l'introduction d'éléments ornementaux puisés dans les
répertoires de l'architecture arabo-andalouse, et d’autre part, le recours aux matériaux de
réemploi provenant de constructions sacrifiées. Le cas du péristyle de la Grande mosquée
est 3 ce titre illustratif de ces premiéres tentatives de formulation d'une nouvelle esthétique
locale.

L'architecture privée ne restera pas en marge de ce nouveau phénoméne esthétique, surtout
quand une fonction typique de la société précoloniale et qui est restées immuables dans le
temps fut intégrée a la maison ou immeuble 2 loyer, a savoir le bain publique. Plusieurs cas
permettent de l'attester, a I'exemple des bains des rues du Divan, de |a Porte Neuve et de
la Casbah. De méme, l'usage commercial que feront certains européens des maisons
précoloniales ou des nouvelles constructions gu'ils érigeront semble avoir suggéré 4 leurs
propriétaires le recours également 3 des recompositions de facade et 3 l'introduction
d'éléments ornementaux rappelant l'architecture de la Casbah, c’est du moins le cas pour le
bazar d'Orléans et de la maison du bijoutier Eugéne Dorez.

2-1.1 Le péristyle de la Grande mosquée ou la pose des jalons vers I'esthétique locale

L'idée de construire un péristyle aux couleurs locales afin de porter la Grande mosquée sur
I'alignement de la rue de la Marine remonte 2 1836. Dans un premier projet, proposé par le
directeur des finances Léon Blondel, il était question de confier la réalisation de ces travaux
a un concessionnaire qui devait recevoir en guise de rétribution I'exploitation des arcades,
par l'installation d'échoppes, pendant une durée pouvant aller jusqu'a trente ans. Ce projet
« congu sur des vues d’économie » 13 et qui regut I'approbation du ministre de la Guerre fut
pourtant contesté par |'intendant civil S. Bresson, & cause de deux inconvénients que
devaient engendrer les échoppes du concessionnaire : I'obstruction de la circulation pour
les piétons et le vis-a-vis sur les cours de la mosquée engendré par leurs jours de
souffrancev=,

En novembre 1836, Bresson présente au conseil de gouvernement un autre projet tout aussi
économique, mais plus esthétique et ne présentant pas les inconvénients du premier. Ainsi,
il est question du réemploi des 19 colonnes en marbre de la mosquée Djama' al-Sayyida
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pour la construction de la galerie. Par cette proposition, Bresson exprime la volonté de
sauvegarder des éléments de 'architecture locale dont il reconnait la valeur esthétique -

Ces objets remarquables ont beaucoup souffert dans la démolition qui a été faite, a ce qu'il
parait, sans précautions, et dans le transpart. lis sont sans cesse exposés 3 de nouvelles
dégradations. A ne considérer ce fait que sous le rapport de l'art, il est sffligeant, c'est le
sentiment pénible qu'il a fait naitre en moi, qui me donne le désir de faire servir ces colonnes

a la décoration de la Grande Mosquée. 132#

Mais comme le souligne N. Qulebsir, ce geste est avant tout politique ; il sert 3 justifier
auprés de la population musulmane les travaux projetés sur la plus importante mosquée de
la villers», Au-dela de son enjeu politique, la construction de ce péristyle est un exemple
édifiant de la volonté précoce manifestée par I'administration de s'imprégner de
I'architecture locale, méme quand il s'agit d'un aménagement urbain fondé sur le principe
de l'uniformité, comme les galeries 4 arcades. Bien qu'il ne s'agisse pas de réemplo, le reste
des éléments de ce péristyle devaient également puiser dans des références locales :

..., elles |les colonnes| supporteraient des arcades mauresques qui rappelleraient celles des
nefs de |'édifice remarquable dont la construction remonte & une époque antérieure 2 la
domination turque. Les murs de face de ce péristyle seraient surmontées de denteluras
comme celles qui se voient sur ceux de la mosquée Hanaffi qui se trouve & l'entrée de la
méme rue de la Marine. Le plafond de |a galerie serait entre chaque colonne, surmonté d'un
marabout comme ceux qui se voient crdinairement sur les bas-cétés des nefs des
mosquées, 1M
Pour R. OQuahés les références de Bresson proviendrait de conseils professionnels d'hommes
de I'art de |'administration et serait plutdt de Poirel que de Guiauchain'3. Cette assertion
lui permet de justifier davantage sa thése quant & l'opposition entre l'architecte et
I'ingénieur des Ponts et Chaussée et I'empiétement du second sur les prérogatives du
premier. Nous pensons toutefois qu'elle est peu probable et que ces propositions sont bien
de Bresson, car cet administrateur manifestait 3 la méme époque une opposition &
I'ingénieur Poirel, 3 cause de ces desseins urbains, 3 la géométrie implacable faisant
abstraction de |'existant, comme pour le percement de la rue du Marteauns. De plus, les
variantes du projet, au nombre de quatre, qui devaient étre envoyée & Paris pour
approbation ministériell
conseil de gouvernement.

ne sont dressées qu’aprés I'exposé de I'intendant civil devant le
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La présence de cette mosquée et surtout la conservation de sa fonction originelle, seraient
ainsi a l'origine de |'un des premier traitement urbain dans un « style algérien ». Mais ce
projet ne sera réalisé qu'en 1854. Pour pouvoir intervenir sur un édifice appartenant au culte
musulman, I'administration eut recours au méme subterfuge qui lui permettra plus tard
d'installer I'norloge sur le minaret de la mosquée de la pécherie, 3 savoir inscrire I‘'opération
dans le cadre d'un projet de restauration de I'édificet®.

2-1.2 Les incidences esthétiques de la conservation des bains

L'architecture ordinaire, offre également des exemples de traitement de fagade analogue
au péristyle de la Grande moquée, résultant également de la prise en compte de la présence
d'établissements propres a la culture du conquis, en 'occurrence les bains publics. En effet,
I'englobement de ces derniers dans de nouvelles constructions européennes est, dans de
nombreux cas, 3 'origine de dissonances avec |'ordonnancement des fagades de cette
demiére. Néanmoins, le traitement se restreignait aux parties de |'élévation de I'immeuble
correspondant a |'emplacement de I'équipement, lui conférant ainsi un réle signalétique
dans l'aspace urbain.

Durant la période ottomane, il existait 3 Alger un nombre important de bains, presque tous
les quartiers de la ville en étaient dotést™. Aprés la conquéte frangaise, une grande partie
de ces établissements est sacrifiée dans le cadre des travaux d'alignement. En 1840, il n'en
existait encore que 7 sur les trente-cing bains répertoriés. Les guides d'Alger en signalent
les principaux a l'image du bain de la rue du Divan et celui de la rue Porte Neuve. De plus,
de nouveaux établissements répondant a |'usage européen du bain’ sont également
construits, a I'exemple de celui de la rue de la Casbah.

Las bl je | 4 Di P N
Sil'on se référe 3 la restitution topographique de N. Chérif, le bain de la rue du Divan devrait
se confondre avec Hammam Muh d Basha ou Katshawa qui était attenant a la mosquée

du méme nomus. La démolition de ce dernier, prévue dans le cadre du projet de
construction de la cathédrale Saint-Philippe, était ordonnée par une dépéche ministérielle

du 18 décembre 1839. Toutefois, cet établissement constituait la principale source de
revenus de Sbil al-Khayrat et sa disparition risquait de mettre cette corporation en difficulté.
Dans une séance du conseil de gouvermnement:>» dans laquelle son sort est rediscuté, le
directeur des finances plaidera en faveur de sa conservation en arguant I'importance des
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bains dans la vie quotidienne de la population d'Alger, aussi bien pour les autochtones que
pour les européens -
ces établissements ne sont pas seulement fréquentés par les indigénes, mais qu'il [sic) le sont
aussi aujourd'hui par un grand nombre d'européens la médecine en ordennant 'usage
comme moyen thérapeutique est hygiénique, que leur nombre en a beaucoup diminué par
suite de nos démoalitions ou reconstructions, qu'il n‘en reste aujourd'hui que 7 dont 4 tout
presque sans importance et que celui dont il s'agit étant le plus fréquenté il serait dés lors
facheux a tous égard de le détruire 133
Le conseil de gouvernement décide alors de « reconstruire immédiatement des bains
maures dans un autre emplacement en employant & cette construction les marbres et autres
matériaux de ceux de la rue du Divan »'#. Vraisemblablement, I'emplacement choisi est
celui qui se trouve en face de 'ancien. L'établissement déplacé ainsi de quelques métres est
aujourd’hui englobé dans |'ancienne maison Napoléon Scala construite en 18651, Les
sources d'archives ne permettent pas de dater avec précision ces travaux de reconstruction.
Néanmoins, il est fort probable qu'ils soient antérieurs 4 la construction de cet immeuble. Il
se pourrait qu'ils soient méme antérieurs a 1855, étant donné qu'un guide publié en cette
année le fait figurer parmi les principaux bains « maures » de la ville qui, 3 cet égard, regut
la visite du duc d"Aumale’®!. La reconstruction du bain serait par ailleurs, postérieure 3 1852 :
d'une part, parce-que la proposition du directeur des finances ne regut pas immédiatement
I'approbation de I'autorité centrale. Dans une dépéche datant de février 1840, le ministre de
la Guerre, tenant compte de l'avis du conseil de gouvernement, décide de faire dresser un
second plan en plagant cette fois-ci le clocher du c6té de la fagade afin de permettre la
conservation du bain a son emplacement initiaha:, Ces nouvelles orientations lui auraient
épargné la démolition, jusqu’a ce que I'on confia & 'architecte Pierre Hubert Féraud le projet
de la cathédrale entre 1852 et 185631 Ce dernier en réalisa le coeur a I'emplacement du
bain. Les travaux auraient été entamés aux alentours de 1853, au moment ol un autre projet
similaire connait son dénouement, en I'occurrence le projet de construction de fa galerie a
arcades de la Grande mosquée. Il peut &tre dés lors admis que ces deux opérations
s'inscrivait dans cette méme ére de la conservation de I'existant et du recours aux matériaux
de réamploi.

133 fbad,

23 jbid,

134 Supra, p. 359-360

a1, Barbier, 1855, p. 54

132 ANOM, 3F8, Communication de dépéches ministérielles. Séance du 18 février 1840
134 CI. N. Chérif, 2012, 145-146
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Parmi les bains de la rue Porte Neuve figure celui appelé Hammam Ban 'Ashirs+. Un croquis
de plan parcellaire contenu dans le manuscrit d'A. Devoulx permet de constater que seule
son entrée se trouvait sur la rue Porte Neuve et que celle-ci était attenante 2 I'oratoire de
quartier dent le nom renvoie a la présence de plusieurs bains dans ce quartier : Masdjid al-
hammamat. Ce bain qui portait le no. 229 de la rue Porte Neuve fera |'objet d'une vente de
gré a gré durant le troisiéme semestre de 1844. Cette concession reviendra & un dénommé
Mohamed Zizi, alors amin des mozabites, auquel sera exigé de reconstruire au-dessus de
I'établissement thermale et sa souffrance d’une fontaine s

Bien qu'englobés dans de nouvelles constructions aux fagades a I'esthétique résolument

europé , ces état its restent signalés par leur portes d'entrées de style néo-

mauresque. Celle du bain de la rue du Divan, présente des colonnettes en marbre,
probablement de réemploi et un traitement de |'arc brisé cutrepassé, avec un encadrement
rectangulaire constitué de petits carreaux de faience rosace rappelant le zellige. Les
écoingons sont recouverts de mosaique bleue et marqués a chaque extrémité supérieure
d'une étoile et d'un croissant positionnés symétriquement, les cornes tournées vers la droite
et vers la gauche. Dans le cas du bain de la rue Porte Neuve, I'entrée présente comme
unique ornement un chambranle en marbre finement ciselé de rosettes au niveau des
jambages, des claveaux et des écoingons. Ces demiers sont également ornés de croissants
adoptant la méme position que dans le cas de la porte du bain de la rue du Divan.

Les entrées de ces deux bains perturbent |'ordonnancement des fagades. Dans le cas de la
maison Napoléon Scala, la porte de I'immeuble qui est pourtant positionnée dans I'axe de
la fagade, obéissant ainsi a la compasition « axialisée » néo-classique, s'efface par la sobriété
de son traitement a coté de la perte du bain. Dans le cas de |a fagade de I'immeuble de la
rue Porta Neuve, cette demiére, positionnée a l'extrémité de la fagade, donnent l'illusion de
la présence d'une en réalité en quelque sorte I'entrée de I'immeuble qui est située sur la rue
des Dattes.

Lenauveay bain de la que de la Cashah
Ce qui semble constituer une régle, s‘applique aussi bien sur les anciens bains de la ville que

sur ceux construits durant la période frangaise. Sur la rue de la Casbah, se trouve une maison

europé portant actuell it le numéro 21 de cette rue. Elle se développe sur trois

étages et abrite au rez-de-chaussée un bain public. Le plan de 1865 qui indigue
'emplacement des principaux bains de la ville aussi bien ceux hérités de la période
ottomane désignés par |'appellation de « bains maures » que ceux construits aprés 1830 dits

1384 N, Chéeif-Seffad], 2008, p. 225-228

1343 MA, 13 (648), 10 novembre 1844, p. 7. Voir aussi : ANOM, 3F12, Propositicn de vente de gré & gré au siewr
Mohamed Zizi de la portion revenant au Domaine dans un bain maure situé rue Porte Neuve no. 229 & Alger.
Séance du 3 mai 1844
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« bains frangais » ne le signale pas, ce qui pourrait indiquer que cet établissement n'était pas
important a I'échelle de la ville ou qu'il n'ait pas encore été construit.

Il n‘existait avant 1830 qu‘un seul bain sur la rue de la Casbah appelé Hammam al-Hmiyar. N.
Chérif le situe dans le paté de maisons faisant face a la rue du Diable, plus précisément en
face de l'oratoire du méme nom (Masdjid Bir al-Rummana). Cette situation est fondée
essentiellement sur le recoupement des informations recueillies par I'auteur dans trois
documents du CNA'*". Notons toutefois que ces derniers ne permettent qu'une situation
approximative et qui plus est tributaire de la localisation exacte d'autres repéres
topographiques, notamment de Masdjid Bir al-Rummana. S. Chergui donne une autre
localisation de ce dernier, en se basant notamment sur un plan parcellaire établi par A.
Devoulx'*. Ainsi, il se trouvait plutét dans |'agrégat de constructions délimité par les rues
du Chat, du Locdor et de la Casbah que dans celui traversé par la rue du Diable.

En admettant qu'il se trouvait bien en face de Masdjid Bir al-Rummana, le bain, Hammam al-
Hmiyar, se situerait donc dans le paté de maisons délimité par les rues de I'Hydre, Mantout
et de la Casbah.

Toutefois, d'autres documents attestent de la situation données par N. Chérif de Masdijid
Bir al-Rummana: si I'on se référe au plan Filhon, il semble avoir existé 3 la veille de
I'occupation frangaise une mosquée sur la rue de la Casbah, dans le paté de maisons
circonscrit par la rue du Diable. Cependant, aucune étude ne permet de le confirmer. Ce
signalement qui pourrait étre considéré comme approximatif, suggére néanmoins qu'il
s'agisse de Masdjid Bir al-Rummana et son emplacement serait plutdt, au-dessous du tenant
de la rue du Diable. De plus , le no. 27 de la rue de la Casbah qu‘attribue A. Devoulx en 1870
a cet oratoire ainsi que le plan parcellaires qu'il en donneiis, correspondent plus ou moins
avec le découpage parcellaire et la numérotation actuels de ce trongon de la rue de la
Casbah.

Selon l'archiviste, ce bain qui était & moitié ruiné en 1830 «a été restauré depuis la
conquéte ». Cela suppose qu'il existait encore dans les années 1870, sinon il l'aurait signalé
sa disparition dans le cadre du réalignement de la rue de la Casbah. Cette hypothése est
confirmée par les guides d'Alger qui indiquent 3 partir de 1848 la présence d'un « bain
maure » sur la rue de la Casbah™", ainsi que par plusieurs bréves datant de février 1845
relatives 3 une explosion de la chaudiére de ce bain. Notons cependant, que dans I'une
d'elles, il est clairement précisé que ce bain s"appelait Hammam al-Hmiyar et qu'il se trouvait

114 N. Chérif-Seffad), 2008, p. 188-190

1347 §_ Chergul, 2011, p. 156-159

134 A Devoulx, Alger, Ms 3213, F* 270

139 M. Bequet, 1849, p. 483, Voir auss| J, Barbier, 1855, p. 54
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au-dessus de la rue de |'Hydre'™, un détail qui confirme définitivement la localisation
donnée par N. Chérif pour cet établissement.

Bien qu'il ait subi une restauration, ce bain finit par étre démoli, sans doute au toumnant du
sidcle, 4 I'occasion du percement de la rue Marengo dans le prolongement de la rue Randon.
Sa disparition, aurait ainsi motivé |a création d'un bain de substitution sur la rue de la Casbah,
celui qui existe au niveau de 'immeuble no. 21 actuel. |l est également admis de penser que
les éléments architectoniques de Hammam al-Hmiyar, auraient été réemployés dans le
nouveau bain, comme pour le bain de fa rue du Divan. Cette hypothése qui s'appuie sur la
présence sur la fagade d'éléments architectoniques dans |'esthétique locale, n'a pu étre
davantage étayée car I'établissement est actuellement fermé.

L'unique fagade de I'immeuble abritant le nouveau bain de la rue de la Casbah présente peu
de reliefs au niveau des étages, répondant ainsi aux prescriptions de voirie de la premigre
moitié du XIXe siécle. Elle compte, & partir du premier étage, cing travées constitudes par
des baies placées & hauteur d'appuis. A |'origine, la fagade se terminait par une comiche
moulurée qui existe encore aujourd’hui, mais la surélévation de I'immeuble d'un étage,
probablement au début du XXe siécle, créée une dissonance dans |'ordonnancement avec
des fendtres placées aléatoirement.

Au niveau du rez-de-chaussée, |3 ol se trouve le bain, le soubassement de la fagade
présente une composition dans un « style local », avec des fenétres placées dans I'axe des
travées. Elles sont a deux baies jumelées, a arc outrepassé, séparées par des colonnettes
torsadées similaires aux colonnes répandues dans les maisons et palais d'Alger. Elles sont
fermées par des grilles métalliques sur chacune desquelles est fixé une composition de
volutes en fer forgé.

La porte du bain qui est placée dans |'axe de la seconde travée, prend la forme d'une arcade
a arc outrepassé brisé supporté par des colonnes torsadées géminées. Elle est surmontée
de trois petites ouvertures en arc en plein cintre fermée par un décor de volutes en fer forgé.
L'unité de la composition est soulignée par des carreaux de faience a décor polychrome de
fleurs & quatre pétales. lis sont disposés de fagon linéaire au-dessus de la corniche et en
bordure des ouvertures .

Ainsi ces trois exemples de bains qui, avant 1830, étaient dissimulés derriére des facades
peu expressives se retrouve mis en avant par un décor rappelant l'architecture de ces
établissements ou du moins témoignant de I'image mentale que |'on a alors de ces lieux.

1359 Afrique 2 (37), 26 féwrier 1845, p. 147
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2-1.3 Une esthétique pour |'artisanat local : cas du bazar d'Orléans et de la maison du
bijoutier Eugéne Dorez

L'Architecture du bazar d'Orléans, I'un des premiers passages couverts, construit, pour
rappel par Jean de Redon vers 183911, était aussi marquée par une esthétique faisant
référence A |'architecture de la Casbah. Ce choix semble lié & son occupation par des artisans
autochtones. C'est du moins ce que I'on peut déduire de la description faite en 1863 dans
un guide d'Alger :

& Ses boutiques formées par des entre-colonnements que des arcades mauresques

décorent, sont occupées par des Maures, brodeurs, marchands d'essences , etc. Aumilieu du
passage est une rotonde couronnée d'une coupole en verre s1is:

En 1868, aprés sa démolition, Charles Desprez en donne une description qui laisse supposer
que |'architecture du péristyle de la Grande mosquée y aurait servi de référence :

« |l ne brillait certes point par le luxe, ce bazar mais son architecture mauresque et sa
population mograbine [sic] en faisant, pour |'étranger, un délectable morceau. La porte
principale, ogivale et dentelée comme la galerie extérieure de |a Grande Mosquée, s'ouvrait
sur |a rue méme, au haut d'un escalier de trois a quatre marches. Venait ensuite un passage
formant rond-peint en son milieu, sous une vaste coupole, et débauchant a I'opposé sur la
place Malakoff, & I'endroit & peu prés ol se trouve aujourd'hui I'angle de la rue Napoléon. »

La reconstruction des fagcades des maisons ditesx mauresques » dans les parties de la ville
ol les prescriptions de voirie sont moins présentes (plus précisément, |a ol les galeries a
arcades sont absentes), associé 3 l'intégration d'une activité «aux couleurs locales »
semblent également avoir suggéré aux propriétaires le mimétisme de |'architecture locale
dans le traitement des fagades. Un exemple en particulier en témoigne : la maison du
bijoutier Eugéne Dorez, au no. 2 de la rue Socgemah.

Cette ancienne maisons remaniées dans le cadre des travaux de dégagement de la place
Jenina dans les années 184015 n‘aurait pas servi d’habitation au bijoutier?s, mais plutét de
boutique et d’espace d'exposition de ses créations qui témoignaient selon P. Eudel de « la
fusion de |'art purement indigéne avec I'art des ouvriers européens »3. C'est probablement
cet usage qui a suggéré une reconstruction de sa fagade suivant une composition
témoignant d'une subtile fusion de styles. A premiére vue, celle<i se confond avec les
fagades de la vieille ville avec sa comiche de couronnement , ses gbous portés par des
rangées de briques disposées en saillies ou par des rondins de tuya. Mais ces niches en

351 Supra., p. 70

1332 Anonyme, Guide 4 Alger et ses environs, 1853, p. 28

393 Supra., p. 192-194 &1 300

1354 D'aprés le premier document d'état el le concernant, i était domicilié su no. 2 de la rue de la Lyre

1355 P, Eudel, 1902, p. 135
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encorbellement sont disposées suivant une symétrie et une axialité qui rappelle
I'ordonnancement des fagades néo-classiques. De plus, un bandeau mouluré est positionné
a hauteur du plancher de I'étage qui trahi également ce demier.

Notons que ce type de composition est adopté également au niveau de la fagade de la
maison de Sadia ben Ibrahim Cohen donnant sur la rue de la Casbah.

2-2 Les styles néo-gothique vénitien et mamelouk comme alternatives 3 un style local
au niveau de la place de I'Eglise

Toutes ces tentatives d'imitation de ['architecture de la Casbah se feront en paralléle d'une
racherche plus savante d'un style adéquat pour la nouvelle colonie, fagonné
indépendamment ou pas de la fonction des batiments qui en doivent &tre parés. La place
de I'Eglise ou de la cathédrale Saint-Philippe sembile avoir été propice aux expérimentations
esthétiques. C'est sans doute sa situation derriére la place du Gouvernement, dont
I'ordennancement des fagades était fidéle 3 I'idéal esthétique néo-classique qui semble
|"avoir permis.

R. Ouahés fait remarquer a propos de |'architecture publique que : « la question du style ...
est liée & un phénoméne de mode, plutdt qu’au contenu de la démarche architecturale ou
artistique qui reste attachée a ses présupposés et a ses chronotopes antiques. »%%, C'est
sans doute cet effet de mode qui est 4 I'origine de l'introduction d'éléments ormementaux
en facade qui impriment a l'ensemble une touche orientale. Cela est valable tout
particuliérement au niveau des fagades réalisées ou simplement projetées autour de la place
de I'Eglise. Ainsi, si la place du gouvernement est marquée par un ordonnance néoclassique
fidéle a lidéal esthétique, cette derniére qui se trouvait « en arriére-plan » et moins
importante était prédisposée 3 accueillir des compositions témoignant d'une certaine

liberté esthétique.

Si la composition de la galerie & arcades de la Grande mosquée est directement inspirée de
I'esthétique de cette dernigre, pour la transformation des anciens édifices autour de cette
place, les références a I'architecture locale sont plutdt subtiles et se manifeste en fagade.
Trois exemples parmettent de l'illustrer, Dar Hassan Pacha utilisé alors comme palais d'Hiver
du gouverneur, Dar 'Aziza qui était affecté a 'évéché et la cathédrale Saint-Philippe.

C'ast pour le palais d'Hiver du gouverneur général, que |'on s'exerca pour la premiére fois
au style mauresque, plus précisément lors de la réalisation de la fagade de cette ancienne
demeure princiére conformément a l‘alignement de la place de I'églisersn. Ce projet qui

1354 R, Quahés, 2006, p. 310
1357 Supra., p. 203-208
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date de 1841est attribué sans preuves tangibles 3 P. A. Guiauchaim=», Cela est di & une
confusion dans la lecture des sources archivistiques. Ce demier est plutét |'auteur du
nouveau palais du Gouverneur, un projet jamais réalisé, qui lui est confié vers 1844 dans le
cadre de la construction des terrains résultant des alignements projetés a l'est de la place
du Gouvemement. Ce batiment public devait prendre place sur l'ilot urbain compris entre
les rues Porte Neuve, de Chartres et du Divan. C'est pour ce projet, et non pour celui de la
fagade de Dar Hassan Pacha, que le ministre de la Guerre suggérera au Gouverneur Général
d'appliquer le « genre mauresque » ¥% du moins pour sa fagade, a la place de
I'ordennancement classique que semble avoir proposé |'architecte des batiments civils dans
son desseini»e,

La fagade de Dar Hassan Pacha qui existe déja en 1840, comme en témoigne un état des
lieuxiiar, serait plutdt I';euvre du Génie comme |'affirme Henri Klein dans une notice qu'il
consacre a ce palais dans les Feuillets d'El-Djezair*2. Bien que I'auteur ne mentionne pas
ses sources son assertion est plus que probable. L'enseignement de I'architecture requ dans
les écoles d'ingénieurs avait préparé ces acteurs de la construction 2 |'exercice du métier
d'architecte tel qu'en témoignent les innombrables projets de batiments signés de leur
main, notamment ceux destinés a |'usage de I'administration militaire. De plus, seul le fond
des archives du Génie du SHD conserve un dossier consacré 3 ce batimentua,

Ce dossier relatif a un projet pour I'année 1840 contient deux desseins de fagade que I'ona
jugé également « d'un genre mauresque », mais dont la composition était alors considérée
comme « trop prétentieuse » et I'on craignait « que |'ensemble ne produise pas un bon
effet »134. Mais les travaux était alors bien entamée pour que le Génie songe & modifier son
dessein suivant ces recommandations.

La fagade se développe sur un rez-de-chaussée et deux étages et présente une composition
axiale marquée par une travée centrale dans laguelle se situe I'entrée. Cette demiére est
surmontée au niveau de chaque étage par une arcature de trois baies. Les quatre travées
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réparties uniformément de part et d'autre de ce corps central sont identiques et présentent
a chaque niveau une baie 3 hauteur de plancher.

Tous les arcs de ces ouvertures, y compris celui de |'entrée, sont en accolade dans le style
ogival. Le choix de ce type d'arc semble motivé par le fait qu'il soit commun a l'architecture
de l'orient et 4 celle de l'occident comme |'explique N. Huyot dans ses cours
d'Architecture!s.

Les arcs reposent sur des colonnes jaspées suivant I'ordre ionique, dont le fut est lisse pour
la travée centrale et bimorphe (moitié 4 section octogonale, moitié torsadé) pour le reste
des baies. Le seuls éléments qui peuvent &tre considérés comme d'inspiration locale sont
ces colonnes torsadées ainsi que le motif de croissant qui est depuis I'apogée de |'Empire
ottoman, le symbole de I'lslam. Ce demier est présent a différents endroits - au niveau des
baies et de la porte d'entrée, positionné au-dessus de la clé de I'arc et au niveau des
chapiteaux des colonnes. Notons toutefois que ce n'est pas l'orientation courante a
I'époque ottomane qui est choisie, & savoir les cornes tournées vers la droite ou vers la
gauche, mais plutdt celle d'usage a I'époques romaine, avec les comes dirigées vers le
hautise,

C'est aussi dans le cadre de la création de la place de |'église qu'est projetée en 1840 la
nouvelle fagade de I'évéché, et cette fois-ci ¢'est bien Guiauchain, alors architecte de la ville,
qui en est I'auteur. Bien que non réalisé ce dessein permet de constater que I'administration
civile partageait avec le service du Génie la méme idée du « genre mauresque » qui consiste
a méler 3 I'ordonnancement classique des éléments ornementaux censés faire référence &
I'esthétique locale, ou du moins suggérant une esthétique orientalisante.

Dans une composition symétrique inspirée des fagades vénitiennes du XIVe siécle, plusieurs
éléments faisant référence 3 l'architecture égyptienne sont introduits : un couronnement
avec des merlons similaires a ceux de la mosquée d'lbn Touloun du Caire, une frise et un
entrelacsser.

La référence & I'Egypte médiéval s'explique par |a connaissance savante qu‘avait alors la
France de |'architecture de ce pays. Face a la méconnaissance de l'architecture du territoire
algérien, cette référence semble avoir constitué aux yeux des décideurs une solution de
substitution pour suggérer une imprégnation de |'esthétique locale. Notons qu'elle sera
aussi employée par Amable Ravoisié dans le traitement des tours jumelles encadrant les trois
portes d'entrée de |a cathédrale Saint-Philippe. D'aprés le dessin de cet archéologue, il

1363 P, Pinon, 2009
1365 Notons qu'a 'épogue punique, les comes sont dirigées vers le bas. Voir & ce sujet - G. Camps, 1994
1367 CF. C. Piston et autres, 2014, p. 84
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s'agit, comme le note N. Chérif, d' « une réminiscence des minarets de la mosquée de
Muhammad Al-Nasar 2 la citadelle du Caire ou des minarets de la mosquée de Kait Bay. »14#

Par ailleurs, qu'il s'agisse de la fagade du palais d'hiver ou celle de I'évéché le référent
européen choisi est le m@me, 3 savoir le style néo-gothique vénitien. Certes, ce dernier est
celui qui répond le mieux a l'idéal esthétique de I'épogue, mais ce choix semble aussi avoir
été A la faveur de la présence sur place d'une main d'eeuvre qualifiée. Rappelons que dés
les premiéres années de I'occupation, s'est formée une population italienne spécialisée dans
le batiment. M&@me dans le cas d'édifices publics ou institutionnels, celle-ci participait a la
réalisation, comme en témoigne I'état estimatif des travaux de réalisation de la fagade du
palais d'hiver du Gouvernement. Ce document révéle le recours, non seulement a de
manceuvre et magons militaires, mais aussi a d'ouvriers civils {(contremaitres, magons, maitres
marbriers, marbriers, marbriers sculpteurs, serruriers, ...).

2-3 Les lles fontaines et I'application du « genre mauresque »

En 1844, le ministre de la Guerre avait saisi I'occasion du projet de construction d'un nouveau
palais pour le Gouverneur pour demander a I'administration locale d'essayer « d'appliquer
le genre mauresque a une ceuvre a laquelle, malgré I'économie ..., I'art devra néanmoins
prendre quelque part », tout en lui suggérant de rechercher « dans les chefs d'aeuvre des
Maures en Espagne et dans quelques édifices existants dans le nord de I'Afrique, des
modeéles a imiter s,

Vraisemblablement, ce sont ces recommandations qui auraient été appliquées lors de la
construction des novelles fontaines de substitution aux anciennes démolies dans le cadre
des travaux d'alignementum . Du moins, ce pourrait étre le cas de celles baties en
remplacement 4 ‘Ayn al-Hamra [A7] et "Ayn 'Abd Allah al-'Uldj [A9), respectivement en 1845
et 1848. Ces deux fontaines adoptent en effet une esthétique mélant des références aux
ormements locaux a |'architecture hispano-mauresque.

Bien que les documents d'archives attestent de leur datation de la periode frangaise, afin de
convaincre les plus sceptiques unt, rappelons quelques différences notoires avec les
fontaines de la période ottomane. Ces derniéres présentent a |'instar des autres éléments
urbains de la Casbah une architecture plus modeste et plutdt « standardisée » - elle sont
toutes sans profondeur, 3 fond plat, marquées que par un encadrement similaire aux

1363 N. Chérif, 2012, p. 147

195 ANOM, FBV1259, Lettre du Mristre de |a Guerre au Gouverneur Général de I'Algéne. Signé Soult, 30 solt
1844

2% Syprra., p. 301-306

17t Notons en effet que D. Quzidane qui consacre une partie de sa thése & 'étude des lonanes de la piriode
ottomane intégre dans son inventaire, plusieurs de celles érigées 3 s pariode frangaise, capendant, sans fournic
ls moindre preuve { Voir D. Ouzidane, 2016

374

Figure 84
Figure 85

Figure 87



chambranles des portes avec un arc en plein cintre et des piédroits moulurés. Méme pour
les plus ouvragées d'entre-elles, 3 I'exemple de la fontaine de I'amirauté, elle ne se
distinguent des plus modestes que par les matériaux utilisés (marbre ou tuffeau) et la finesse
du décor (ciselures, carreaux de céramique, ...etc.).

Les deux fontaines francaises précitées pour lesquels nous disposons de documents
photographiques, présentent une architecture similaire 3 celle des niches de prigre ou
mihrabs, a I'image de celui de la mosquée des janissaires de la citadelle. Elles prennent en
effet la forme de niches, dont le plan pour la premigre dessine un demi-octogone et pour la
deuxiéme un rectangle plus large que profond.

L'ouverture de |'espace prend, dans les deux cas, la forme d'une arcade entidrement en
marbre, dont les colonnes engagées présentent un fut en chevrons pour la premiére et pour
la seconde fontaine, un fut lisse, probablement jaspé qui rappelle celui des colonnes de la
fagade du palais d'Hiver. La référence a |'architecture hispanc-mauresque se lit dans le
traitement de l'arc : dans les deux cas il est en plein cintre outrepassé et finement sculpté
de maniére 4 suggérer des claveaux alternés nus et décoré d'un motif en épi.

Les plans des fontaines construites durant la période francaise étaient dressés par le service
des batiments civils. Bien que I'on prévoyait, dans la majorité des cas, de les englober dans
des maisons européennes, leur architecture ne tenaient pas compte de |'ordonnancement
de ces derniéres. De méme, aucune clause esthétique ne semble avoir été imposée aux
propriétaires de ces maisons, ce qui créera des dissonances dans 'ordonnancement des
fagades. Pour celles élevées dans la premiére moitié du XiXe siécle, dépourvues de tout
décor en relief, marquées uniquement par les bandeaux plats positionnées & hauteur de
plancher et/ou d'appui, ces fontaines constituent leur unique ornement. Dans de nombreux
cas, leur position au niveau des pans coupés fait de ce dernier « un point de focalisation
visuelle w1772 |l s'agit |a de prémices au traitement d'angle qui est, comme le fait remarquer
F. Loyer l'une des caractéristiques de I'immeuble haussmannien.

2-4 L'or t dans I'architecture privée

Les parois des rues réalignées de la Casbah observent la régle de la superposition des pleins
sur les pleins et des vides sur les vides. Le rythme horizontal est généralement lent étant
donné que la largeur des trumeaux est égale ou supérieure a celle des baies.

La compaosition est bipartite ou tripartite dont le corps est marqué par des plinthes ou des
bandeaux moulurés. En Europe, ce type d'ornement apparait au XVile siécle. Frangois
Blondel, professeur a I'académie royale d'architecture, note en 1673 :

L'usage des magons de Paris est de faire des plinthes au droit des planchers de chaque étage,
et d'autres au droit des appuis des fenétres, mais ces deux cours de plinthes, qui interrompent
|a hauteur des é&tages, rendent les fagades trop mesquines. Il n'y en a qu'un seul cours aux

BN F. Loyer, 1987, p. 139
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maisons particuliéres 3 Rome, lequel fait I'appui des fenétres, ce qui rend les divisions des
premiers étages des facades plus grandes et plus exhaussées. Et cela a été déja pratiqué
heureusement en quelques batiments de Paris.!*"

Au milieu du XIXe siécle, la tradition frangaise de la plinthe double est remplacée par
I'emploi d'une seule plinthe a hauteur de chaque plancher. L'emploi de ces éléments a
hauteur d'appui reste quant a lui d'usage en Italie. A Alger, il est possible de constater une
diversité dans la disposition des plinthes et des bandeaux moulurés, de I'option pour des
dispositions courantes en Italie ou encore pour celles d’usage en France. Cet état de fait
témoigne de la volonté des batisseurs de marquer le paysage architectural de leur nouvelle
cité par les traditions constructives de leurs pays d'origine.

Par ailleurs, I'emploi fréquent du bandeau suivant deux compaositions peut atre relevée : la
premiére correspond 3 la tradition frangaise ancienne. Elle est marquée par la présence de
ces éléments sur toute la fagade, méme quand il s’agit d'une adpatation d'une composition
d'origine mauresque, témoignant ainsi de l'activité des magons frangais 3 Alger+. La
seconde composition est suivant le modéle néo-classique qui admet la plinthe double au
niveau du premier étage afin de constituer, avec les plinthes placées a hauteurs d'appuis au
niveau des autres étages, un ensemble hiérarchisém.

Le rythme vertical est souvent hiérarchisé avec une ornementation qui tend 4 s'estomper 3
mesure que 'on progresse en hauteur. Dans les premiéres décennies de I'occupation
francaise, les omements sont pour I'essentiel abstraits. Toutefeois, quelques emplois da
médaillons peut étre relevée, a I'exemple du médaillon en clé d'arc a téte de lion ornant la
travée de |'arcade centrale de la galerie longeant la maison Catalat™.

Les facades dépourvues d'omements des maisons pionniéres sont au méme titre que celles
des maisons élevées  partir de 1850 agrémentées de balcons et autres modénatures. A titre
d'exemple, Charles Desprez signala en 1868 la présence de plusieurs balcons dans les rues
Bab Azoun et Bab el Oued, ajoutés aprés coup par les propriétaires:*”. Ces ajouts furent
permis par des procédés nouveaux, apparus a Marseille, de placage de décor en ciment
naturel, dit de la Valentine ou de la Méditerranée, sur fagades existantesum.

Les travaux de I'équipe de I'INHA révelent les liens possibles entre les choix esthétiques
dans |'architecture des premiéres maisons ou immeubles & loyer construits dans le périmétre
de la Casbah et méme en dehors et l'appartenance communautaire de leurs
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commanditaires. A titre d'exemple, le baron de Vialar qui possédait I'immeuble délimité par
les rues Médée, Bocchus et de Chartres choisira pour sa fagade donnant sur cette demiére
des baies géminées au premier étage et de fausses arcatures en arc brisé au deuxiéme qui
semblent inspirés des maisons de la bastide de Cordes toute proche de Gaillac, la ville dont
il est orginaire,

Toutefois, dans ces travaux la démonstration se fait uniquement 3 travers les propriétés des
commanditaires d'origine européenne ou israélite autochtone dont la volonté de s'intégrer
dans la nouvelle société bourgeoise se manifeste dans leurs choix esthétiques, a travers le
recours 4 des ormements témoignant d'un désir d'ostentation. Pourtant, les autochtone
appartenant 3 la communauté musulmane manifesteront également leur appartenance
communautaire au niveau de leurs propriétés quand cellesci sont suivant un
ordonnancement européen, comme en témoignent les exemples étudiés.

Par ailleurs, il existe aussi des compositions qui semblent témoigner de instrumentalisation
de I'ornement 2 des fins de propagande coloniale comme en témoigne I'immeuble de Léon
Lesca.

2-4.1 Quand l'appar taire s’exprime en fagad

Certes, a des degrés moindres mais non moins significatifs, la référence a l'esthétique locale
s'invite dans le traitement des facades des immeubles élevés en bordure des nouvelles
preées ou celles des maisons réalignées appartenant a des propriétaires musulmans. Deux
exemples permettent de le démonter : I'immeuble de la fille de Hadj Abderrhaman El Kenai

et la maison réalignée de Zohra bent Hamida.

Bien que se conformant au modéle de facade imposé, Hadj Abderrhaman El Kenai ou sa
fille ont opté au niveau de la fagade de leur immeuble de la rue de la Lyre pour des
ormements et un traitement qui peut &tre rattaché a leur appartenance communautaire.
Notons d'abord que le traitement contraste avec celui des immeubles construits par des
européens i la méme époque par la sobriété de sa composition qui s'inscrit de ce fait en
droite lignée de celles des constructions antérieures 3 1830. Aussi, les quelques omements
déployés semblent témoigner de références a l'esthétiques locales : emploi au-dessus des
baies, de comiches moulurées posées sur des consoles marquées par des rosaces similaires
a celles qui ornent les chambranles des portes d’entrée des maisons de la Casbah. Aussi,
sous chacune des ces corniches moulurées se trouvent des bandeaux constitués de lignes
de faience quirappelle I'usage que I'on fait de ce matériau décoratif au-dessus des corniches
des parois des patios. De méme, le garde-corps du balcon filant du premier étage semble

13 C. Piston et T. Lochard, 2017 et C. Piaten et autres, 2016
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par sa composition inspiré des balustrades en bois que |'on trouve au niveau des galeries

entourant généralement le patio.

Le statut militaire du boulevard de la Victoire a imposé des servitudes aux propriétaires
bordiers, celles méme qui dés 1832 avaient proscrit le construction sur la voie publique de
tout type de saillies. Ces servitudes associées 2 la conservation partiel du parcellaire ancien
sont 3 l'origine de la réapparition dans la Casbah d'ordonnacements de fagade similaire a
celui des immeubles élevés durant la premigre moitié du XIXe siécle. Néanmoins, ces
conditions n‘empécheront pas la manifestation d'une liberté esthétique et le recours a
I'omement comme un indicateur de |'appartenance communautaire, c'est du moins ce que
I'ont peut déduire de la composition de la fagade du no. 40 de ce boulevard.

D'aprés le cadastre de 1868, cette maison réalignée aux alentours de 1870, dans le cadre
des travaux du boulevard de la Victoire appartenait 3 une &« mauresque » du nom de Zohra
bent Hamida.

La nouvelle fagade de la maison se manifeste comme une tentative d'ordonnancement tout
en tenant compte de ce qui semble étre des aspirations esthétiques et meeurs de la
propriétaire et s'inspirant de la fagade du palais de Hassan pacha. Elle est ainsi composée
de trois travées identiques. Au premier étage sont percées trois fenétres rectangulaires, le
second et le roisitme étages sont percés d'étroites baies en ogive qui témoigne d'une
ouverture « timide » sur la rue. Notons que les voussures sont omées : pour celles du second
étage, de carreaux de faience (de réemploi probablement) du modele oeillet vert et bleu,
et pour celles du dernier étage, d'un croissant dont les cornes sont tournées vers le haut.

Le décor de la fagade est marqué aussi par la présence de bandeaux positionnés 3 hauteur
de chaque plancher. Celui du premier étage est simple et ne présente qu'une seule moulure.
Les deux autres sont similaires aux corniches traditionnelles en briques calpinées. Notons
enfin que la composition est réhaussée par des lignes de carreaux de faience, marquant les
limites de la fagade, encadrant les étroites baies et soulignant les bandeaux d'étages.

2421 instr de propagande politique. Cas de I'immeuble Lesca

Le dernier immeuble qui achévera le dessein de la place du Gouvernement sera construit
aux alentours de 1864. Il est élevé sur les terrains remis par le service du Génie a la commune
d'Alger. La parcelle formée a partir de ces terrains est délimitée par les rues Bosa et Palmyre,
la place du Gouvernement et le Boulevard de I'impératrice. Un document conservé aux SHD
indique qu'elle fut remise le 14 janvier 1863, 4 un certain Trouvé Chauvel qui était alors le
représentant de |'entrepreneur et concessionnaire du boulevard de |'Impératrice, & savoir Sir
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Morton Pétoiw, La construction qui s'éleva sur ce terrain est bordée d'une galerie 3 arcades
sur la place du Gouvernement et d’une autre sur le Boulevard de I'impératrice. Ce lot est
cédé par la suite  Léon Lesca, I'un des entrepreneurs chargés de la construction des jetées
du port d'Alger qui y élévera un immeuble ilot I'année suivantesm:.

Il s’agit de I'une des rares constructions particuliéres dans le périmétre de la Casbah,
présentant des compostions intégrant des ornements figuratifs. Ce choix esthétique ne
semble pas anodin et semble étroitement lié 3 I'inauguration du boulevard du front de mer
en 1865. L'immeuble est en effet I'unique construction achevée au moment de cet
événement. L'esthétique de ses fagades se manifeste comme instrument de propagande
politique. En effet, il est a noter -

- I'usage sur les fagades donnant sur le boulevard de I'lmpératrice et sur la place du
Gouvernement de mascarons au-dessus des baies du premier étage représentant des
tétes d'hommes. Ceux placés sur la fagade donnant sur la place du gouvernement ont
des traits européens. Par contre, ceux donnant sur le boulevard de I'lmpératrice figyre 147
rappellent par leurs traits les représentations des « types algériens » publiées dans la
presse a partir de la seconde moitié du XIXe siécle, notamment par Salomon Assus (1850-
1919). Ainsi, trois de ces mascarons représentent des tétes 3 barbe, coiffés de turbans,
enroulé de différentes fagons. Ce détaille de la coiffe ainsi que leurs traits suggérent qu'il
s'agit des tétes d'un turc, d'un maures et d'un israélite. Un autre mascaron se caractérise
par |'absence de coiffe et par des traits africains. Ces représentations stéréotypés de la
population algérienne auraient ainsi touché en premier lieu le domaine de I'architecture.
Il s'agit dans ce cas d'une forme d'historicisme instrumentalisé de maniére a véhiculer
certains messages faisant référence 3 la conquéte de I'ancienne régence ottomane.

- L'usage du blasons par allusion : le traitement d'angle de I'immeuble présentant une
composition sculptée nichée entre deux atlantes et constituée par un cuir découpé et Figuro 146
partiellement déroulé encadré par deux angelots. En son centre est inscrit le blason

d'Alger dessiné par le peintre Jean Raymond Lazerges et adopté par le conseil municipal

en 1862:m:,

1m SHD, 1H542, Procés-verbal de remise du lot A faisant partie des terraing abandonnés & I'état & Sir Morton
Péto, entreprenew des travaux de construction du boulevard de l'mpératrice substitués aux droits de la
commune d'Alger. 14 janvier 1863

2 C, Piaton et autres, 2016, p. 185

12 || 5 é1é établis d'aprés un blason peint sur la muraille de I'sncienne porte de la Marine.
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Conclusion du chapitre 6

L'anonymat des architectes des immeubles de la Casbah se révéle de peu d'importance
pour l'interprétation de I'esthétique de leur architecture étant donné que celle-ci est plutdt
liée au profil de leurs commanditaires. Le cas des propriétés immobiliéres de Napoléon
Scala est illustratif des aspirations hétéroclites de la bourgeoisie algéroise naissante. Le cas
des propriétés d'autochtones refléte une intégration dans la nouvelle société coloniale et
une adaptation aux nouveaux modes d'habiter.

Ainsi, les exemples d'architectures privées décrits ici suffisent 3 démontrer qu'il n'existe pas
de lien entre origine communautaire des commanditaires et l'architecture de leurs
propriétés. Le « trois-fenétres » ou I'immeuble & cour héritée sont des types architecturaux
qui pouvaient étre adoptés par tout un chacun. L'engouement pour les modénatures et
autres décors de fagade mena a l'usage d'une ornementation stéréotypée qui participa a
ériger |'architecture européenne comme un idéal esthétique. Nous avons vu que ces traits
ormnementaux révélent la prédominance de l'influence italienne. Toutefois, celle-ci ne peut
étre interprétée comme la seule conséquence de la présence dans la ville d'une main
d'ceuvre et d'une communauté d'origine italienne. Elle est également le témoin de
I'application de modéles francais qui ont perpétué les modelés de Rome, tel que permet de
I'attester la variation dans la disposition des plaintes et bandeaux moulurés.

Par aillleursn, dés les années 1830, I'administration ainsi que les propriétaires privés
semblent avoir partagé les mémes aspirations esthétiques, celle visant a introduire le style
local dans les nouvelles constructions en choisissant le méme référent, & savoir la Grande
mosquée. Ainsi, création de la colonnade de cette demiére ne constitue pas une démarche
conceptuelle isolée dans I'histoire urbaine et architecturale d'Alger. De plus, sa mise en
ceuvre est tardive et est plutdt contemporaine 3 d'autres interventions du méme genre
entreprises dans la ville aux alentours de 1850. Plutdt que d'entrevoir uniquement des fins
politiques dans ce type d'interventions, il convient ainsi de les considérer comme des
opérations qui s'inscrivent dans la politique de conservation de |'existant qui prévaux dans
les interventions urbaines depuis la conquéte et ce a des fins économiques. Dans ce cas, le
choix de |'esthétique locale n'en est alors qu'une conséguence logique et collatérale.

Les fontaines se révélent un support d'expérimentation du genre mauresque. Pour satisfaire
les gouts de masses, les formes éprouvées du "bel objet urbain” devaient cétoyer des objets
a l'esthétique expérimentale puisant dans des référents identitaires. Mais cela donna lieu a
des compositions plutdt triviale 3 I'échelle de l'architecture.

Contrairement aux édifices publics, dont les fagades témoignent d’une véritable recherche
stylistique, les « arabaisances » observées dans |‘architecture privée sont peu savantes, voir
méme naives, car le choix des types d’omements a été libre de toute contrainte du moment
qu'il s'inscrivait dans l'ordonnancement imposé. Ces phénoménes esthétiques ne sont que
la conséquence directe d'une permanence du parcellaire ancien avec ses affectations
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initiales ou de l'intégration de fonctions locales, ou encore sont liés 3 ‘origine autochtone
des propriétaires.
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CONCLUSION I l I

Par son caractére pionnier au Maghreb, le cas d'Alger, devait forcement tenir une place
particuliere dans l'histoire des influences croisées qui caractérisent les productions
architecturales dans le conteste de la colonisation du XIXe et XXe sigcle.

Du point de vue architectural, le nouvel espace urbain de la Casbah est, dans les premiéres
décennies de la colonisation, le théatre de deux phénoménes qu'il convient de rattacher aux
deux grandes catégories de la population d’Alger (les européens issus de I'émigration et les
autochtones appartenant a la communauté israélite) :

- Une inscription de la réussite sociale de la nouvelle population européene a travers la
construction, dés les premiéres années de la conguéte, de maisons constituant des
passages ou celles s'apparentant au « trois-fenétres ». | s"agit de |'expression méme d’'un
rencuveau architectural qui marque lintroduction de références collectives, de traits
culturels et sociaux propres & une population européenne.

- Un développement d'une nouvelle architecture métissée. En effat, des maisons datant
de la période ottomane aux premiéres maisons européennes, il y eut souvent une
continuité topographique. La présence de maisons européennes a cour héritée révéle
une accommodation des architectures préexistantes et suggére de ce fait une continuité
typologique. Ces architectures sont par ailleurs le témoin d’une volonté partagée entre
européens, italiens plus précisément, et autochtones appartenant a la population
israélite, d'inventer ses propres avatars de la pensée classique en s'inspirant des
architectures locale et régionale.

La question du «style algérien » est quant 3 elle posée dés que I'on a commencé 3
reconnaitre la valeur esthétique des batiments de la vieille ville et a songer a les conserver,
soit dés les années 1830-1840. Cette reconnaissance se manifeste d'abord 3 travers la galerie
a arcades de la Grande mosquée puis a travers la mise en valeur des éléments du réseau
urbain d'alimentation en eau. Elle fut certes trés timides et aux visées économique et
politique évidentes, mais elles constituent néanmoins des prémisses a I' « arabisance » et au
style néo-mauresque qui constituent |'esthétique architecturale voulu comme idéal au début
du XXe siécle afin rompre avec la tradition néodlassique du XIXe siécle.
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L'esthétique de la Casbah est révélatrice d'une évolution de I'art plutdt précoce, celle que
professera le mouvement « Art and Crafts »a la fin du XiXe siécle . En effet, il n'était pas
question d'imposer & tout prix le « bel objet », ce but ultime de la création artistique, car
I'administration de la ville ne s'adressait pas en premier lieu aux élites mais plutét et 2 la fois,
a une population européenne naissante et 3 des autochtones constituant une société
« démocratique » qu'il fallait satisfaire 3 travers des formes architecturales capables
d'accompagner et d'ennoblir la vie de tout un chacun

L'apposition d'un décors voulut et pensé comme étant d'inspiration locale au niveau des
fontaines qui, de tout temps, étaient considérées comme objet sacrés et comme ceuvres de
bienfaisance, se manifeste comme I‘action la plus parlante d'un embellissement affranchi
des codes de |'esthétique idéale.

Par ailleurs, les premigres intrusions ornementales faites aux types architecturaux résolument
européens devraient &tre considérée comme fantaisi et spontanées en |'ab e de
modéles préétablis.
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*|CONCLUSION GENERALE

C'ast de |'effet combiné de trois dynamiques que nait la Casbah des européens : la réforme
de l‘administration, le changement de propriétaires et lintervention urbaine et
architecturale aux visées 4 la fois fonctionnelles et esthétiques.

1- Un droit de propriété partiellement acquis !

La convention de reddition du 5 juillet 1830 concernant le respect de la propriété ne
constitua pas pour les nouveaux maittres de la ville un frein a la transfomation de la Casbah.
Bien au contraire, elle a permis de centraliser la gestion de I'ensemble des biens immobiliers
tout en reconduisant les lois qui les régissent. C'est indéniablement le facteur & F'origine de
la formation d'un arsenal juridique propre 3 Alger.

La décision de n'adopter les projets urbains qu’en principe, 3 partir des années 1840, semble
avoir libéré le tracé de toute contrainte d'ordre économique. La géométrisation de I'espace
de la Casbah est dés lors de plus en plus visible dans les plans partiels d'alignement (cas de
la place de Chartres, de la rue de la Lyre) et atteint son comble dans le plan général
d'alignement. Toutefois, un frein subsistait 3 cette conception de la ville : la propriété
individuelle. Plusieurs indicateurs de la présence du propriétaire privé et de ses droits
imprescriptibles ont pu &tre relevés : I'absence de profondeur des parcelles engagées dans
les travaux d'alignement, la complexité de leur tracé, le recours au réagencement des
intérieurs accompagné de reconstructions de fagade.

Le cas le plus édifiant du poids de la propriété privée sur les interventions urbaines reste
I'épisode du percement de la rue de la Lyre et I'implication d'un particulier, Jean de Redon,
dans ce projet : quand ce dernier n'était qu'un propriétaire privé, en possession du bazar
d'Orléans, il conditionnait l'exécution du tracé; quand il prit la téte d'une société
immobiliére et devint un investisseur dans ce percement, il fut 3 son tour contrarié dans ses
desseins par les propriétaires riverains.

Notons toutefois que si pour le cas du projet de la rue de la Lyre les propriétaires privés sont
a l'origine de I'échec de I'application du tracé idéal, dans les autres projets d’alignement,
notamment ceux qui ont concerné les voies secondaires de transit inter-quartiers, ils se
révélent au contraire les catalyseurs de la reconstruction en bordure des nouveaux
alignements.
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2- Un échec des instruments ou une politique de I'échec

Nous pensons avoir démontré au fil des chapitres que le passage d'une administration
ottomane 3 une administration coloniale fut progressive plutdt que brutale. Sur le plan
urbain, cela se traduit notamment par la reprise de certains mécanismes de gestion de la
propriété, a I'image du principe des contrats & longue durée pour les biens habus que I'on
appelle ‘ana.

C'est cette absence de rupture avec |'administration ottomane qui se révéle a l'origine de
I'échec de la reformation de la ville. Les plans d'alignement ne sont pour la plupart que
spéculation intellectuelle et un témoin supplémentaire de la récurrence des utopies urbaines
depuis la cité idéale de Platon.

Cette reconduction semble avoir été passée sous silence, ses traces n'ont pu étre révélées
qu'a travers quelques partis pris urbains (par exemple - le maintien de la fonction initiale de
certains immeubles, les bains en I'occurrence, imposé comme condition & une vente de gré
3 gré; ou la reconstruction de fontaines). Le méme phénoméne peut étre constaté aprés
I'indépendance, avec la reconduction des instruments d'urbanisme et les programmes
urbains de la dernigére décennie de la colonisation. Cette continuité dans le mode
d'administration de la ville peut étre considéré comme signe de faiblesse d'un pouvoir
décisionnel, mais il s'agit d'une stratégie inévitable. Elle eut toutefois des incidences
inattendues tant sur le plan de I‘esthétique urbaine qu’architecturale.

Malgré toutes les expropriations et aliénations, le découpage parcellaire a subi peu de
changements car I'administration est restée prisonniére du principe du respect de la
propriété consacré par le Code napoléonien qui lui imposait le recours 4 une expropriation
conciliatrice et au maintien des contrats de guasi-aliénation précoloniaux.

L'histoire de la constitution de la réglementation de la construction et celle relative a
I'expropriation est révélatrice d'une attitude et d'une politique ambigle de I'administration.
Cette derniére était en effet partagée entre la volonté de laisser affluer les capitaux en les
contraignant le moins possible dans leurs investissement, et |'obligation de jouer le réle de
garant de |'ordre et de la sécurité des constructions qui |‘obligeait & trouver des moyens de
la réglementer et d'imposer des mesures de contrdle.

Aucun des mécanismes d'intervention n'a parmis d'aboutir & un résultat qui justifie le
qualificatif d’haussmannisation. De plus, Paris est rarement prise comme modgle ; ce sont
plutdt de secondes villes de France, 3 'image de Lyon et Marseille, qui servaient d'exemples.

2

Une subordination 2 ["autorité militaire locale et ¢ le repré par ce ministére de la
Guerre ne signifiait pas pour autant, du moins en matiére de gestion urbaine, que celle-ci

s'effectuait forcément par ses services et ne justifie pas le fait que I'on parle d'urbanisme
strictement militaire. Aussi, et bien que les desseins urbains étaient tributaires des intéréts
militaires, ce sont les services de I'administration civile qui en sont les auteurs. Par ailleurs,
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ils eurent souvent recours a des subterfuges afin d'imposer leurs tracés profitant de vides
juridiques et en les considérant de « cas de force majeure ».

Si I'on peut considérer que les tentatives d'application de I'esthétique urbaine idéalisée au
cours du XIXe siécle se sont soldées par un échec il en est de méme pour 'esthétique
architecturale déterminant ainsi une relation de cause a effet.

Le contréle de la propriété du sol se révéle tre le facteur déterminant de la réussite ou au
contraire de I'échec des projets urbains, (malgré quelques projets passés de force, les ilots
de I'extrémité sud de la rue de la Lyre).

3- Peindre la ville idéalisée sur la ville indésirable

Il n’était pas inhabituel au début de I'ére moderne pour un artiste de finir un portrait que le
mécéne examinait avant d’en demander une version plus flatteuse de lui-méme et |'artiste
peignait une autre version par-dessus. |l en résultait deux versions différentes de la méme
personne qui pourrait trés bien étre deux personnes différentes dont les traits se
superposent et parfois s'entremélent.

Bien que tardive la promulgation des deux textes a l'origine de la transformation
haussmannienne de Paris, témoigne d'une volonté d'engager des interventions urbaines
plus poussées dans le périmétre de la Casbah, et ce en dépit de la construction de la
nouvelle enceinte, la constitution de nouvelles communes et la multiplication des projet de
nouveaux quartiers ex nihilo.

Cela témoigne d'une volonté constante de transformer la Casbah qui se confirmera au XXe
sidcle avec son intégration dans le PAEE. Les villes historiques d'une maniére générale ont
souvent été apparentée 3 un palimpseste, mais le cas de la Casbah serait plutét un repentir
o0 I'on a voulu « peindre » sur la ville indésirable une version idéalisée, en tentant de
gommer ses « imperfections » 3 travers des opérations de réalignement.

Le déroulement des différents plans partiels d'alignement, de leur conception jusqu'a leur
réalisation, permet de constater que nous sommes pas dans le cas de pouvoir étatique
absolu mais plutét relatif. Le pouvoir réel se révéle &tre aux mains des propriétaires privés,
Il s'agit de la conséquence inattendue sur le plan urbain de deux décisions de 1830 : le
respect de la propriété privée imposée comme condition au traité de capitulation et
I'ouverture précoce de la ville 3 I'immigration européenne.

Si I'Etat, & travers ses instances, locale et centrale, n'a pas su anticiper les résultats de ces
deux décision aussi bien sur le plan urbain qu'architectural, il tenta tout au long du XiXe
sigcle d'en minimiser les conséquences, en proposant notamment un cadre réglementaire
propre au contexte local, condiliateur entre les intéréts privés et les projets édilitaires.

Si les formes urbaines fidéles a I'idéal esthétique peineront a prendre place, c'est a cause
de la relation de dépendance réciprogue qui existe entre la ville ancienne et la nouvelle
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société européenne avec son administration, sa législation et ses meeurs urbaines et
architecturales.

4- Une esthétique intemporelle et une intervention urbaine en faveur de la conservation
partielle de I'existant

Ainsi I'urbanisme d'ilots qui caractérise la ville du XIXe siécle n'a jamais pu s'imposer dans le
périmétre de la Casbah. Dans la premiére moitié du XIXe siécle, cela s'explique par les
instruments réglementaires mis en place qui imposaient un urbanisme de parcelles
dépendant des remembrements et reformation du parcellaire et tributaire de la propriété
privée et des biens inaliénables. Avec la promulgation de la loi de 1852 sur les rues de Paris
en 1859 et deux ans plus tard de celle sur le logement insalubre, une rupture définitive avec
ces pratiques contraires a |'idéal esthétique pouvait étre espérée Mais cela ne put se réaliser,
cette fois-ci, 3 cause de la résistance des propriétaires individuels.

La reconduite de I'ancien réseau viaire, a |'origine de la conservation partielle de I'existant,
semble avoir imposé ou du moins favorisé I'hybridation esthétique. La fonction imposa aussi
le style, c’est du moins le lien qui peut étre établi entre la présence de nouveaux bains et
fontaines et son incidence sur I'ordonnancement des fagades des maisons européennes qui
les englobent.

Dans la société européenne 2 |'imaginaire latin qui voit dans fa maison a cour une filiation
directe avec la maison romaine et non avec la maison dite « mauresque » |'on pouvait
s'attendre  une large diffusion de ce modale. Mais cette affiliation resterait plutdt une vision
édilitaire, de surcroit, non pas celle de I'administration locale mais celle de I'autorité
centrale. Si la maison & cour s’est imposé comme modele, cest du fait d’une continuité
typologique plutdt qu’a une recommandation édilitaire.

Méme s'il y a une volonté d'embellir ou méme d'ennoblir comme se plait 2 les qualifier Paul
Claval, ces expressions esthétiques multiples, hors Métropole et hors Europe, apportent un
argument supplémentaire aux théories sur la ville qui mettent en doute I'idée qu'il existe un
beau absolu au XiXe siécle.
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* |PERSPECTIVES DE RECHERCHE

Aborder la question de I'idéal esthétique d'abord sur le plan urbain puis architectural était
indispensable, tant les transformations de la Casbah et sa reconstruction entretiennent des
relations de cause 3 effet. Certes, le recours & ces deux échelles de lecture ont permis
d'apporter des réponses a plusieurs des questions posées, mais il a également fait surgir
d'autres problématiques qu'il serait interssant de traiter -

- La Casbah ne se fige pas au XiXe siecle, et les partis pris des premiéres décennies de la
colonisation sur le plan urbain auront aussi des répercussions sur les tentatives de
modernisation engagées au cours du siécle suivant. C'est pour cette raison que les
interventions urbaines des années 1930-1960 entreprises dans cette partie de la ville
d'Alger devraient faire I'objet de recherches approfondies.

- Dans le cadre de la présente thase, |a question de I'idéal esthétique a I'échelle urbaine
a été abordée uniquement sous I'angle du tracé de |'espace public et de sa mise en
scéne. L'illustration du XIXe siécle, la photographie et la gravure de presse, constitue
également un aspect de la ville du XiXe siécle et une matiére & reflexion. En effet, elle est
non seulement un support de diffusion de ce qui représentait le modéle de la société
européenne mais aussi un moyen de promotion de cet urbainisme de la ligne droite que
I'on a voulu imposer & Alger.

- La Casbah du XiXe siécle est le produit des populations qui I'ont habitée. La présente
recherche a fait émerger également quelques acteurs de la construction du XiXe siécle
issus de la population autochtone, des israélites mais aussi des musulmans qui ont
contribué a en forger l'identité, le caractére. Ces premiers résultats devraient étre
approfondis, en tentant de retracer le parcours professionnel de ces batisseurs afin de
cerner leur statut dans la nouvelle société coloniale et de définir leur apport a I'histoire
de l'architecture du XIXe siécle d’Alger.

- La dimension constructive est aussi étroitement liée 3 la question de l'idéal esthétique.
Dans le contexte de la Casbah, de I'nybridation des types architectureaux résulte
également une hybridation des techniques constructives. Il serait donc interessant de
consacrer des recherches aux déclinaisons algéroises de I'art de batir du XIXe siécle, aux
hommes de la construction, tout particuliérement aux liens qu’entretenait la main
d'ceuvre européenne avec les batisseurs autochtones.
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Figure 1 Peinture de Giuseppe Canella (1788-1847), illustrant les Halles et la rue
de la Tonnellerie, a Paris, au début du XIXe siécle
Source : @ Photo RMN-Grand Palais - Bulloz

Figure 2 Le palais de la Jénina et le marché a Alger, vers 1837
Source : Adolphe Otth. Esquisses africaines, dessinées pendant un voyage a Alger et
lithographiées
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Figure 5 Plan du college et des parties adj Exemple de boutiques de la rue Bab
Azoun enclavées dans le rez-de-chaussée de ce batiment
Source : ANOM, 2N 65

Figure 6 Plan cavalier de Géne en 1572 par Georg Braun ; Frans Hogenberg : Civitates
Orbis Terrarum, Volume 1, 1572
Source : BUH
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Figure 7 Charles Rumker. City of Algiers. 1816
Source : https://www.britishmuseum.org

Figure 8 Plan cavalier d’Alger publié en 1575 par G. Braun et F. Hogenberg
Source : Les Glycines Centre d'Etudes Diocésain Alger
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Figure 9 Plan d'Alger et de ses environs / d'aprés Boutin, 1808
Source : BNF, GED-1794
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Figure 10 Alger. Djezair. Swmoctun.fuﬂﬂa&m.u-pﬁ-dad‘mdmdommm
authentiques et des renseignements communiqués par M. X. Bianchi, 1829
Source : BNF, GE D-14285
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Figure 11 Plan anonyme de la ville d'Alger
Source : BNF, GE C-3893 {RES)
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Figure 12 Plan d'Alger. Fixation du domaine militaire, dressé le 08 aoit 1832

Source : SHD, GR 1 VH 21-45
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Figure 13 Plan de la ville d'Alger et de ses environs. Levé par les officiers d’Etat-Major de
I’Armée d'Afrique. Sous la direction du Commandant Filhon, 1831
Source : SHD

Figm 14 Plan général du port d Alg.r Dressé par |'Ingénieur en Chef des Ponts et

Directeur des liques au port de Toulon, sur un plan et des sondes
demandés a M. Poirel Ingénieur a Algnr Toulon le 24 octobre 1835
Source : SHD
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Figure 15 Plan d’Alger et des environs. Dressé au dépt général de la guerre. Sous la
direction du Lt. général Pelet, Paris, 1832
Source : BNA
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Figure 16 Plan général de la ville d'Alger et de son faubourg. Dressé d'aprs les documents
les plus récents, 1846
Source : BNF, GE DL 1846-113
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Figure 17 Plan général de la ville d'Alger comprenant les projets des rues, places
etc. ..., 1865
Source : BNF, GE D-15063

Figure 18 Extrait du plan général de la ville d'Alger. Rectification des rues Bab-el-Oued,
Bab-Azoun et de la Marine, 1832
Source : BNF, GE C-4493
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Figure 22 « Ville d'Alger. Voirie no. 247. Alig t du sieur Napoléon Scalla. Rue de la
Lyn projetée anglo lm de la] Porte Nouve ». Rue de Lyre, projet d'élargissement et
is des modifications de voirie et des limites du terrain du sieur Scalla,

1347 Ech. 1/200
Source : ANOM, 1PL940

Figure 23 Croquis joint au projet de convention avec la ville d'Alger pour I'alignement de la
rue des Consuls, 1860. Ech. 1/500.
Source : SHD, 1H517
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Figure 24 « Plan des immeubles situés a Alger, entre I'imp Sainte-Philomeéne, la rue
Philippe, la rue Navarin et I'impasse Navarin. » : fond de carte. Extrait d'un plan levé en
juillet 1845 par Péringuey, géométre du domaine. Ech. 1/200

Source : ANOM, 1PL989
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Figure 25 : Schéma hypothétique du ré d'alimentation en eau du quartier de la Marine
qui donne la situation des grandes demeures établi par N. Chérif
Source : N. Chérif-Seffadj, 2005, p. 890
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Figure 26 Cadastre d'Alger, 1868. Section F dite de la Casbah. Feuille unique. Ech. 1/1000
Source : Archives de la DGDN

Figure 27 Cadastre d‘Alger, 1868. Section H dite de Bab el Oued. Feuille unique. Ech.
1/1000
Source : Archives de la DGDN
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Figure 29 Plan de la place du G nt proposé par Frangois Luvini en 1831
Source : S. Missoum, 2003, p. 46

Figure 30 Plan de la place du Gouvernement dressé par L ier le 1 bre 1832
indiquant la rectification du c5té brisé de la place
Source : S. Missoum, 2003, p. 47
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Figure 31 Extrait du plan de projet de place Louis-Philippe, signé Gallice. 1830
Source : SHD, 8/1Alger-Cart 2-N126

Source : SHD, 1VH 59-78
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Figure 36 Projet de passage a percer entre I'impasse Bruce et la rue Jenina, Signé Prus,
1832

Source : BNF, GE D-7083

Figure 37 Configuration de la rue Bab Azoun d'aprés le plan de 1830
Source : BNF, GE C-3893 (RES)
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Figure 39 Extrait d'un plan titré « Alger en 1832 » sur lequel figure déja la place de
Chartres [No. 16] et la rue du Marteau
Source : Ministére des Travaux Publics, 1892, p. 487



Figure 42 Plan repré les rampes en liers qui doi établir la
entre le nouveau port et la ville, 1841
Source : ANOM, 1PL970

Figure 43 Croquis joint au rapport sur la demande formée par M. Bruat relativement a
I'ancienne batterie du Laurier, 1858
Source : SHD, 1H540
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Figure 45 Projet de
port avec la ville, 1840.

[en blanc, le parcours de la rue Bab Azoun vers le port a travers la nouvelle rue de |a flache et
I'escalier projeté]

Source : ANOM, 1PL969

pe et lier destinés a établir une ion du

(1) Place Royale

12] Place de Chartres

(3] Mace du Gosvernement

(4) Mace da Soudsn

(5] Place Jénina I

(6] Place de s Picherie ou Maton
e\

Figure 46 Schéma illust le regroup t des places autour de la place Royale réalisé
d'aprés un fond de plan d'Alger de 1846
Source : A. Hadjilah
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Figure 47 Projet de 1841. Délimitation de I'esplanade de la Casbah du c6té de la ville
Source : SHD, 1H508

Figure 48 Projet général pour 1840. Fortifications
Source : SHD, 1H508
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Figure 54 Coupe et élévation projetées des batiments de la place. Projet signé Lemercier.
Novembre 1832
Source : SHD, 1VH 59-78

Figure 55 Alger. - Etablissement d'un square sur la place du Gouvernement, 1872
Source : ANOM, 2PL568
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Figure 56 La place du G t et son amé ver 1900.
Source : Carte postale, collection particuliére

s de I'hStel de la

Figure 57 Angle nord-ouest de la place du Gou:
Régence
Source : Carte postale Cap, collection particuliere
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Figure 58 Le marché aux fleurs de I'htel de la Régence

Source : Carte postale 3 partir d'une photographie d'Alexandre Leroux, collection particuliére

Figure 59 Statue équestre du duc
d'Orléans. Sculptée par Marochetti,
gravée et dessinée par Lall d. 1844-
1845
Source : ANOM, 8Fi534/46
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Figure 60 Rue séparant la place du G etsesp du jardin planté de
palmiers de I'hétel de la régence.
Source : Carte postale, collection particuliére

Figure 61 La place de Chartres en
1841, gravure anonyme.
Source : AN), no. 142, 19 janvier 1924,

p-3

Figure 62 La fontaine de la place de
Chartres replacée dans le square
Nelson (quartier de Bab el Oued)
Source : EA, no. 282, 22 décembra
1912,p.1
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Figure 63 La place Mahon vers 1847. Aq lle de Jean-Jacques Ch

daguerréotype 15X25 de Bettinger
Source : ANOM, FR ANOM 8Fi11/5
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Figure 64 Plan des places Royale et du Gouvernement et de leurs abords avec indication
des alignements projetés et de |'emplacement proposé pour la construction du théatre.
Signé Guiauchain, 1846. Mise en exergue de I'emplacement de la statue équestre par
rapport a l'axe de la rue et la place Mahon

Source : Z. Hakimi, 2011, p. 35
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Figure 65 Configuration de la rue Bruce en 1847, d'aprés un plan d'alignement indicant
I'emplacement du théatre.
Source : SHD, 1H3%0
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Figure 66 Différentes représentations de la place de Chartres dans (1] plan dressé par
I'architcte C. Dupuy le 2 aoit 1845, [2] plan de 1846, (3] plan de Delamare de 1850
Source : BNF, GE D-7084, GE DL 1846-113 et GE C-9272
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Figure 67 Projet pour 1840 — Batiments militaires. Refaire la fagade de I'hétel du
Commandant de Place sur la rue Jenné et sur la Place de I'Evéché. (En rouge le percement
réalisé pour créer la communication entre les deux places)
Source : S. Missoum, 2003, p. 55
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d'aprés le plan de 1846 [En rouge]
Source : BNF, GE DL 1846-113
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¥ sont indiqués a : Bazar ou rue Salomon ; b : Bazar d'Orléans et ¢ : Bazar du Divan
Source : ANOM, 1PL943
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Figure 70 Essai de restitution du centre de la médina d’Alger. En 5, le Badestan.
Source : S. Missoum, 2003, p. 53

Figure 71 Alignements de la rue du
Soudan. Etat des lieux vers 1840
avec indication des alignements
projetés a cette époque

Source : MAP, B0/41/4
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Figure 72 Alignements officiels de 1850
Source : ANOM, F80/811

Figure 73 Plan des alignements de la ville avec les modifications et réserves pi ées par

P

le Chef du Génie.
Source : ANOM, 1PL975
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Figure 76 Projet de facade pour les 3 ilots de la place du Gouvernement. Copie conforme
au projet app é par la issi icipale le 18 février 1852. Ech. : 1/1 000
Source : ANOM, 2PL567
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Figure 77 Fagades projetées et réalisées a |'est de la place du Gouvernement
Source : A. Hadjilah, vol. 2, 2014, p. 56
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Figure 79 Plans d‘alignement de la rue de la Lyre entre les rues Porte Neuve et Nemours,
d'aprés un plan de 1853 conservé aux ANOM
Source : A. Hadjilah
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Figure 80 Photographie de Jean-Baptiste Alary titrée « Palais des Sept Deys. La Djenina »,
1857
Source : M. Alloula, 2001, p. 79

468



Figure 84 Fontaine de la rue Bab Azoun d'aprés  Figure 85 Fontaine de 'amirauté
un croquis de De Longuemar d‘aprés une photographie de Jean

Source : Bn Alger, Section Manuscrits, Ms n® 3213, f°  Geiser
130 Source : G. Esquer, 1929, pl. 140

Figure 86 Situation de la fontaine de la rue Bruce d'aprés un croquis d’A. Devoulx et le
plan d'alignement des places Royale et du Gouvernement établi en 1846 par Guiauchain

Source : BNA, A. Devoulx, Alger, Ms 3213, {* 152
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ci-dessus

Figure 87 Fontaine de la place de la Jénina et
fagade de la maison Dorez

Source : Fountain in small square, Algiers,
lllustrated London News, 1858

adroite :

Figure 88 Interieur et ieur de la
Dorez d'aprés des photographie de J. Geiser

Source : Carte postale, collection particuliére
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Figure 89 Fontaine de substitution 3 ‘Ayn Figure 90 Fontaine de substitution a celle du

al-Mzuwqa, a I'angle des rues de la
Casbah et Annibal

Sources : photo. A. Hadjilah

31, BUAER. = Poslping 4o 14 Grosse Bressie

Figure 91 La fontaine de la Grande
Mosquée
Source : Collection particuliére

quartier de Ban Shabbana, a I'angle de la rue
de la Casbah et Desaix
Sources : photo. A. Hadjilah

Figure 92 Perspective a partir de la galerie 3
arcades de la Grande Mosquée
Source : Collection particuliére
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Figure 93 La place du gouvernement vers 1837 d'aprés une lithographie de Genet
Source : G. Esquer, 1929, pl. 152

Figure 94 Fontaine a I'angle des rues du Chéne et
de Chartres
Source : ANOM, 2 PL 591

Figure 95 Fontaine projetée a I'angle des rues

I}"‘ — et = du Regard et Regnard en substitution 2 la

4 >t e fontaine de 'Ayn Djama' al-M'allaq

! Al | Source : Bn Alger, Section Manuscrits, Ms n® 3213,
|4 T 2 265
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Figure 96 Fontaine de la rue de
I'Intendance
Source : photo. A. Hadjilah

Q.2 ARy

FIntendance
Source : Ch. Brossard, 1904

Figure 98 Fontaine de la rue de -

Figure 97 Immeuble de la fontaine de la rue
de l'lntendance
Source : photo. A. Hadjilah
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Figure 99 Mihrab de la mosquée des
janissaires de la citadelle d'Alger
Source : photo. A. Hadjilah

475



Figure 100 Fontaine a I'angle des rues du
Chat et du Locdor. Construite en
substitution a une fontaine de la Casbah
[Inconnue]

Sources : A. Marok, 1974 et Ch. Brossard,
1906 [de gauche & draite]
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Figure 101 La fontaine a I'angle de la rue de la Casbah et Desaix
Source : Collection particuliére
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Figure 102 Cartes postales et
photographi: i ill la
fontaine Zidj 'Ayin

Source : Collection particuliére
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Figure 103 Perspective sur la fontaine de Figure 104 La fontaine de la rue du
la rue du Vieux Palais 3 partir de la Vieux Palais

placette du passage Malakoff Source : collection particuliere
Source : Photo Besson, AN, 7 mars 1914

Figure 105 La rue de la Marine avec la galerie a arcades de la Grande Mosquée
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Source : Collection particuliére

Alger v ize.

Figure 106 La place du jet d'eau d'aprés la restitution du centre d'Alger avant 1830 établie
par Paul Eudel
Source : P. Eudel, 1902, p. 76

Figure 107 Fontaine a I'entrée de la rue de la Casbah
Source : Bn Alger, Section Manuscrits, Ms n® 3213, {* 130
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Figure 108 La fontaine de la place Juba
Source : Bn Alger, Section Manuscrits, Ms n® 3213, {* 159

b n o Ll

Figure 109 « Plan du tracé du boulevard du Centaure a Alger. ». Annexé au décret du 10
décembre 1868. Ech. : 1/500
Source : ANOM, 2 PL 578
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Figure 110 Rempart sud de la Casbah
Saource : Collection particuliére

P /:' Bltien Artsgee L R Algre s#ﬂs“
Figure 111 Le boulevard de la Victoire au début du XXe siécle, avec prison civile en arriére-

plan

Source : Collection particuliére
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Figure 118 Structure urbaine de la Casbah durant la période ottomane
Source : N. Chérif-Seffadj, 2005, p. 890

Figure 119 Inventaire de la voirie réalisé par I'Atelier Casbah
Source : Atelier Casbah, 1981, pl. 5
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Figure 130 Elévation du théatre. Projet de Luvini pour la place du gouvernement. 1831
Source : SHD, T20 6B

Figure 131 Projet de 1844 de Fondouk pour la ville d'Alger. ANOM, 2N20
Source : C. Piaton et autres, 2016, p. 59

Figure 132 Partie de la fagade de la galerie & jes sur la rue de la Marine. Extrait de la

planche du projet de restauration de la Grande Mosquée d'Alger. 10 juillet 1854
Source : ANOM, 2N58
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Figure 133 Le bain de la rue du Divan. Vestibule, porte d'entrée du bain et facade de la
maison Napoléon Scala
Source : photo. A. Hadijilah
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Figure 134 Porte du bain Hammam Ban Figure 135 Facade de I'immeuble no. 28 de la
'Ashir rue Porte Neuve englobant |'entrée de
Source : photo. A, Hadjilah Hammam Ban ‘Ashir

Source : photo. A Hadjilah

PALAIS ‘BU GOUVERNEUR. . T eem

Figure 136 Le palais du gouverneur selon une gravure de 1844
Source : F. Gomot, 1844, p. 83
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Figure 137 La nouvelle fagade du palais de Hassan pacha d’aprés une photographie
ancienne, vers 1890
Source : Collection particuliére

RO e P Y T
Figure 138 Détails des baies de la facade Figure 139 Travée centrale de la facade
du palais de Hassan pacha du palais de Hassan pacha d’aprés une
Source : photo. A Hadjilah carte postale ancienne

Source : Collection particuliere
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Figure 140 L'immeble du 21 rue de la
Casbah et son bain
Source : photo. A. Hadijilah
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Figure 141 Extrémité sud de la rue de la Lyre d‘aprés une photo-carte de Lehnert &
Landrock
Source : collection particuliére

Figure 142 La maison Scala représentée au verseau d'une quittance de loyer, 1868
Source : collection particuliére
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hédrale Saint-Philippe [en cours de

Figure 143 Tours j ée dela
restauration en 2017]

Source : A. Hadjilah
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Figure 144 Fagade projetée de I'Evéché sur la place de I'Eglise

Source : MAP, 80/41/4
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