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CHAPITRE I - INTRODUCTION

I.1 - Problématique générale :

D'apreés les derniers chiffres des statistiques officielles algériennes,
preés de 60% des habitants ont moins de dix huit ans; le taux de

natalité se situe entre 3,2% et 3,4%, ce qui en d'auives termes veut
dire que d'ici la fin du siécle la population de 1'Algérie aura doublé,'

Déja en 1977, la population recensée était de 18.250, 000 habitants
dont la moitié est urbanisée et se concenire particulierement dans
les grandes villes du littoral méditerranéen,

Cel accroissement rapide de la populaiion ef son laux d'urbanisation
implique des quantiiés de problémes de toute sorte,

Un des plus cruciaux que pose le ééueloppemeut exigé par cet
accroissement est celui du logement et par extension celui de l'urba-
nisalion avec tout ce que cela sous-entend :@ comnsirvuctions, gqualilé

du logement et de son_enviromnement, les problémes d'organisation,
des transporis, de l'indusirialisation el aulves éléments indispensables

a la constitution d'un espace urbain en harmonie avec les nécessilés
de la vie individuelle el sociale,

Le choix de répondre a cetle énorme demande, par l'utilisation
des techniques industrialisées du bailiment s'est précisé et s'est
renforcé au fil des années de la devrniere décennie,



Mais esi-ce que cerlaines conditions spécifiques tndispensables sonl
réunies pour que puisse se développer l'indusivialisalion du secleur
de la conslruction en Algérie ?

En effet l'indusirvialisalion dans le batimenl comme dans n'importe
quel aulre secleur peul concerner plusieurs degrés el peul prendre
plusieurs formes, impliquant toules des investissements (équipements
fixes, oulillage, matériel divers),

En toul cas, ce qui est ceriain, c'est que l'indusivialisation du
batimeni n'es! pas une "solution miracle',

Son degré et sa forme optimale a alleindve doiveni éve rapporiés
au conlexle socio-économique du momeni, faisanl appel a deux
lypes de parvametres :

- les facteurs de production (main-d'ceuvre, équipemenis,
matériaux, malérviels);

- les performances du produil (qualités, prix, délais ..,).

1.2 - Objectifs visés :

Il s'agit avani tout de montrer a la lumiéve des chiffres des statis-
tiques nalionales, que l'Algérie vit actuellement une situaiion de
crise que beaucoup de pays dit "développés', omnl vécu avant, et
notamment, dans la période d'apres-guevre, Il faut donc profiter
de cel avantage du retard pour en tiver les enseiomemenls instvuctifs .



el en saisir les aspecis qui ont permis d'atteindre des évoluiions

positives dans la produclion indusirvialisée du cadre baii.

Le choix de l'indusirialisation, processus cavacitérisiique de nolre
siecle, se présente comme la voie dominanie pour résoudre les
probléemes de déficit el des demandes impressionnanies dans le secleur
de l'habilal,

Un auire objeclif de ceite reflexion, comsisle a mellre en évidence le
fait que l'indusirialisalion du baiimeni n'es! qu'un moyen lechnologique,
donl l'ulilisalion en Algérie durant la devniéve décennie, n'a pas
bénéficié de choix adéquais et d'un conlexie organisé el rvalionalisé,

Les résullats en sont des retombées négalives sur le plan de la renia-
bilité el de l'économie, ainsi que sur le plan de la qualilé du cadre
bati oblenu,

Il s'agil de meltre en évidence des possibilités d'évolution posiiive
du capital technologique déja acquis, par une utilisalion oplimale

des p&tmtiu!ités humaines et matérielles exislanies; de monlver qu'tl
y a d'auires voies plus convaincantes pcur l'utilisalion de lechniques
indusirialisées du batiment,

L'analyse de cevlaines expériences élrangéres ayani abordé le meéme
type de problématique a l'échelle urbaine, pevmel d'envisagevr un
enviromnement comsiruil, mieux adapté aux besoins el aux aspivalions
socio-économiques des usagers, qui auvaient das €itre depuis loujours,

des parlicipanis aclifs au processus de sa conceplion,



20 -

C'est d'atlleurs pour cela que nous avons jugé imporiant de souligner
la nécessilé de celle "participation” comme élémenl innovaleur dans

la conception el la produclion méme, de l'habital, Il ressori de

ces expériences el de l'analyse de la silualion a l'échelle inlernationa-
le, que la solulion de celle crise, ne soil guere réductible a l'ulilisa-
lion de recelles lechnologiques précises; il faul pluiot rveprendre foi

el confiance dans les ressources créalrices de l'homme, Il semble

en effel, qu'a ce niveau de réflexion, que louie proposition concréie
isolée, servail d'un apport négligeable, compie lenu de l'échelle de

la problémalique el de son évolution comnslante,

De ce fail, notlre conclusion découle d'une conviclion profonde :

la nécessilé d'envisager l'avenir a travers le développemenl el la
dynamisalion d'une slvalégie de recherche appliquée pevmanente
louchanl lous les domaines de la production de l'envivomnement bati,
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CHAPITRE 1II

EVOLUTION HISTORIQUE ET TENDANCES ACTUELLES

DE L'INDUSTRIALISATION DE LA CONSTRUCTION
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2.1 - La coasivuclion a lvavers les dges : .

Le batimenl, comme on le sail, se silue a la base de toule préoccu-
pation de développement; ce qui explique ses porles inlevaclions avec
les aulres secteurs de l'économie, Le probléme de 1'indusirialisation
de l'Algérie, el particulierement celle du baliment dépasse largement
le cadre national, Il ya donc nécessité de faire véfévence a la question
a l'échelle internationale,

On peul dive de facon trés schémalique, que l'histoive des formes el
des idées de la conslruction a été marquée par des époques et des

dales caracitérvistiques,

L'apparilion des '"Dolmen', 15,000 ans avant J,C envivon, ful le

premier acte symbolique; il précéda 1'ulilisalion de la brique de boue,
4,000 ans avant J,C. Aux envivons de 3,000 ans avant J.C. les
Egyptiens entveprivent la comstruction des pyramides avec la pierre

de laille, Beaucoup plus tavd, c'est-a-dire au moyen dge, certains

pays novdigques ont commencé a réaliser des facades en bois,
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Un cerlain nombre de concrélisaiions marquantes peuvenl résumer
l'évolulion rapide qui suivit,

On peut citer le BALOON FRAME aux U,S.A en 1830, l¢ CRYSTAL
PALACE en Grande Brelagne en 1853, le MOBIL HOME ¢l le lridi-
menstonnel BELL aux U,S,A respeclivemenl ern 1916 el en 1927, la
préfabricalion en usine en U,R.S.S en 1935,

Toul cela nous amene a aborder l'évolulion histovique de l'industria-
lisation du bdiiment,

2.2 - Historique de l'indusirialisalion du balimenl :

des idées a la concryvétisalion,

s = TR TR S e

Au niveau des idées on peul remonmler assez loin puisque déja au
XVIeme siécle Léonard de VINCI déclarait :

"Une maison doit pouvoir se préter a loule modificalion avani qu'on
en découvre l'ordre, ce seva possible quand on movrcelleva sa
siructure en élémenits distincts qui sevoml fabrvigués individuellemenl
el regroupés par la suite",

Matis dans les fails, l'industrialisation du balimenl est née concreéle-
ment dans la période de l'enire-deux-guerve avec comme date
tmporiante l'année 1935 qui voit sortir d'usine les premicres séries
d'élémenis préfabriqués en Union Soviélique,
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Dans celle période, om rveléve un fail nouveau cavactévisé par l'inler-
venlion conscienle, organisée el surioul globale sur l'espace,

L "instrument concepluel en est la généralisation de la nolion de standard,

parallelement aux idées de "mécanique parfaile", "précision de moniage"
el "montage a sec',

Le CORBUSIER décl arail a cel égard :

"Il s'agil ici de réaliser 1'élablissemenl de slandards rigouveux
d'ossalure qui somi l'élément comstitutif de la maison (voir programme
_du Pavillon de l'Espril Nouveau - (1925).) - Ces élémenls soml

véalisés en usine : ils ne comporienl que la mise en ceuvre d'éléments

secs, de fagon que la maison puisse étve moniée dans ifous ses
moindres délails par des équipes de "monleurs' et non plus par les
divers corps de méliers séculairves du batiment, car ceux-ci entraihent
enire eux un enchatnement dont la conséquence esl une grande perie

de temps, Ainsi le batimeni peut eire véalisé avec lout son équipement
inlérieur par une seule équipe de monileurs" (1),

C'est fm' qui écrivait également :

" Petit a petil les chanliers s'industrialisevont, l'iniroduclion de
la machine dans le baliment conduiva a l'élablissement d'éléments . ...

les élémenis apporiervont l'unité du délail, el l'unilé du détail esl une
condilion' (2),

Ne ilrouve-t-on pas dans ces affirmations des idées fondameniales de

l'industrialisalion ouverie ?

(1) - LE CORBUSIER - Qeuvre compléete 1910-1927
@) - LE CORBUSIER - Vers une architeciure Ed.Vincent el Freal 1958

" l}’{r-li
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Au niveau des idées, donc, la conceplion de l'industrialisalion du
baltiment est beaucoup plus ancienne qu'on l'imagine en général,

On pourvail en effel continuer a citer beaucoup d'intevvenanis dans
le domaine, Certains d'enire eux oni eu des apports posiifs, mais
beaucoup d'aulrves en onl ralenii ou freiné 1'évolution,

C'est le cas enire aulres, de certains déviationnisies donl de grands
maitres de l'architecture moderne; leur influence a favorisé la
confusion et l'incomprénension du phénomene de l'industrialisation
du balimenl,

L ‘apres -guerrve va élve marqué paf un grand tournani qui va loul

bousciler, .

Les destructions massives des mlfé’s"”bﬁtj‘ .m:':imme sémiim doni
le dépassement exigeail entre auires, la veconstruction du plus grand
nombve de logemenis dans le minimum de lemps, la compensation du
déficit de main-d'ceuvre (pevdue dans la guerre), el l'écomomie sur
les codis de réalisation, compie tenu de la situation catastrophique

des finances,

Tres schémaliquement, l'historigque de l'indusirialisalion du batimeni
pourrailt étre résumée ainsi :

A la naissance on veilrouve deux facteurs enlievement liés, c'est-a-
dive le développement accéléré de l'indusirialisation au XIXeme

siecle, ou révolution indusirielle, d'une part, el l'urbanisalion

S ocad
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ou L'habilal se présenie dés lors comme un probléme social
crucial,

On peul ainsi distinguer essentiellemeni deux périodes :

- Une période expérimeniale correspondant a 1'entre deux guerres;

- el une période de concrélisation de la deuxiéme cuerre & nos jours,
avec différenies phases d'évolution el différenis | ournanls, Jusqu'en
1953, on enrvegisire une progression de la produclion avec indus -
Irialisalion des projels lypes, ulilisation des slandavds, les
calégories" du "traditionnel évolue, préfabricalion différvenciée

ou préfabricalion partielle eic, ..

Depuis 1964 c'esl le difficile grand tournani vers '1'indusivialisation
ouverie',

Jusqu'aux années 60 environ les débals soni dominés par les pro-
blemes quantitalifs du logement, C'est d'ailleurs une période ou la

pratique va coniredive les théories des années vingl et i{rente,

Le développemenl massif des systémes vigides prend le pas sur
les sysiemes souples déja élaborés antérvieurement.

2.3 - Evolution el lendance dans le monde dans la décennie écoulée :

Ce qui esl interessant pour nous, c'est de fairve un flash sur les
tendances durani la décennie écoulée dans le secteur de l'indusirie
du balimeni a lravers cevlains pays développés; car celle période
coincide avec celle du démarrage effectif de l'induslvialisalion du

balimenl en Algévie,
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2.3.1 - En France :

A pariiv de 1972, s'amorce un louvrnanl imporviant, On a constalé
en effet que le défi exagéré de véduive les conls s'est soldé par la
dégradation de la qualité el l'appanvvissemenl de 1'Architecture,
Les expiriences mulliples onl monivé que la lrop grande série se
tradutl par une monolonie cerlaine sans diminution des codils. Le
ralenlissemenl de la demande a conduil & une concurvence el a

une remise en cause du secleur des modeles, On renonce alors aux
procédés lvop rigides, ce qui se ilvaduil par le développement d'une
indusivie de composanis plus ou inoins complexes et volumineux :
poulres, prédalles, poutrelles, blecs spéciaux, grandes briques el
autves composanis, Parcliélement le maléviel de trvanspori et de
manutention se pevfeciionne pour vemédier a la dégradation des
produils, Beaucoup d'usines dispavaissent tandis que d'auires Se ve-
convertissenl vevs des sysiémes conslvuctifs du iype "Mécano" qui,
lout en limilant la gamme des éléments permeltent de réaliser des

volumes vaviés. Les coffrages outils suivent et se melienl a évoluer
pour donner des avchilectures variées el deviennent des "MECCANO"

d'éléments slandavds; ils consevoent ainsi leur dominance,

On asgiste égalemenl a l'utilisaiion de produits de plus en plus éla-
borés lels que les cloisons, les blocs fenétves, les doublages
isolants, composanls de salle d 'zau, pieuvres éleclriques el autres.
Dans les techniques auives que l2s coffrages-outils on assiste a la
séparation des jonctions pour sin:plifier la coordination, C'est donc
la lendance aux possibililés com inatoives pour augmenter la compa -
bililé enire les composanis de d:.verses ovigines pour tendve vers

ce qu'on appelle indusivialisalion ouverte,

svales
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2.3.2 - U,S.,A :

Les Etats Unis comslvuisent envivon 2,300.000 logemenis par an se
répartissani comme suil :

, 60% en maisons individuelles
. 30% en petits bdtiments colleclifs
. 10% en grands immeubles colleclifs,

La part réalisée par le secteur industrialisé esi de l'ordre de
22% soit envivon 500,000 logemenis,

On fabrique égalemenl pas moins de 600,000 "Mobil Home" (ou loge -
ment mobile) qui représente une caraciéristique de loule l'Amérique
du Novd, pour plusieurs raisons (donl la possibilité d'éviler certaines
conlvaintes normatives, et l'autorité du Syndical du batiment permel
d'atteindre des prix de revient comncurvenciels)., Les usines qui les
produisent ent un rayon d'action de l'ovdve de 200 kms,

Les tendances récentes sonl diverses el peuveni se rvésumer par l'aug-
mentation progressive de la production de maisons mobiles, la produc-
tion annuelle d'envivon 100, 000 maisons modulaives de trois lypes
différents (sélectorvial house, en R.D.C, modular bar, et modular stock
sous forme de boiles superposables), et la fabricalion de composants

ou sous ensembles inleressant particulierement les balimenis publics, (1)
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2.3.3 - En Grande Bretagne :

L 'utilisation de sysiémes du type "MECCANO'" uiiliseni des
composants intevchangeables esl encouvagée,

Les communes el conlés sont invilés a la consuliation sur la base
de cahiers des charges définissani les exigences des composanis,

On peut citer pour exemple le systeme (C.L.A.S.P) ulilisanl une
ossaluve métallique, un calalogue de planchers en bélon, des
panneaux de facade lourds et légevs et des élémenis de parlilion,
les sysiemes 'S.C.0.L.,A" (Second Comnsoriium of Local Authorities)
el (Soulth Eastern Architects collaboration), Ces divers systemes
intevessent un peu moins du quart du marvché, Le développement

du marché de composanis est resté limilé,

Il faut signaler également le systeme de composants intev-changeables
pour les comstructions hospitalieves et concernanl lout le terriloive,
el le systeme '"Methovd of Bulding' mis au poinl par le Ministére
de Iﬁ‘nvirmmemeni el inlévessani les batimenls administvatifs et
scciaux el les cenlvaux téléphoniques, (2)

2,3.4 - Au Japon :

En 1979, 160.000 logemenis indusirialisés onl été réalisés, dont
29,000 en bois, 91, 000 en acier el 40,000 en béton, Cela ne
représente cependant que 10% des réalisations.
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Dans la méme année, 198 usines produisaieni des logemenls indus-
irialisés, Tous les sysiémes sonl fermés,

Au Japon, le logement industrialisé ne concuvrrence pas le tradi-
tionnel sur le plan des codls, mais sur le plan de la qualilé qui en
est meilleure el le lemps de réalisation qui, avec le conl, sont
connus avec précision a l'avance,

Le fail spécifique réside dans le pari engagé par des firmes souveni
élrangeves au secteur du batiment sur le développement des modules
en acier,

Le Japon tente égalemenl de développer la produciion de structures
d'accueil pour des modules légers, Ces sirvuctures soml produites
sur le sile et comporient tous les sysiémes de fluides el aulres.
Parmi les objectifs visés on peut citer la production de modules,

salle de bains ou cuisine, qui devrait se rapprocher des 40. 000
uniiés,

Actuellement le Japon semble étre le pays qui a, a l'étude, les
recherches plus avancées a l'échelle opérationnelle pour la reconver-
ston industrielle appliquée au batiment d'habilation collective utilisant

les procédés,la technologie et les malériaux de différents secteurs
productifs,

Le "produit batiment" obtenu avec ces applications (comnslilué de

parties simples el complexes avec possibilité d'adaplabilité et de
démontabilité), est réellement innovaleur, (3)
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2.3.5 - En Finlande :

L'exemple finlandais est intevessani a ciler, car c'est la premiére
fois qu'on voil la mise au point d'un systéme national d'industria-
lisation par composants compatibles (le béton élément sysiem), Il
@ permis de réaliser 30% du marché nalional, de réduive de 40%
les ltemps sur chantiers, el 10% de gain sur les conls, La vigidité
archilecturale el la monotonie du B.E,S, onl amené son remplace -
meni par le "P,L.S" ern 1980; c'est un systeme caraciérisé par
l'utilisation de poteaux de dalles,(#)

2.3.6 - Le Danemark esi passé de la préfabrication
lourde a l'indusirialisation ouverte, Depuis quelques années on note

la baisse du volume des constructions neuves (30,000 unités en 1975
contre 53,000 en 1970), el une forte progression de maisons indi-
viduelles, il ne reste que 18% de collectif bas, L 'évolution vers
l'ouverture fut favorisée par la Cbﬂfd:‘nﬂ-tian Modulaire dans les
batimenis locatifs "Loi de Consiruction' de 1961 d'oit mise au

point de composants modulaives, ei par la standardisation du systeé-
me de joints par les plus gros fabricants de composants lourds,

En 1974 on créa le B,P,S (Systéeme de Conception du Batiment)
regroupani tous les iniévessés, des pouvoirs publics aux mafitres
d'ouvrages en passant par architectes, mgénieurs, enivepreneurs et

autves,' Son vole principal est la mise au point des regles du jeu
de la coordinalion. (5)
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<. 3.7 - En U R.S,S et dans les autres pays de l'Est
la préfabrication lourde par grands panneaux domine la comstruction
industricll: du batiment, la tendance est au perfectionnement de ce
processus per le veport du maximum de itdches en usine, par
l'intégration de nombreux éléments du second cuvve, On vise ainsi

a perter @ 50% la véduction de la main-d'oeuvre par rapport au
secteur iveditionnel,

La tendance esi égulemeni a 1'utilisation de facades légéves afin
d'alléger les ouvrages,

Ce type de techniques de comsiruction par panneaux de grandes
dimensions s'avére malgré tout assez limité meéme dans des
économies de type centralisé treés avantageuses suv le plan de

lovganisation de la production,’ et celui de la question fonciere,

En effet, meme si on minimise les inconvénients majeurs du
broduit en vésultant, on s'apercoit que le gain sur le codl n'excéde
pas le taux de 9%, (5)

2.3.8 - Quant a la situation en Algérie, le phénomene est
beaucoup plus récent, Ce n'est qu'a la veille de la décennie écou-

lée, que commencérent les premiéres expériences dans ce domaine.

En 1968, l'Entreprise "ECOTEC" tenie de metire au poini un
brocédé de comstruction local avec la collaboration de deux ingéﬁz‘eurs
bolonais, procédé qui est asse: rapidement abandonné,

oo ailne
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En 1969, l'Entreprise "SONATIBA'" se lance a son lour dans
l'expérience avec sa premiére usine de production de logement

par panneaux lourds de grandes dimensions, son "Procédé"
PASCAL est Frangais el l'usine est implantée a CONSTANTINE,

ECOTEC revient avec une usine de tridimensionnel pour logement
en 1975. Son procédé "VARECO" est une adaptation du procédé
Suisse - VARIEL, Mais en pratique, le véritable démarrage de
l'industrialisation du batiment en Algérie coincide avec le lancement
du deuxieme Plan quadriennal 1973/1977 avec une wmultitude el une
prolifération particulieve des coffrages outils et des procédés

indusirialisés, et une nette accélérvation en 1975 a travers tout le
territoire national,

(1) et @) -D'apreés les enquetes de la Divection du batiment des

travaux publics et de la conjoncture au Ministére Francgais
de l'équipement,

(3) cfr. Supplément au n°313 des annales de 1'I.T.B.T.B Frangais.
4) cfr. TA n°328 p.106
(5) c¢fr. Industualized Housing in DENMARK - COPENHAGEN 1976

(6) cfr. L'urbanistica dei paisi socialisti-ctita terrilorio e
trutturate sociale - Mazzotla Milano 1977.
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3.1 - LINDUSTRIALISATION ET LE BATIMENT :

En véalité il n'a jamais éié aisé de définiv, d'une maniéve satisfai-
sante pour tout le monde ce qu'est l'industrvialisation du baiiment
sans cvéer des situations de polémiques, violenies parfois, Des
conflits ovageux onit cavactérisé cette question dés l'épogque de 'entre
deux guervres : pour beaucoup, la série a towiours existé au miveau
de la production (ex, la brique), pour d'autves non moins nombreux
une ere nouvelle doit déboucher sur une révolution dans les mentali-
tés pour '"produive d'autves villes". Dans ceile période donc appa -
ratssent néanmoins deux postulais :

1, - L'industvialisation du batiment comme lotaliié :

Toutes les comstructions en sevont affectbes et toules leurs cavacié-
vistiques en seromi améliorées.

2. - L'iduslrialisation comme nécessité :

C'est un processus inévitable, une évidence inéluctable, Dés lors,
des concepts se vépandent el se généraliseni,

Un premier phénomene seva 'augmentation_du_machinisme afin
d'améliorer la production de la main-d'oeuvre, par la division, entrve
autres, du travait, comstituée de tdches répétitives, ce qui impligque

essifien
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donc le développemeni des éiéments vépélilifs, les types, les produils
en sérvies el les produils en usine,

Par suite, faisani une analogie avec les indusiries de poinie (aulo-
mobile et aviation entre auives), on préconise l'utilisation de
matériaux nouveaux,

Un deuxieme phénomene seva la_vationalisation de la conduile de la
produciion par les méthades d'ovdomnancement,

Malgré tout ce qu'on peut dive sur ceille question, une évidence
s'impose : l'indusirialisation est une des cavaclévisliques principales
de noire époque, Le batiment, malgré toules ses lvaditions ne peul
y échapper,

En effel, il semble de plus en plus impéraitif que Ltous les efforis
doivent €lre enilrepris pour que le batiment s'adapte a l'exigence de
la réponse au nouveau volume des besoins dans des condilions analo-

gues, économiquement a celles qui régissent les autves productions
industrielles, '

Il semble utile, afin d'atténuer toutes les comfusions et les mauvaises
mterprétations de posev ou de rappeler certaines définitions, et de
clarifier cervitains concepis temlinﬂlugiques.

3.2 - DEFINITIONS :

L "industrialisation du balimenti esi cetie tendance & la recherche de



l'optimisation des comditions d'exécuiion des comstructions adapiies
aux concepiions économiques modernes el auprogrés technique por
une approche mélhodique el une préparation vigoureuse du trawiil @
tous les niveaux, cela implique entre aulres l'adaptation a toules les
phases d'exécution (préparation, production, manuteniion, mise en
ccuvre ., .).

G. BLACHERE, Directeur du D.S.T.E, Frangais,définit l'industriali-
sation comme ", ., l'ulilisation de technologie qui rvemplace l'habileté
de l'artisan par l'usage de la machine (1),

Il existe des définitions qui tendent @ carvaciérviser l'indusirialisation
du batiment par différentes notions :

- Le rapport enire le travail manuel et le travail mécanique,
plus il y a de travail mécanique, moins il y a le travail manuel et
plus il y a industrialisation, |

- Mécanisation plus automatisation plus usine égule
industvialisation,

- Main d'eeuvre plus méthodes artisanales plus chantier
égule absence d'industrialisation.

- Le degré d'industrialisation qui s'exprime par le rapporvt :
coil des dépenses sur chantier/coit des dépenses totales de la
construction; ou rvapporié aux dépenses de main d'ceuvrve, coat de
M/0O sur chantier/coat total de M/O,
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Okt me peut eive sdr de définiv d'une manieére vigoureusement satis -
faisante pour le monde, Néanmoins nous pouvons résumev toules ces
uicées dans la définition suivanie :

L'industrialisation recouvve toutes les techmiques susceplibles de
permetive une rationalisation de la construction, ern augmentani la
part des équipements et en limitant celle de l'interveniion humaine
pour la simplifier, en mullipliant les opérations répétitives analogues
a celle qu'on trouve dans la production industrielle en sévie, Elle
implique théoriguement une orvganisation préalable des opérations de
chantier,

3.3 - CONCEPTS TERMINOLOGIQUES :

Lorsque l'on aborde les problémes de l'industrialisation du batiment
on uiilise des concepts spécifiques au baiiment, mais aussi des

termes en rapport avec les aspecis de l'industrie au sens large du
lerme,

Beaucoup d'équivoques persistent alors dans l'usage de ces termes

dans les milieux professionnels méme, Il semble intéressani de
préciser le sens de certains des plus usités,

3.3.1 - Processus de production :

C'est la combinaison de deux facteurs, qui somt le travail
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et le capital, dans ume unité de production, le travail peut étve
physique, intellectuel, social etc,.,,, le capital est cor .4€ par
deux types de biens : ceux qui intevviennent une seule fois dans le
cycle de productions (c'esi-a-dive les matiéres premiér - . el les
aulves biens iniermédiaives transformés el les siocks de produils
finis), on le désigne par '"capital civculant'el ceux qui tnlevvienneni
dans plusieurs cycles de production, (lels que les batiments d'usine,
les machines et les outils) on l'appelle "capital fixe",

3.3.2 - Notion de produil :

Le produit est le résultat final d'un processus de produciion, il se
caraciérise par sa technologie de fabvication, c'est le produit
physique , ou par les fonctions ou services qu'il permet de remplacer,

c'est le produit fonctlion,

a - Les malériaux -

Eléments naturvels ou fabriqués n'ayant subi aucune mise en forme
et qui sont granuleux, soit pulvérulent, soil visqueux (ex, sable,
éminent, maltiere plastique ...).

b - Les demi produils -

Matérieux ayani subi une mise en forme ne pevmeliant pas encove
de les intégrer tels quels dans une comsivuction (ex., panneaux de
particules de bois, toles profilées de touie nature, acier d'armature),

3.3.3 - Processus de produclion intégré :

En ce qui concerne le bdtimekt cela correspond a la mise éen

AL
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forme de matérieux et demi produits en tolalité sur le sile
d'implantation (la préfabrication foraine sur le sile),

3.8.4 - Processus _de_production éclaté :

Mise en forme des matériaux et des demi produils dans des unités
fixes totalement distinctes du chantier, cela corrvespond a la fabrica-
tion d'éléments plus ou moins €élaborés qui sont amenés sur le
chantier et inlégrés a la consirvucltion, Ces éléments peuveni éire

soit :

3.3.5 - Le composant :

Produit ayani subi une mise en forme et dirvectement iniégrable

a l'ouvrage, Il ne peut rempliv une fonction que s'il est assemblé
avec d'autrves composanis, Ses dimensions sont plus ou moins
grandes (ex, une luile, une brique, une prédalle, un radiateur,

un lavabo,,,) Relativement @ la conception de l'ouvvage le composant
est neutve, d'on une souplesse de composition assez imporianie,

3.3.6 - Le _sous ensemble :

Produtl fini qui assuve a lui seul une ou plusieurs fonctions suivani
ses dimensions et son degré d'élaboration (ex, les panneaux de
fagade, les blocs fenéirves, les blocs techniques, les escaliers pré-

fabrigqués,..). Contrairement au composant qui est neutve le sous
ensemble est asses déterminant,’

ces/se
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Produit fini trés élaboré veprésentant un volume de taille variable

assuvant la quasi-totalité des fonctions; il représente un movceau de
l'ouvrage ou bailiment dont la constrvuction se vésume alors a une
juxtaposition ou une superposilion d'un ceriain nombre de modules,

3.3.8 - Filiere :
Le Bureau d'tnformation el de prévision économique (Ovganisme
d'Elude et de Recherche Francais), appelle ainsi l'ensemble des

stades complémentaives qui comstituentun processus de production,

3.3.9 - Systeme de construction :

C'est la combinaison de }fﬂckniques permetiant de réaliser des

ouvrages remplissant les divevses fonctions d'un batiment,

a - Systeme homogeéne -

Systeme dans lequel les techniques utilisées pour toutes les fomctions
dépendent de la meme filieve,

b - Systeme hybride -

Contraivemenl au systéme précident les techniques qui y somt
utilisées pour toules les fonctions dépendent des filieres différentes,

---/-:-
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¢ - Les banches -

Ce sont des coffrages pour coulage vertical des murs,' On Yy
distingue :

c.1 - Banches démontables : ossature métallique

sur laquelle on peut fixer une surface ooffrante en bois, acier ou
autre matériaux,’

c.2 - Banches modulairves :@ le plus souvent de

hanteur d'étage et de largeur modulée, assemblées par boulon ou
claveites,

c.3 - Banches monolithes : entiéremeni métallique
et ayant tous les élémenis (peau, raidosseurs, elaiemenis) solidaires,
Tous les systémes de banches ne peuvent fonclionner sans un ensem-
ble d'accessoires spéciaux,’ (€lémenis d'entretoisement pour la
modulation, A&Féments d'ajusiage eic,.), el de banches spéciales pour

les pigons, les angles droits, les arrondis et coffrages outils pour
poteaux d'ossature,

d - Tables -

Coffrages permeitant de couler des dalles horizontales,! On vy
distingue :

d,1 - Les tables démontables

d.2 - Les tables spécialisées de dimensions fixes

d.3 - Les tables spécialisées exiensibles qui allient
la flexibilité du premier type et perfectionnement du secomnd,

coe/oo
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e - Les lunnels -

Coffrages de synthése enire tables el banches permetiant le

coulage simultanée des refends et des dalles, Le plus souvent ils
se résument en un assemblage enive deux équevves ou coquilles
avec chacune un élément vertical el un €lément horizontal, Il est
possible de relier les deux coquilles pour une table cenirale per-
meltant de faive vavier la poriée, Il exisle également des tunnels
d'une seule piéce pesant jusqu'ad cing tonnes, L'avantage des tunnels
réside dans le fail qu'il possede un seul posie de travail au lieu de
deux pour les précédents (lables et banches), Un élaiement cenival
est nécessaire aux décoffrages,

Il existe également de coffrages vulils plus perfectionnés el plus
sophisliqués, fabriqués sur commande pour des besoins particuliers,

f - Coffrages glissants -

C'est un type de coffrage qui se déplace verticalement au fur et
a mesure que s'effeciue la prise de béion ei que se fait l'alimen-
tation en bélon frais, La coulée se fait par couches de 10 a

20 cms, et a la vilesse moyenne de 4 a 6 M/par jour, Le dépla-
cement du coffrage se faili par verins a pression hydraulique,
D'autres accessoirves sont nécessaires, les plus importants somt
la plateforme supérieure de coulage et la passevelle de finition
également pour la circulation des ouvriers (talochage, ragréage,
démontage des réservations ...),

P L



Dans la catégorie des technologies de coulage sur chantier, on
peut citer tous les iypes de coffrages perdus qui soni comnnus,

g - Pompage du béton -

C'est une technologie, carvactérisée par une mécanisation plus ou
moins poussée,' Cela permet d'envoyer jusqu'a 20 m3 de "béion
pret a l'emploi"” (dont la préparaiion est rigoureusement comirolée
et garantie) a des distances de 400 M, environ a l'horizontale et
50 M, a la verticale,

'h - Trailemeni du béion par la chaleur :

Avant le coulage : on peut soit chauffer les agrégails jusqu’'a 60°
environ soil chauffer le béion (dans les malaxeurs par injection
de vapeur, ou dans des bemnes par résistances électriques),

Apres coulage : soit par apport de chaleur interne (ou "auto étuvage")
soit par apport externe (moules chauffanis ou enceinie chauffante),

i - Traitement de béton par le froid :

"Béton congelé", c'est une technique francaise récente qui comsiste
a cq:geler le béton de 20 a 15° au moment du coulage ce qui per-
met un démontage trés rapide puisque la congélation assure la sta-
b ililé mécanique des piéces, le rechauffement libére l'eau et
provoque la prise du ciment de l'extérieur vers l'intérieur. Si ceite
technologie évolue et se comfirme, elle permetiva de faire jusqu'a
huit coulage par jour avec le méme moule, au lieu de deux tra-
ditionnellement, Elle permeitva en ouive, vue la faible adhérence du

cos/oo
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moule, d'envisager une plus grande précision el donc _des pieces plus
complexes, '

3,8.10 -Notion de standavd :

S.SYRHUS, Archilecte Polonais déclarait a cet égard en 1932 :

" C'est ainsi que par le siandarvd de disposition des pilliers par
le standavd du plancher éclaivé, le slandavd du plan multi pliable
el élaslique, en passant par le standard d'une rue, nous nous
approchons du probleme de communicalion el des lransporils, qui
est celui de l'organisalion de liaisons entre ['habiiation, le lieu
de iravail et celut du repos .. (2),

Le principe du standard est assez claiv, il corvespond aux termes
essentiels de l'architeclure fonctionaliste el de l'aménagement ra-
tionnel de banliecue qui fail covrespondve @ chaque niveau d'interven-
tion dans le cadve bati, un ensemble de besoins pavfaitement
délimités, domc '"standerdisables'. Cela revient en fait @ une substi-
tution du découpage en cj}rps d'Elal de métier par un découpage
Yonciionnel standavd'\ (stucture, enveloppe, partition, equipement)

3.3.11 - Préfadbricatio: :

Il semble assez utile de précise: le sens de ce concept, car
beaucoup de gens le confonde avcc industvialisation, C'est la dé-

compostilion d'un ouvrage spécificue en composants semsi finis pour

oo's /e
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un assemblage sur le site, C'est donc une opération essentiellement
- de chantier,

3.4 - NECESSITE D'UNE VISION NOUVELLE :

Il est évident que cetie terminologie ne se limile pas aux quelques
concepts ci-dessus ciltés, c'est pour cela qu'il semble indispensable

de s'y familiariser pour appréhender les diverses nuances de tout
discours sur l'industrialisation du batiment, Ce faisant, il faut préciser
que toules ces définitions et ces notions sont fortement marguées,

soil pay des visions des courants fonctionnalistes, soit par des visions
technicistes,

Les expériences récentes montrent qu'il faut considérer 1'industriali-
sation du bdtimeni sous l'angle de vue qualitatif, afin d'offriv dans
le cadre de l'habitat collectif, des possibilités de manipulations de
l'espace par les habitants, Les travaux du Groupe S.A.R (3) en

soni un exemple cavactéristique.

(1) - Cfr. Technologie de la cmhucttm tndustrialisée
G. BLACHERE

@) - cfr. A, d'Aujourd’hui : Production en masse

(3) - Groupe S.A.R (Stiching Architecten Research)
- Groupe d'architectes hollandais formé en 1965 pour faire des
rvecherches basés suvr la participation a travers les "structures
supporis' et "unilés détachables',
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CHAPITRE IV

APPROCHE ANALYTIQUE DE LA SITUATION

DE L'HABITAT ET DE L'URBANISME EN ALGERIE *
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4,1 - LA CRISE A TRAVERS QUELQUES CHIFFRES :

Avant l'Indépendance le taux d'urbanisation des villes “était faible,
En 196, il y avait 12, 09, 000 habitants dont 3.760, 000 urbains vivant
dans 600,000 sur 1,900,000 logemenis existants,

En 1983, celle populalion est passée a environ vingt millions, alors
que le rythme de consivuction n'a guéve suivi., En effet,a la fin du
premier plan quadriennal le taux de réalisation arrvivait a 19% et a la
fin de 1977, il restait & véaliser (tous plans confomdus) 15.328 |
logements programmés.,

Plus récemment encorve, durvant la premiére moitié de l'année 1982,
ALGER a livré 1.500 logements sur 5.000, BLIDA 2,600 sur 8,000
et TIZI-OUZOU 3.000 suy 6.170 programmés. |

Les origines des probléemes de l'habital et de l'urbanisme remonitent
aux premieres années ayant suivi l'indépendance.

Les causes principales en sont la démographie galopanie, 1'exode
ruvale , et le développement priorvitaive de l'industrie de base au
détriment du secteur du batiment,

o'e o e:e
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En 1966, 29% des Algériens vivaient en milieu urbain, ce nombrve est
passé a 42% en 1979, et sera bieniot de 50%.

Toute ceille populalion se concentre dans les quelques grands poles
urbains que sont ALGER, ORAN, ANNABA, CONSTANTINE et
BLIDA,. . ce qui correspond @ 18% de la population totale. Si cette
tendance se poursuit, on auva a la fin du siecle 64% d'urbains, et
46% de la population occuperait seulement 7% du terriloive national.

Toul cela n'est pas sans conséquences néguatives sur les grands cenires
urbains .

4.2 - ASPECTS CARACTERISTIQUES DANS LES GRANDS CENTRES
URBAINS '

La population de la capitale est passée de un million en 1966, @
envirvon deux millions actuellement, Par exemple @ la Casbah, les
estimalions récentes donnent un ckaﬁﬁ"re de 110, 000 individus entassés
@ la moyenne et six persomnes par piéce ne dépassant pas les 12 m2.

Le surpeuplement, la congesiion du trafic, les coupures d'eau, l'exten-
tion des bidonvilles ont été ces derniéres années les parametres les
plus révélateurs de l'incapacité a maftviser l'urbanisation de la capilale
dont le taux de croissance est de l'ordve de 8%; taux qui descend vers
5 @ 6% pour les autves gvandes villes comme ORAN, CONSTANTINE

et ANNABA; on pourrait penser que cela est da principalement aux
20nes industrielles crvoissantes, mais les auives Zones d'urbanisation
ponciuelles connatssent la crise de 1'habital,
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1.- Immense zone d'habitat sauvage consommant inexovablement
des terres fertiles , Eucalypius - ALGER

2.~ Rue de pénéilration a l'intérieury du meme tissu,

3. - Une opération de vésorption d'habitat précairve et bidonville
a la premiére phase : installation de maisonneties préfabriqudes
en bois et amiente ciment. EUCALYPTUS - ALGER

4. - Une opéralion d'habitat précaive au stade final : construction

de mureties légeves autour des maisonnettes.Eucalyptus -
ALGER, |
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A ANNABA ou les progres de l'industrie sédérurgique d'EL HADJAR
a engendré un accroissement vertigineux de l'urbanisation el du
surpeuplement caractérisé par un développement de nombreux bidon-

villes a la périphérie ainsi que des occupations illégales de gourbis
dispersés sur les terrains agricoles,

A CONSTANTINE, établissements spontanés, bidonvilles et taudis
ont proliféré ces derniéres années,

On y remarque cependant de nombreux chantiers de réalisation de
grands ensembles, la SONATIBA y est la principale intervenante, Les
réalisations sont du type '"batiment barre” a quatve étages, A l'auire
extrémité de la ville, la cité Abdelkader, du quartier Ziardia est un
bidonville ou les habitations précaires somi réalisées en briques de
terre ou en parpaings et recouveries de idle ondulée, A quatve kilo-
metres du cenire sur la roule vers Lekhroub, un importani ensemble
. de squatiers s'est développé sur la pente d'un talus, Des opérations
de résorption sont teniées, comme le lotissement El-Gamaas, grand
ensemble trés dense sur un plan sommaive en damier, Les habiiations
en sonlt des maisonnettes préfabriquées, alignées comme des cubes
sur un tevrain dequelques hectares a l'extérieur de la ville.

A ORAN, comme dans la plupart des grandes villes, on remarque
aisément une ségrégation, Les importantes villas des quartiers

"Les Palmiers" ou "Saint Huberi" contrastent de manidre choquante
de par leurs dimensions et leurs couleurs criardes avec les maisons
en lerre qui s'accrochent aux pentes abrutes du rvavin en se melant
souvent a de petiles maisons en parpaings gris ou peintes en bleu

et blanc , Dans certains bidonvilles des surélévations d'habitations

seo/os
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SITUATION DE L'HABITAT A CONSTANTINE

1. - Habitalions précaives en briques de tevve, parpaings et tole
- ondulée - Cité Abdelkader au quartiev Ziedia,

2.~ Lotissement El Gamaas = ensemble ivés concenivationnaive de

 maisonnettes préfabrvigquées alignées sur un plan sommaive en
damier affichant wune laideur affligeante (réalisé dans le cadre
de la résorption de U'habitat précaive), |

3. - Bidonville au pied de batiments d'un grand ensemble ( Oued El Had)

4. - Habitat spontané de forte densiié:s'étant fortement développé

débovde sur le flanc escarpéd'une colline, défiant toute logique
de stabilité el de sécurité,

5.~ Grand lotissement de villas massives a l'allure provocateur,
affichant fortune et mauvais gouit,

6. - Habitat précaive, bidonville et grand ensemble de batiments collec-
lifs caractérisant l'aspect hétéroclite du paysage périphérique.
(Oued EIl Had) -



précaives sur des terrains a forte pente défient toute notion de
sécurité - ld aussi, d'importanis programmes de logements sociaux
sont réalisés, Ce sont soit de grands ensembles collectifs, soit des
cités aux immeubles de faible hauteur, aux facades animées comme
c'est le cas de la cité des Amandiers,

4.3 - SITUATION DU PARC EXISTANI ET EVALUATION DES
BES QINS :

La situation du parc actuel de logements, vue au trvavers des besoins
programmés, et réalisés ou non, depuis l'année 1967, d'une pari,

et des besoins et projelsa venir d'auire part, peut permetire la déter-
mination plus précise des objectifs et l'évaluation du décalage enire

le rythme de réalisation par le passé et ces dernievs, Avant d'abovder

les détails de la question, nous pouvons les schématiser par les dom-
nées fondameniales suivantes :

i La surcharge du parc existant :

2,208 millions de logements furent dénombvés par le recensemeni
national en 1977, pour le compte de 17,3 millions d'habitanls ce qui
revient & un taux d'occupation par logemeni (TOL) de 7,83 persomnes
(logement moyen de trois piéces bien entendu) sans oublier que la
majorité de ces logements sont dans un état de précarilé avancé,

Il faudrait noter que la situalion s'esi déleriorée ces dernmiéres ammées
On comptiait en effet en 196, 1,980 M, logements pour 12,200 Mil-
lions d'habitants soit un "TOL" de 6,13 persomnes/logemenis. On
remarque donc une évolution négalive résultant du déphasage enire
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le rythme de progression des comnsiructions (soit 4, 9% et l'accrois-
sement démographique (47%) au cours de la décennie (67-77),

- L7évaluation de besoins est considérable pour les années a venir

on pourrait localiser (Irois niveaux diffévents :

. Résorption des mal logés, soit un déficit de l'ordre de
800, 000 logements, a vaison de six pevsonnes pour trois piéces,

. Réponse a l'accroissement démographique (+ 3% par an) ce
qui tmplique envirvon 100,000 logements/an, chiffre qui seva en

progression pour devenir 250, 000 envirvon en l'an 2. 000,

. Renouvellement du pavc a raison de 2% par an; ce qui
domnevail environ 4,500 logemenis/an, chiffre qui iva en progressant

lui aussi, et ceci veprésente un nombre supérieur a celui des réali-
sations du secteur public en 1978.

Cela élant, on devrail décupler le ryihme actuel de production de
logemenis pour pouvoir faire face a tous ces besoins immédiatement,
ce qui semble difficile @ concevoir pour le moment,

Conséquence immédiate : le déficit va s'aggraver emcove pendani
les amnées a veniv vuesles perspectives impressionnanies que nous
venons de vésumer,
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Le décollage du secteur de la construction de logement escompté
s'avére relativement lent; bien qu'on y remarque une forte évolutios,
le seuil de renversement n'est pas encore alieini, cela le sera
lorsque le déficil commencera a diminuer,

Le recensement de 1977 donne enire autves des indications quanl au
raccovdement aux réseaux d'eaux, d'assainissement el d'éleclricilé,
il permet donc d'avoir une idée du type de logemenis exislants el

leur éventuelle précarité,

On pourrait résumeyr ces élémenis dans le lableau suivani : (T.1)

Eau couranie

Type de raccordement

Assainissement ~ E800

Ele ctﬁci’té
Gaz de vypille
Butane

- Fosse

81,5 (94,2)
77,1 (91,2)

12,6 (2,7)

83,5 (93,3)
33,1 (53,6)
66,0 (44,1)

Rural
e =
20,7 45,8
L 13,7 39,9
15,3 14,2
25,1 ! 59,2
‘ - 13
| 77,7 | 72
M

- Les chiffres encadrés correspondent aux quatve méiropoles -

4.4 - LES PROGRAMMES PUBLICS RECENTS :

Le nombre de logements programmés sur finances publiques peul elve
pris comme base pour l'évaluation de la situation, En effel, la

procédure dans ce cas est pratiquement irréversible : a paviir de som
inscription, un programme serva réalisé to6t ou tard. En effcl, jusqu'a

1-1/11



préseni des retavds imporvtants omt toujouvs caractérisé les véalisa-
tions : les programmes inscvils au premier pian quadriennal ont
éi¢ réalisés dans une bomne propovtion au cours du second plan,

et presque tout le programme du second plan resiait a livver a la
fin de ce plan, résultat des retards accumulés,

Cependant si l'on s'en tient aux chiffres officiels on vemarque une
tres forte progression : 25,713 logemenis urbains achevés entre 1967
et 1977, contrve 14.585 pour 1978 et 32,000 pour.l'année 1979. La
production a donc décuplée en 1979 par vapport a la période 67-77.

Entve 1979 et 1982, les pragrammes du Ministére prévoient l'ache-
vement d'envivon 560, 000 logements se répartissant comme suil :

- 180, 000 logements en cours de vréalisation au 31.12.1978.

- 135,000 des restes a réaliser des anciens programmes & met-
lre en chantier de toute urgence,

- 145, 000 logements urbains nouvellement programmés (dont
45, 000 pour 1'industrie), |

- 100. 000 logements ruvaux nouveaux.

Ces programmes sont cavactérisés par une prépavation dés leur lan-
cement et une coorvdination des moyens de véalisation des entreprises
sous tutelle du Ministere de l'Habitalt et de la Corsitruction, et
contraivement & ce qui se faisait par le passé, les différentes opéra-
tions sont réparties et imposées aux différventes enireprises.

SIS S,
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Nous ne pouvons passer sur cetie question de programmes sans
aborder le probléeme des épargnants dont 1'évolution s'est comcrétisée
par la création de 1'O.N.L.F (Office National du Logement Familial)
chavgé de comstruive exclusivement pour 1'épavgnant ce qui permet
entre autves d'alléger le probléme crucial de l'attvibution du logement
achevé, Son activité est séparée de celle du Ministéve de l'Habitat

el de l'Urbanisme el comsiste pour le plan quinguennal @ construirve
100, 000 logements,

A tout cela viemnent s'ajouter, comme nous l'avions déja signalé,

deux programmes spéciaux complémentaives du programme global
grand public, tls ont un caraciére qui les raittachent soil & des
adminisivalions, soit & des Sociéiés Nationales et Ministéres, il

s'agit pour l'heuve, des logements préfabriqués pour remplacer des
bidonvilles et le déficit des grandes zbnes indusirielles. Ce sont

des logements imporiés avec lous les aléas que cela suppose, L'objec-
tif en est de parer au plus pressé : 5,000 pour la Wilaya d’ALGER,

Le Ministére de l'Enseignement Supérieur décide quant @ lui la
consirvuction de 1,000 logemenis dans chaque ville universitaire

et 500 logements pour enseignants dans chaque cenive universitaive
el cela indépendamment des Citées Universitaives,

Un mini programme plus ou moins similaive est prévu pour le
Ministére de la Sanié,

Dans l'Enseignement Secondaive, il est prévu 23 logements par
lycées et 18 par C.E,M, les centres de formation enive 20 et 36
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logement suivant la taille du Cenive, pour les cadves de I'Adminis -
tration Cenirale il élail prévu un programme de 6, 000 logements,

4.5 - LES RESERVES FONCIERES :

Il y a également le probléme des réserves foncieres, qui lui, est

vu sous son aspect impact psychologique et dont l'imporiance substantiel
jusqu'a présent est qu'il seva @ l'origine de la construction de plu-
steurs milliers de logements individuels,

Tel qu'il est défini par les textes et surtout dans le cadve des coopé -
ratives tmmobilieves, il constitue un frein aux comstructions illici-

tées qui sont lrés nombreuses (méme si elles ne sont pas comptabiliser
elles n'en demeuvent pas trés importantes et posent souvent des pro-
blémes d'urbanisation (enive autre consommation de terres fertiles)
comme c'est le cas enive Dar-El-Beida et les Eucalyptus dans la
Wilaya d'ALGER.

Ces réserves fonciérves ont domné lieu & un développement treés rapide
du logement "individuel privé", développement d'ailleurs abusif, se
traduisant parfois par des lotissements énormes de l'ovdre de 150
parcelles sans le moindre espace vert ou équipementiprévu,

Certaines communes en sont arrivées a manquer de tervains pour
l'implantation de projets d'intévet public.
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4.6 - COUT ET DIMENSION DES LOGEMENTS :

Le volume impressiomnant des objectifs de production peut domner

une idée des moyens financiers collossaux a dégager pour leur réali-
salion,

Les cotls normatifs sont évalués suivant quatrve zones classées en
fonction des survconls das essentiellement a des difficuliés de véalisation
lices enire autre a l'éloignement par vapport a la céle, A lilre puve-
ment comparvatif on peut domner les indications minisiérielles suivanies :

-zome 1 : 2.310 DA/m2, exemple : @ BEJAIA
un logemeni moyen de 65 m2,
rvevient @ 150,150 DA,

- 20me 2 : 2,650 DA/m2 soit 172,200 DA, a SETIF.
- 20ne 3 : 2,990 DA/m2 soit 194,350 DA, a QOUM-EL-BOUAGHI

- 20me 4 : 3,460 DA/m2 soit 224,990 DA, pour un logemenl moyen
: de 65 m2, @ OUARGLA (tous ces coiis sonl a aclualiser)

Dans le passé, il y avait quatve types de standing :

. type Ay : super amél rové
. Iype A : amélioré

. iype B :@: moyen

. lype C : économique
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Il n'a été€ reienu powr les nouveaux programmes gue les types

économiques, les autres seromt pris en chavge par leuvs futurs
occupants dans le cadre de l'accession a la propriété, ils en
supportevont les frais supplémentaives, la dimension moyenne de
ce logement lype est de 65 M2 a 3% de tolérance,

- 10 % de logements de 50 M2 ou deux piéces

- 60% = de 65 M2 ou trois pieces
- 20% o de 83 M2 ou quaive piéces

- 10% - ~ de 96 M2 ou cing piéces

(Tout récemment une décision ministérielle interdit la réalisation

de logements de deux piéces et prévoit des commerces en vez-de-
chaussée de batiment), '

Nous verrons cependant lorsque nous abovderons les logements
industrialisés dont les programmes furent lancés enive 1970 et 1978

que ces chiffres concernant les prix et les dimensions soni nettement
différents,

- Répartition des opérations a itravers le tervitoire -

St l'on comsidere les interventions par Wilaya, on constate un relatif
équilibre avec un taux moyen de 2,5% du nombre total d'habitant,
avec une légere augmentation pour la Wilaya d'"ANNABA ou le taux
d'occupation actuel est particulierement élevé,
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Carite des villes de la région d'ALGER,

L]

Le développemenl des villes salellites d'ALGER devrail
diminuer el arreter le mouvemeni migraloive pour en
soulager la pression sur la capitale,
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On reléve égulement une favovisation légeve pour les villes sattellites
de la Capitale, dont TIZI-OUZOU principalemeni, c'est également

le cas des vilies siluées au cenire des végions défavorisées et cela
dans le but de constituev une sovie de barriére comive l'exode vers
ALGER,

4.7 - ARMATURE URBAINE DE L'ALGERIE :

Urbain, vural : Ce sont deux notions pervcues trés suveni d'une
maniere empivique si l'on s'en tient & la vision de cetle question
a travers les types de programmes arvélés jusqu'a présent,

Il y a cependant le recensement de 1977 qui donne les conclusions
sutvantes :

- Quatre métropoles urbaines dorznant les activilés économiques et

sociales régionales et exercant une influence au niveau nalional
meéme,

Elles ont pour Centres ALGER, ORAN, ANNABA et CONSTANTINE,

- 109 agglomérations urbaines avec au moins le 3/4 des actifs nom
agricoles,

- 60 agglomérations semi-urbaines potentielles appelées a acquérir
le statut urbain,

- 50 agglomérations ayant une porulation active en partie non
agricole,
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Par rapport a la population active le recensement, itenani compte
uniquement du lieu de résidence (ce qui n'est pas tout a fait jusie)
donne les vésultals suivanis :

Au 31 Décembre 1977, il y avait :

- 10,177 millions de ruraux
- 7.095 mﬂh‘pns d'urbains

Cette population se répartissail a iravers les différents secteurs
d'activité comme suil :

- 30% dans 1'agriculture
- 32% dans l'indusirie et le batiment
- 38% dans les services

Une remarque imporiante peut donc etre faite < il existe un décalage
important entre le nombre de ruraux el le nombre des actifs
agricoles; ce qui peul laisser préwvoir pour l'avenir un développement
plus rapide de l'habilat urbain,

4.8 - LES EQUIPEMENTS COLLECTIFS D'ACCOMPAGNE MENT :

Il n'y a pas tres longiemps encorve, on ne concevait pas les opérva-
tions de logemenis avec leurs équipemenis d'accompagnements,
Depuis peu cependant, chaque programme de logemeni esi prévu avec
structure d'équipement propoftimeue, définie par une grille ei '

un niveau d'élabovation plus grand pour les gros programmes,:



Au niveau des investissements cela covvespond @ envivon 12 Q
13% de la valeur des logements; pour um programme de 800
logements, cela se traduit par :

- 700 M2, de commerces

- 400 M2, pour créches

- Une école primairve de 16 classes

- Une pharmacie (envivor 50 MZ2)

- Un centre de sanié

- Une mosquée (200 M2)

- Une maison de jeunes (200 M2)

- Un ou plusieurs cafés (240 M2)

- Un rvestauvant de 240 Mz '

- 240 M2 pour la Sureté

- 240 M2 pour le Parti

- Un bain Maure de 480 M2

- Un hotel de 240 M2 |

- Une A,P.C (Municipalité de 480 M2)

- Et divers aulves éléments '

- Pour 2,600 logemenis 2,300 M2, de commerces, une
agence bancaire eic. . |

(Mais cela ne se fail pas encove de maniére concréle),

En conclusion nous pouvons dive que les hypoithéses émises par le
Ministere qui consistent en la réalisation de programmes en trés
grande progrvession,

- 90,000 en 1980
- 100, 000 en 1981
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- 140,000 en 1985
- 200, 000 en 1991
- 290. 000 en 2, 000

ne donnerait donc que des résultats modestes dans Vamélioration
de la situation puisqu'on se situerait aux environs d'un T.O,L
compris entrve 6 et 7 persomnes par logemeni moyen de lrois piéces,

Cependant les problémes de délais de véalisation nettement cavacté-
risés par des retavds font que tous ces efforts pour redresser la
situation sont ralentis,

Ex. - Sur les 140, 000 logements prévus en 1983, il n'en sera livré
que 80,000 Unités environ (y compris les programmes en vetard),

- Stluation juridique des logements :

Tms‘zes logements véalisés par le secteur d'Eial sont donnés en
location, particuliérement en milieu urbain,

Les loyers en somt d'ailleurs particulicrement éleyds en comparaison
aux tarifs des comstructions moins récentes,

Il en est de meéme pour tous les logemenis dits "biens vacanis",

Cependant 1'Etat a mis au point une procédure pour facililer l'acces -
sion a la propriédé, domt la vente avec facilités de paiement pouvant
aller jusqu'@ 25 ans, Devant le faible succeés de l'opération les
pouvoirs publics ont rabaissé les prix de 20 a 40% suivani les cas,
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ce qui a donmmé par exemple des coants de l'ovdre de 6 & 7

millions de centimes pour un logement moyen récent, représentant
moins des 30% du prix de revient de sa réalisation.

Une attribution, pratiquement grvatuite, en propriété serait faite
pour les logemenis ruvaux, toujours dans le but de retenir ou de
fairve revenir les ruraux @ la terre.

Le recensement de 1977 donne les vésultats suivants : (T 2)

Logés gratui-
Locataires Propriétaires 0 ;

- Urbains 56, 9 327 10,3
- Métropoles 79,6 12,4 7s3
- Ruraux 10,1 73,6 16,3
TOTAL 29,2 56,7 13,8

Sources principales : RGPH 77 - Ministére du Plan et de
l'aménagement du lerritoive - Minislére de l'Habitat et de la
Construclion,

Voir aussi A, Actualité n°814 du 21 - 27 Mai 1981 et
n°919 du 26 Mai el du ler Juin 1983

E , Moudjahid du 5 Janvier 1983.
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CEAPITRE V

L'INDUSTRIALISATION DU BATIMENT

EN ALGERIE™

5.1 - GENERALITES :

Nous venons de voir que le secteur du batiment en Algérie se caractérise
par le volume impressionnant des besoins et des perspectives de réali -
sation, et surtout par l'urgence des opérvalions, Il est dome tmpensable

de vouloir ou d'espérer atteindre les objectifs sans un bouleversement

dans le mode de production du cadre bali., La modernisation et le progres
te:;hniqt&_e au sens large du lerme sont impératifs. Ur aspect fondamental
de ce progrés réside dans l'industrialisation de ce secteur vilal de l'écono-
mie, car comme on dit "quaﬁd le batiment va, tout va',

L'mdustrie du baiiment doit donc permettre de comstruive, dans les
meilleurs délais, des logements de meilleure qualité, avec des couts

plus réduits, l'urgence du probléme et les limites financiéres du pays
étant des comiraintes trés importantes.

- Niveau d'intégration :

En Algérie ['industrialisation du batiment touche Ila structure du

*Sources principales : C.N.A.T_ Ministére de l 'Habitat . enquetes
personnelles,
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batiment, l'enveloppe constituée bar les facades, les pignons et
les partitions ou éléments de cloisonnement. Les fondations et
l'équipement (plomberie et autves élémenis du second ceuvre) ne
sont pratiquement pas concernés jusqu'a présent,

Il faudvait également considérer qu'a travers ceite analyse on
définiva comme systeme indusivialisé toute combinaison de techniques
aboutissant a la réalisation par un ou plusieurs procédés industvia-
lisés, des composanils essentiels de la Struciure du batiment, Cela
exclut donc la fabrication de prédalles pour planchers,

-1l existe en Algérie une multitude de modaliiés d'tndustrialisation,
elles pourront etre vegroupées (comme l'a fait le Cenive National
dEtude et d'Animation de 1'Entreprise des Travaux) ou C.N,A.T
en:

5.2 - QUATRE GRANDES FAMILLES TECHNOLOGIQUES :

1,- Technologie de Mécanisation -

g U T

L

Ce sont toutes les techniques que beaucoup apbellent le iraditionmel
amélioré, car la rationalisation y esl & son niveau élémentaire, La
réalisation se fail sur le site méme d ‘implantation et cela en totalité,
La mécanisation consiste donc & recouviv au coffrage a l'aide de
plaques en l6le, ou "peau" utilisées pouv réaliser les surfaces hori-
zonlales ou planchers (uiilisation de tables ) €l surfaces verticales

(ulilisation de banches).

T AN



L'évolution du systéme. est réalisée par le coffrage tunnel, qui

est en queilque sorie ia synthése des tables et banches, son avantage
réside dans l'amélioration de la production (un seul poste de travail,
une seule équipe d'approvisionnemeni) et dans la bonne finition des
"eueillies" c'est-a-dive les arveis enive muvs el plafond,

Les tunnels sont de deux types :

- lunnel transversal qui domne un plancher sur deux refends
- tunnuel longiludinal qui domne un plancher sur une facade porieuse
et un rvefend qui lui est parallele,

Concrélement les tunnels se présentent soil en une seule piéce qui
peut atleindre quaive a cing tomnes, soii en deux équerres ou demi
coquilles el parfois par une table permettant de modifier la portée,
l'inconvénient majeuy véside pour le tunnel dans son mangue de sou-
plesse du fait que la structure du batiment doit etre iramée el répé-
. titive,

2.~ Technologie de fabricalion par pamneaux en bélon armé -

Ce sont toutes les techniques qui consisieni & fabriquer & l'avance,
transporier el assembler sur le site d'implaniaiion des surfaces
constituant des éléments plus ou moins grands de murs ou de plan-
chers. C'est un systeme retenu pour la plupart des usines de pré-
fabrication, En Algérie, on rveccurt essentiellement a la fabrication
lourde par grands panneaux, (dans le procédé utilisé par la
SONATIBA, ils font 3,36 M sur 3,22 M au moins), qui constituent

RPN S0
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soit des €léments de sivucture (murs porieurs om

éléments d'enveloppe (facedes, pigmons), soit des am de m
(cloisons), Ces éléments de base sont accompagnées d'éléments dits
"spéciaux" constitués par les escaliers, les acroiéves, les claustras
eic... Les ustnes sont fixes ou forvaines,

3. - Préfabrication tridimensionnelle -

Elle se résumé dans la fabvication de  modules en usine, transportés
sur le site et empilés pour comstituer un immeuble, L'ECOTEC

est la seule enireprise qui ulilise ce procédé depuis 1975 et posseéde
actuellement six chantiers et quatre usines fixes.

4. - Systéeme hvbrides =

Lans ce cas, le processus de production bdtiment dépend de deux
filieres complémentaives :

- Réalisation en ceuvre divectement sur le site d'une partie

de la comstruction (il s'agit des murs de structurve accompagnés
souvent de dalles),

- Assemblage d'éléments préfabriqués auparavant en usine

(panneaux de facades surtout, mais souvent aussi les dalles et élé-
ments spéciaux).

5.3 - LES GRANDES ENTREPRISES DOMINANTES :

Nous profiterons de l'identification de ces Entrveprises pour dommer
une idée des plus importants programmes de logements industrialisés.
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~ SONATIBA - Société Nationale,

Clest la premieére eniveprise qui a commencé & produive des
logements industrialisés en Algérie en 199 et cela parallélement

a ses constructions iraditionnelles qui sont importantes en Algeérie,
Nous mous limiterons cependant & 1'analyse de son secteur indusirvia-
lisé,

Ce dernier se résumait en début de 1'année 1980 a sept (07) unités
de production dont :

- 3 usines de préfabrication lourde pamneaux B,A pour logemenis -

. CONSTANTINE avec 8 logements /jour
- ANNABA TS

. SKIKDA g

n

P

- 1 unité de production avec sysiéme hybrides (tables ei banches
et facades en usine), de capacité 4 logements /jour.

- 1 unité de préfabrication louvde d'éléments pour C.E.M & ORAN
avec une capaciié de 10 CE M/An,

- 1 unité de production d'élémenis d'ossature pour bdliments industriels,
en béton précontrait installés a ALGER (REGHAIA) dotée d'une
capacité de production de 200. 000 M2/An,
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- 1 unité filiale, la S,A.P.F pour ivavaux de pieux el fondations.

La SONATIBA est une Sociélé en croissance continue, c'est ainsi
qu'en 1981 elle a porié sa capacité de 24 logemenis/Jour a 51,

donc 12.750 logemenis/An et de 10 @ 27 C.E,M/An. El il en est de
méme pour ses autves produclions lelles que menuiserie, carveaux
de plaire, carrelage eic, ..

A la fin de 1981, elle devait quintupler son chiffre d'affaire, compie
tenu de ses programmes & réaliser el des investissements qu'ils
nécessilent, Ses effectifs seraient alors poriés de 16. 000 agenis en
1979 @ 22,000 en 1981,

Son plan de charge en 1980 comprenail envivon 24, 000 logements en

cours et une vingtaine de C.E.M et environ 80,000 M2 de batiment
industriel,

A titre indicatif son plan comprenail :

- HaBtal ...\ e va T s 25. 000 logements
- Batiment indusiriel ............. Bl 450. 000 Meires carrés
- Equipement collectif ............ e 57 CCE.M

-D.N.C - E.N.I.P : Société Nalionale,

Elle produit des logements a partir d'un procédé dit "COOPAAL" qui
est dérivé du procédé Danois I.arvseu Nielson acquis en 1974, Le
lancement de la production remonte a 1976.
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Capacité de production 2,400 logemenis,/an ou 10 logements/jour
avec deux équipes de production,

Effectifs : 2,445 en 1978, Ce chiffre a augmenté depuis, 1Eniveprise
ayant été vemforcée par une unité de production traditionnelle en
1980, néanmoins il faut dirve que le secteur indusirialisé n'a pas
‘changé depuis 1978, L 'usine travaillant toujours avec une seule équipe
pour une production véelle de deux logemenis par jour en moyenne,

I'E.N.I.P a déja réalisé 434 logements, se répartissant en :
- 24 logemenis d'une piéce de surface 26,69 M2

- 24 - e i 69,30 M2
- 226 de 3 ,, = 82,81 M2
- 140 ,, de 4 5 95,91 M2
B0 de 5 - i 108,26 M2

lancés en 1976 el achevés en 1978,

- - SIDI MOUSSA 2 : 574 logemenis avec une suvface moyenne de
84,36 M2, lancés en 1977 et achevés en 1979,

- BOUGARA 1, opération de 490 logements lancés en 1978 et
achevés en 1979, |

- BOUGARA 2, opéralion de 980 logemenis lancés en 1978 achevés
début 1983 avec pour les deux opérvations une moyenne de 2,85
pieces par logement, pour une surface de 75,01 M2.
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- BOUINAN : 30 logemenis lancés en 1977 et achevés en 1978,

- LARBA : 742 logemenis lancés en 1979 en cours d'achevement
début 1983. |

- BOUFARIK, environ 200 legemenis en cours d'achévement en
1983,

Le coat s'élevait a 3, 000 DA/M2 en 1978,

L 'usine complait 372 employés enire ouvviers et gestionnaires, Elle
a couté envivon 98 Millions de Dinars,

ECOTEC -

C'est une entreprise qui utilise @ elle seule trois sysiémes tndus-
irialisés différenis, Le iridimentionnel avec quatve usines fixes @
(ALGER, CONSTANTINE, ANNABA et BATNA) et une usine ulilisant
un sysieme de préfabrication semi lourde (petits panneaux) située

@ ORAN avec une capacité théorique de huit logemenis/jour et une
production qui en 1980 n'avail pas encore dépassé le seuil de

2 log/jour.

ECOTEC utilise égulement un systieme de mécanisation & base de
tables et banches; la siructure d'activiié en 1980 éiail :

OB L i iiacii s aninncinbenius DBY
- Equipements scolaires, universitaives .,,.. 33%
-Indmws et amres TEEEEEEEEREEE. .illll-'lll'll-t 15%
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En 1980, ECOTEC avail parmi ses plus importants programmes
6.000 logemenis en cours de réalisation & travers le lerriloire
national, el dont le prix moyen n'éiait pas loin de 2,700 DA/M2,

SORECAL -

C'est une grosse entreprise dEi‘at relativemenl récenie par rapport
a celle qu'on vieni de voir et notammeni la SONATIBA et ECOTEC.
Elle utilise un sysiéme hybride avec tables et banches, Tout le
reste (facades, volées, d'escaliers, acrotéres, guines de ventilation
et de fumée), en usine, dont elle posséde deux : l'une fixe localisée
@ OUED-SMAR (en 1977) et l'autre foraine localisée également dans
la région d'A LGER et produisant les mémes composants que la pre-
miere, Elle a €ié acquise officiellement le 28 Juillet 1979. La
capacité des deux usines est de 9 logemenis/jour dont 5 pour la
deuxiéme citée, le cott moyen de réalisation des logements SORECAL
~ €lait de l'ordre de 3,000 DA. par metrescarré en 1980,

La SORECAL possede également une unité de production de carreaux
de plaire depuis juin 1979, les effectifs étaient de l'ovdre de 27.000
persomnnes en 1980 enlre chantiers et usines principalement; les
programmes principaux dans lesquels la SORECAL s'est engagée
somt les suivants :

- 5.400 logemenis @ BORDJ-EL-KIFFAN (ALGER) achevés en 19893,
- 300 logemenis @ HYDRA ' '
- 140 logemenis @ EL-HARRACH

- 40 logements & GUE -DE -CONSTANTINE
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SOREC-SUD -

a1

C'est une société régionale pour les constructions du Sud, ses
réalisations ont démarvé en 1969, cependant l'industrialisation ne

l'a alieinte qu'en 1976 avec un systéme hybride; coffrage tunnel de
deux logements par jour et production en usine des facades en béton
architectonique, des conduites de ventilation et d'acrolérves etc.’,

Avec une capaciié de 12 logements/jour, Pour ses chantiers élotgnés
(OUARGLA et LAGHOUAT), les éléments de facades et éléments
spéciaux sont de fabrication foraine. Une wunité de préfabrication de
menuisevie en bois, et une unité de fabrication d'ouvrages métalliques
orientée fabrication des moules et des coffrages métalliques,

 Elle possede également une unité de fabrication de carrelage, Ses
principales véalisations en logements sont (1.000 + 640 + 500)
logements dans la Wilaya de BLIDA.

- 510 logemenls a MEDEA
- 800 logemenis @ BERROUAGHIA lancés en 1975
~ 300 logements a@ KSAR-EL-BOUKHARI
donc 1,610 logements pour la seule Wilaya de MEDEA en 1976,

Pavallélement & ces grosses entreprises, il existe en Algérie une
multitude d'auires entreprises (régionales, de Wilaya, élrangéres,

privées elc.,) qui utilisent des procédés dits indusirialisés & wun
degré plus ou moins appréciables.

COOPE MAD (Nationale)

Elle possede deux unités de préfabrication en usine foraine, l'une a



ALGER et qui a déja réalisé 1, 000 logemenis lancés en 1976 et
terminés débui 1980 (3 amnées plus précisément) l'autre unité est
située @ TEBESSA, a l'Est du pays,' Elle est beaucoup plus récente
puisque sa réalisation était en voie d'acheévement au début de 1980,

Sa capacité est double de celle d'ALGER, puisqu'elle est de 4
logements/jour,! Au total, la COOPEMAD dispose d'une capacité de
réhlisalion de 6 logements/jour avec une moyenne de production de
l'ordre de 5 logements/jour d'une moyemne de 3,37 pieces pour
une surface de 77,63 M2, Ses effectifs étaient en 1980 de 370
persomnes envivon pour ses deux unités et de 700 persommes pouv ses
~ chantiers, Son programme en cours d'achévement est de :

1,500 logemenis a@ TEBESSA,

SORECOR -

Enireprise régionale réalisé le gros ceuvre des logements par
panneaux lourds en B,A en plusieurs usines forvaines domi celle
d'ORAN @& logements/jour, celle A'ARZEW 2 logemeni/jour et celle
de MOSTAGHANEM 2 logements/jour avec un procédé francais
(SEYCHAND et BOSSUYT) dont la Société Francaise a joué le role
de Bureau d'Etude et Maﬁre d'Ceuvre : étude de plan de masse,
étude compléte de réalisation et suivi de l'exécution avec assistance

tecknfth pour les programmes de SORECOR et E.P.B. TP d'EL~
ASNAM{

Ses pnncipaux programmes sont :

R
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- GHAZAOUET (ORAN) - 320 logements lancés en 1973 au mois
de Mars et achevés en Février 1977,

- DAR-EL-BEIDA (ORAN) et AIN-EL-BEIDA (ORAN) respectivement
600 logements et 616 logements lancés en Avril 1975 et achevés en
Septembre 1979,

- ORAN également, 500 logements lancés fin 1977 et terminés en
début 1981,

- ARZE W 774 logemenis lancés en Mars 1978 et prévus pour Mars

1961 et 120 logements lancés en 1977 au mois de Juillet et achevés
en Juin 1979,

- MOSTAGHANEM : 800 logements lancés en Mars 1976 et achevés
en Mars 1979,

Pour lerminer ceite identification des eniveprises et leurs princi-

baux programmes, nous pouvoms résumer la situation dans les tableaux
sutvants :

el s
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5.4 - LES DIFFERENTES ETAPES DEVOLUTION DU SECTEUR
INDUSTRIALISE :

Cetle évolution peut etve évaluée par vappor! a deux parametres
principaux :

o.4.1 - Par rapport au nombre d'usines installées, on peut
distinguer trois pérviodes :

- 1970/1971 @ Naissance et évolution lente; c'est également une
période d'industrialisation louvde seulemeni avec quatre usines de
préfabrications par panneaux lourds et une usine de tridimensionnel,
au total cing usines dont une unité foraine,

- 1975,/1977 : Une trés forte progression s 'effeclue de la maniéve
Suivanie :

- 16 usines nouvelles en 1975 dont :
4 pour le sysieme mécanisation

4 = panneaux lourds (1 fixe, 3 foraines)
1 2 tridimensionnel (fixe)
7 5 hybride (3 foraines, 4 fixes)

- 18 usines installées en 1976 dont -
8 pour les systémes mécanisation

3 . panneaux louvds (1 fixe,2 fovains)
2 " tridimensionnel (fixes)
5 " kybrides (1 fixe, 4 forains)

- b nouvelles usines en 1977 dont :
2 pour les systemes par panneaux lourds, et plus précisément

R
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1 foraine et 1 fixe pour petits panneaux (c'est d'ailleurs la
seule dans le type recenséeen silgérie),

3 usines foraines pour les systémes hybrides, la vemarque
que l'on peut fairve est que la proportion des usines foraines dans
cette période a été trés grvande par vapport au nombre d'usines total

installées, soit 28 usines foraines pour 11 fixes (doni 5 pour sysiéme
hybride),

La troisieme période que l'on peut distinguer dans ceite évolution se
situe entre 1978 et 1981 avec un ralentissement notable; 4 unités
nouvelles et une extension.

- SONATIBA : Unité foraire a TEBESSA 1979

- SONATIBA i @ QUM-EL-BOUAGHI

- COOPEMAD 5 @ TEBESSA 1979 pour panneaux lourds

- E,N.R.,I.C Unité fixe de grande capacité (8 log./jour soit
2.000/an) a ALGER et dont la réalisation vremonte @ 1981,

- Extension de l'unité de la SONATIBA d'ORAN pour systéme hybride
(tables, banches, et élémenis de facades et spéciaux préfabﬁque;s.)

5.4.2 - Evolution par rapport au nombre de logements en
industrialisé_: '

Entve 1970 et 1974, le nombre moyen de logemenis lancés en secteur
industrialisé étant de l'ordre de 1,500 logements/An soit un pourcenta-
ge de 19%.

Entr_e 1975 et 1977 ce nombre est monté a 19, 000/An(soit 13 fois
plus environ) représentant les 47,7% des 117,000 logements recensés,

Sy
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Cetle cvolulion s'est faile vemarquée également par son exiension
au terviloire national, puisque,de cing Wilayates intéressées en
1974 on est passé a 20 Wilayates en 1977 sur les 31 constituani
l'ensemble, (Il faut noter que celles qui n'ont pas été divectement
touchées somt concernées par les Unités des Wilayates voisines),

En 1983, les pourceniages concernant les logemenis réalisés, ou en
cours, par le secteur public était de l'ovdre de :

- 10% en préfa,lourde (panneaux de grande dimension el
tridimensionnel),

- 80% en mécanisation et systéme hybride

- 10% en techniques traditionnelles.

5.5 - TAILLE DES OPERATIONS :

- Types de programmes concernés par l'indusivialisation du batiment :

Si nous voulons vésumer cela par des chiffres, nous pouvons dire
que 78% envivon des logements groupés parv opération de plus de
1,000 logements, soit 58% de logements des opérations enive 3,00
et 1.000 logemenis sont en industvialisé,

Ce chiffre chute a 6% pour les opérations inférieurves a 300 logements,
Ceci est un fait trés imporiant car il suppose une problématique
complexe, a analyser suivant plusieurs facteurs domt les plus impor-

tanis en ce qui nous concerme sont : les aspects urbanistiques qui
en seront fortemeni marqués, Les aspects arvchitecturaux du cadrve

coo/ne
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bati (esthéitique, diversilé ou monotonie, problemes de repérage eic..)
Aspecis que nous tentevons d'aborder dans lesdernievs chaptives.

5.6 - LES TENDANCES RECENTES :

Plus de 60% des logements industvialisés sont réalisés avec des
techniques. intermédiairves, c'est a dive préfa, lourde foraine, sysieme
hybride et tunnels, c’est donc pav un vemforcement des techmiques

autres que la préfabrication lourde en usine que la siluation et les ten-
dances se caraciérisent .,

Evolution _analytique critique globale -

Nous venons de voir que l'orieniation officielle dominanie consisie en
une généralisation de l'industrialisation du secteur de la consitruction,
bien que nous nous sommes intéressés essentiellement au domaine du

logement (qui n'est pas le seul touché), basé sur les coffrages outils
(tables, banches et lunnels),

LEtal a en effet décider d'arréter tout achat d'usine de préfabrication
lourde, Le bilan en est effectivement décevant avec comme constat
principal, la mauvaise maflrise de ce type (usine, ce qui s'est carac-
terisé par une production trés inférieure a leur capacité, Cela implique
enive aulves conséquences, des coills tves élevés pour la réalisation

et des délais trop longs, Faut-il pour autant renoncer a tout ce

potentiel de production déja acquis ? Cela semble évidemmeni difficile
a concevoir,

-l-ll,.-"l--l
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Il est clair que les situations présentes somt totalement divergentes,
L'usine de préfabrication louvde doit approvisiomner en éléments des
chantiers dans un rayon assez limité, fonction lui-meéme de l'infras -
tructure routiére, Em outve, on doit etre assuré de programmes im-
poritanis et unifiés pour pouvoir l'amortir sur sa durée de vie. La
plupart des pays européens comme la France ont évolué depuis

vers des situations ou les petits ensembles de maisons individuelles
se multiplient et on les grands chantiers avec de vastes programmes
sont vaves, et lorsqu'il y en a un, il eslt partagé enive plusieurs
promoteurs et de multiples entreprises, Il est donc difficile dans ces
conditions de rentabiliser une usine de préfabrication lourde domt les
exigences comme on vient de voir somt autres.

La situation algériemne est totalement diffévente. Les besoins somt
comme nous l'avons vu impressionnants ce qui nécessite de grands
programmes a travers tout le pays, et plus particulidrement dans
les cenires urbains (environ quatre millions de logements & réaliser
dans les vingt années a veniv), eux meémes sous équipés, Il semble
qu'enire auires raisons, les mauvais résultals des unités de préfa-
brication sont daes au fait que celles-ci sont nées de facon sponianée
el anarchique avec peu d'attention sur les choix des procédés ulilisés
qui sont multiples et différents;elles n'ont pas regu l'attention parti-
culiere méritée car le secteur de l'habitat a été relégué au second
plan, ces dernieves années, apres les efforts d'industrialisation
consentis, L'avenir réside dans a vechevrche de la madtrise de ces
techniques, ce role principal devant revenir aux professiomnels en la
matiere et principalement les ingénieurs et les architectes,

cos/oe
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Les efforts de redressement que l'on a commencé & fournir depuis
1977 pourraieni aboutir & une udilisation plus remiable et plus ration-
nelle de ces usines,! Cela pourvait enire autre abaisser les prix de
revient et accélérer le rythme de production, telles soni d' ailleurs
les principales finalités de ces techniques de comstruction, cela est
méme 1'objectif essentiel de l'adoption des techmniques plus simples
gque nous avons remavqué depuis 1975,

Nous pouvons tnvoquer l'anarchie qui caractérise la multiplicité des

procédés, cela serait cependanti aussi valable en ce gus concerne les
chantiers & coffrages outils, Le mangue néanmeins d'homogénéité des
procédés est réellement néfasies pour les questions de formation de
la main-d'ceuvre et du personnel, ainsi que celui de la mainienance,

Nous pwvm également invogquer la mauvaise rentabilité constatée
par l'utilisation, en une seule équipe, de ces usines dont la capacité
est calculée sur la base de deux éguipes.

Il y aurait également d'atires raisons gue nous verroms €t qui ne son
pas a incomber aux techniques et technologies utilisées.

Il est un fait certain, que la mafirise de la technologie s’acquieri,
Cela s'est plus ou moins réalisé dans le secteur de l'indusirvie propre
ment dite ou le taux d'utilisation des capacités de production est de
I'ordre de 75% pour les unités de deux ou trois ans, Il faul dire
également que l'industrialisation du batiment est relativement récente
et qu'il n'est peut eire pas tout a fait le temps de faire un bilan
définitif (une trentaine d'installation de préfabrication ne datemt que
de 1975/76 avec plus de 15 environs dtms le courani de 1977).
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Il est a remavrquey en plus que les résullals oblenus en préfabrication
lourde ne sont pas aussi mauvais lovsqu'il s'agit d'unités forvaines,
L'exemple le plus frappant est donné par les usines de SORECOR et
de I'E.P.B,T.P d'EL ASNAM qui aprés quelques mois d'utilisation

el de préparation des ouvriers fonclionnent a 100% de leur capacité,
Cependant les chantiers ne suivent pas le rylhme de production de
l'usine,

La préfabrication est souvent jugée également suv la durée totale de
réalisation de la consiruction, or il est a remarquer que le second
ceuvre est le principal facteur de retard sur les réalisations et cela
pour plusieurs raisons dont le mangue de main d'euvre qualifiée, la
ruplure d'approvisionnemeni, la mauvaise rationalisation des chantiers
- ete,, (de l'ordre de 12 a 18 mois aprés l'achévement des opérvaiions
de montage), ce qui implique la nécessité de rechercher une bomne
partie de la soluiion dans ce domaine,

L "intégration des C.E.S en usine par une industrialisation réelle

(ECOTEC produit en usine avec des méthodes tvaditionnelles) reste
tres faible,

- Au niveau des investissements comsentis les unités foraines revien-
nent beaucoup moins chéves vu l'économie des installations (enveloppe
enive aulve) el des équipements (entve autve ceux de la manutention,

puisqu'on peut utiliser les grues de chantiev et économiser les corls

de ponis roulanis et auires),

- Les coffrages outils quant a eux semblent favorviser les petits

tnvestissements immédiats, En effzt, ils cottent environ moins cheéres

@ l'achat (environ 50%), mais vu 12urs multiples manipulations sur

AL 545
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chantiers ils dureni deux fois moins de temps (ils permeitent la
réalisation de 1,000 & 1,500 logements enwviren),’ De plus, de

l'avis d'experts de Bureau d'Etudes, les agrégats sont de meuvaise
qualité en général, il faut prolonger le temps de coffrage dun jour,
ce qui exige deux fois plus d'équipemenis par rapport aux memes
besoins dans des conditions normales,

Cela étant, il s'avére indispensable de fabriquer les coffrages oulils
en Algérie.i Cela a commencé a se faire, par la Seociété Netionale
de Construction Métamq:w SN.METAL) entre auire.

~ LA RECONSTRUCTION DU CHLEF EX.EL ASNAM) ET SES
IMPLICATIONS :

Une fois de plus, pour des raisons d'urgence et d¢ financement, i
@ été décidé de reconstruirve la Wilaya de CHLEF ¢ rosée par le
sélsme de 1980) provis oirement, déclare -t-on officiellement, avec dn
préﬁbﬁqué’ léger d'importation,'

C'est ainsi que le 10 Octobre 1982, exactement deux ans apres la
catasirophe, il n'y avait plus aucune famille vivant sous une tente. |
A cetie date, en effet, pas moins de 22.000 logements dont quelques
uns en duplex ont été montés .\ Parellélement, certains équipements
impérah;fs (dont plusieurs centres de santé, polycliniques, des centaines
de classes primairves, des dizaines de colléges, une école pava médicale
un institut de technologie de l'enseignement et quelques cenires de

formation professionnelle) ont éié réalisés avec les meémes procédés
légers,
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Ce faisant, la premieére phase de recomstruction du CHLEF ful
avancée comme étant un grand succeés, ce qui est vrai st ['on ne
s'en tient qu'aux chiffres,

La conséquence divecte fut l'encouvagement a multiplier et développer
ce type de comstruction en préfabvication légérve, L'O.N,E.P (Office
National de Promotion de la Constiruction en Préfabriqué), créé vers
le débul de l'année 1982 se reirouve au début de 1983 avec un vaste
programme d'imporiation de toute sorie de projets, formule ''clefs
en mains', puisque meéme la viabilisation revienl aux fournisseurs
étrangers dont les plus nombreux somt Frangais, Italiens, Espagnols,
mais aussi Suisses, Belges, Danois, Hollandais, La tdche revenant
au secteur national se limite a la prépavation des plate formes d'im-
plantation,

Le programme tolal prévoit un peu plus de quaire millions de m2
construits, avec toutes les implications sur la qualilé du cadre bati,
et dont nous tenterons de voir quelques aspects.,

On peui résumer l'essentiel de ce progvamme dans le tableau
suivant :

Programme d'urgence du "CHLEF" -

HABITAT

A Habmt Wbaiﬂ' 'l.l*illlllllllrllll'lll-llll 2011000 Iaﬁmeﬂts
-Habitat sz épﬂfﬁ .-ni-li;-lliiltiiri 13i050 r

- Habital rural ﬂggﬂMé)’é PR, SR 8.620 "

Sy 0



EDUCATION

= PYIMAIYTES ..vveeevssesesnsobisesss 1,665 classes
i MOUPN it vsbeniennessskheve 41 C.E.M
- SCCONIAIYE .o ivinesinsnsoivhanys 8 lycées
- Cenire de formation ......cose000 9C.FP
- Cantines scolaires ,.......eveses 83

SANTE

- Hopitaux i UM B O
- POIYCIINIqUES. o\, .0iivsnnsoobiesrssses 18
- Clinique materniié rurale .\....veeee 1
- Pharmacie centrale ,......ce'sses000 5
- Centre de SANIE ......covesssnaeres 45 (+ 30 en don élrangey)

- CHé A'enfance .........eeessresssees 1 (+2 en don étranger)
- Jamm d,e’#m’ts lilvl.ii-ll':llll-iflil.lll 1

COMMERCE

-SWT ”mrt':kés 'llliili'l‘:-.ili:-lllil 3
- Aires de stockage ........ 4

"‘S‘E.F .--i-l'lIIII\II‘III-'IIII'lI;l‘ll'.I.lil 5
'megems !itlil-llintnl:r-l:'-lln-'l- 18
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A ces programmes de Wilaya, il faut ajouter des programmes de
logements doni les Mattres d'ouvrages sont de grosses Entreprises

Nationales :

- SONATRACH

ANNABA

ARZEW
HASSI-MESSA OUD
AIN HAMRA
HASSI R']MEL
LAGHOUAT
SKIKDA

v S.N.M."C "

OUED SLY
SETIF
CONSTANTINE
ALGER

BOUIRA
MEFTAH

SAIDA
MOSTAGHANE M

BENI SAF

400 logements

1,150
1.850
R
800
100
656

125
125
125

65
125
125
125
125
125
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-SN.METAL -

ANNABA 50 logemenis

AIN DEFLA 50 3

TIARET 100 i

ORAN . 20 ,,

- S.N.S -

EL HADJAR 100 5 ] e
AZZABA 50 . | Pae [ Cmmg
GHARDAIA 100 ey AL .,.,_
BATNA At i

Ces derniers chiffres concernani des logements essentiellement indi-
viduels, témoignent des efforts entvepris par le pouvoir cenival pour
atiénuer la crise par tous les moyens, En effelt la restructuration

des grosses entreprises, parvallélement aux objectifs écomomiques, doni
la mailrise de la gestion, vise la décenmiralisation et le désengovgement
des grands cenives urbains, Cependant les solulions choisies dans ce
but vestent trés discutables, On imagine mal par exemple un lotisse-
ment réalisé avec des maisonneties préfabriquées de lype européen

sur un sile aussi spécifique et aussi particulier que celui de GHARDAIA.
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CHAPITRE VI

INDUSTRIALISATION DU BATIMENT ET CADRE BATI

e =

ASPECTS ANALYTIQUES

6.1 - LA VISION TECHNOCRATIQUE DE LA PROBLEMATIQUE :

Les résullals auxquels nous nous trouvons auwjourd'hui confrontés sont
das au fait que la formation de l'espace a été monopolisée par la
technocratie, l'ingénierie et le management, Il est inquiétant et aber-
vant d'entendre dive par les plus hautes insiances responsables du |
secleur de la comstruction qu'il vy a assez d'élude et de recherches. Le
bon sens et la bonne comscience de la situation devraient plutot les
posser a revendiquer plus d'Architecture et plus particuliérement concer-
nant le logement et son enviromnement domt les effets sur les compor -
lements sociaux quotidiens soieni loin d'etre neutves,

En 1983, le secteur public de production dans le batiment procéde @
90% avec des "techmiques dites industrialisées "." Or une analyse cri-
tique de ce secteur nous améne a metive en évidence les mjrpmfs
entve les techniques dites industvialisées utilisées jusqu'a présent et
la conception des logements et du cadre bati qui en découlent.:

On a cru pouvoir dissocier les aspects quantitatifs des autves exigences
de 1'habitat gfin de les traiter en priorité, Le résultat on le devine

dés maintenant, car il n'y a qu'a vptr ce qui s'est passé dans certains
bays ayant vécu & peu prés les mémes problemes, et qui, aujourd hui

s /e
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se retrouvent avec une bonne partie de leur parc de logemenis,
constiluée essentiellement par de grands ensembles oppressanis et
dans lesquels toules transformations ou recomversions sonl interdiies

par le bon sens,

L'Algérie devrait au coniraive essayer de tiver des avantages de som
vetard,dans les erveurs commises dans cerilains pays ayant vécu les
memes problemes, afin d'en déduive les enseignements trés importants,

et éviter des erreurs telles que :

- des choix de procédés de comstructions liés a des avantages
(théoriques) immédiats, avec toutes les comséquences négaiives que
cela implique a savoir procédés rigides, négligeant 1'habitabilité et
la valeur d'usage du logement et de son envivommement,

- se fier a la modevnité technologique wntrinséque,

- des choix de techniques réductvices de main-d'oeuvve dans des
Sttuations ou cela n'étail pas souhaité,

- la confusion entre industrialisation et préfabrication d'éléments
lourds de grandes dimensions, L '"industrialisation devrait produirve
des composants tels que : portes standards, feneives de diverses
dimensions, éléments bloc-eau, éléments d'ossatures et de charpentes
légeves el aulves composanits ouverts,
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Pavralielement a l'argument quantitaiif, om avance égalemeni des

- arguments d'économie, négligeant la situation spécifique de 1'Algérie
el se basant sur les résultats dans ceriains pays (capitalistes ou
socialistes), oi eet argument se traduit par :

. Une économie de planification et de conception,

.* Une économie de réalisalion et de ratiomalisation.

.| Une économie de matériel de mise en ceuvre et tout
cela chiffres a l'appui,

Or ces conditions n'ont pas été remplies en Algérie, ce qui remet
en question la ventabilité sur le plan de la quantité et de l'écomomie,

Une aulve différvence importante peut etre rvelevée, Il s'agit de la
taille des opérations qui somt beaucoup plus grandesen Algérie, Elles
atteignent souvent l'ordre de plusieuvs milliers de logemenis conire
100 a 150 ailleurs,

Les conséquences sont l'énorme écart entre les objectifs visés par
l'utilisation de ces techniques industrialisées et la qualité du cadre
bati produit,

Donc l'ulilisation, depuis une bonme décemnie des procédés de préfa-
brication lourde comme les panmeaux de grandes dimensions et les
cellules tridimensionnelles, qui meéme dans les meilleures conditions
de maintenance du matériel, de stabilité de la main-d'cuvre et de
bonne gestion en généval, (ce qui est peu Jréquent jusqu'a présent
en Algérie) ne gavantissent meme pas les objectifs quantitatifs et
économiques,’
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En effet, depuis qu'on a commencé a faive des bilans, les résullals

- parailssent évidenis, et se caractérisemt pav une mauvaise productivité,
une mauvaise rveniabiliié et par une qualiié douteuse concernant les -
logements et les paysages du cadrve bdaii produit,

Les procédés uililisés sont herméiliques impliquant la cellule type,

le batiment type, et la barre comme élément principal de composition
du plan de masse,

L'espace logement est bloqué dans des itravées médiocres ponctuées
par des voiles de bélon armé et enveloppe de bélon sonore ou toude
tentative légitime de persomnalisation de l'espace esi rendue impassi-
ble. Il n'est pas question de pouvoir planter ne sevait-ce qu'un clou
suy ce type de parois, Les isolations thermiques et suriout les
tsolations phoniques soml lrés médiocres dans la majeure partie des
logemenis vréalisés,

6.2 - PROBLEME D'INTERVENTION DANS LE TISSU URBAIN
- EXISTANT :

Un tissu urbain est un "tissu vivant", c'est a dire qu'il évolue dans

l'espace et dans le lemps, Différentes situations peuvent alors se
présenter : '

- Densification par remplissage des espaces intersticiels,’
- Réutilisation par substitution du patrimoine vétuste,

- Rénovation pour améliorer ou réadapter la structure urbaine existante,
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SYSTEME DE MECANISATION
(TABLES + BANCHES)
E.B.O (ORAN)

l1,- Assemblage 5 P + 3 P

2,- Assemblage 4 P - 3 P

Ech. -1/200
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SYSTEME PANNEAUX LOUR

e e T

DS EN BETON ARME

PREFABRIQUES EN USINE F

E.C.S.M -SIDI MOUSSA

Plan d'un batiment barre assemblant deux logements
par niveau : 4 P + 5P,

1,- Plan R.D,.C Ech. 1,/200

2.~ Plan élage courani 1/200.
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Autant d'opérations indispensables el pour lesquelles donc les sysiémes
fermés couvamment utilisés s'avérent inadaptés en généval. On se
heurte, en effet, aux problemes d'accessibililé a l'intérieur du tissu
urbain existant,

le cas de l'interveniion des grosses entrveprises (lelles que E.C.O0.T.E.C
SONATIBA, D.N.C et auires) dans la Casbah, bien qu'assez spécifique,
el assez caracilérisiique de celte situalion, car tout le savoir faive
lechnologique de ces entreprises esi basé sur l'ulilisalion de moyens
iypiques de celte indusirialisaltion lourde par sysieme fermé, mobilisant
du gros maiériel el gros engins de mise en ceuvrve el de manuleniion,

D'autre part, ces sysiemes d'industrialisation sonl congus pour la
production d'un "objet architectuval'déierminé, ils s'aveévent donc trop
rigides pour réaliser l'intégration de fonctions et d'espaces urbains carvac-
térisés par leur mulliplicité et leur diversiié,

6.3 - ANALYSE D'UNE SITUATION SPECIFIQUE -

Pour illusirer quelques uns des aspecits que nous venons de voir, il
semble .intéressani de les analyser a travers l'historique d'une grande
entreprise de production et réalisation de logements par parnneaux lourds
de grandes dimensions (1'élément de muyr pignon approche les 10 lonnes),

L'usine a éié négociée ''clef en main'', Un procédé Danois (Thomas
SHMIDT) a été adapté sur une proposition de plan de principe toul a fait
élémentairve, Le balimeni iype devait se présenier comme une barre avec
des voiles iransversaux d'enive axe 3 m, el conlvevenlé par un vefend
longitudinal et des facades auloporianies, Le nombre de niveaux prévus

o vl &



était de l'ordre de huit @ dix étages; tous les calculs de génie civil
ont 6i€ faits par le fournisseur y compris ceux des fondalions (radiev
général plur refends) en ce qui concerne la premiéve opération de

434 logemenis a SIDI-MOQUSSA en 1974. Par cvainte de comﬂwatims
diverses, on a décidé & la veille du lancement de l'opéralion, la sup-
pression des ascenseurs doni les cages prévues el produites furenmt
transformées en débavras pour les logements, Cela limita le nombre
de niveaux @ R + 4 pour tous les batiments (reniabilité oblige). Quelles
en sont les conséquences ?

6.3.1 - Sur le plan économique -

. Gaspillage énorme de matériaux puisque les sections en béton armé
des éléments (tels que refends et auires) avec lesquels on réalise

des batiments de R + 4 étaient prévues pour des batiments d'une
dizaine de niveaux,’

Fondation excessivement cofiteuses, car le tervain d'implaniation élail
wn tervain agricole a faible portance, ce qui impliqua une solution de
radier général avec refends, De plus les restes de produils chimiques

d'engrais dans le sol ont nécessité kemploi de ciments spéciaux d'im-
portation,

L 'wtilisation de trés gros engins de manuteniion en ustne et sur le
chantier.’ |

Le faible niveau d'intégration des corps d'élat du S, 0 el le laux
important des tdches en "traditionmel" sur le chantier (doni le coulage



en béton armé des joints verticaux et horizontaux, du complément

de cloisonnement en briques, le revéiement des sols ,,.), compie

tenu des aléas de vupture d'approvisionnene nt en malériaux divers

font allonger excessivement les délais de réalisation sur le site

(les 434 logemenis ont duré plus de 40 mois, délai madmissible, meéme
pour la premiere expérience de l'emnireprise), ce qui fait monter for-
tement les coiis,

6.3.2 - Sur le plan qualilatif :

Les plans de cellules présentent une habitabilité corrvecte, mais néan-
moins tveés rvigide, car les refends de structure en bélon armé intevdi-
sent toute modification ou transformation, les iravées de 2,80 m,
ajoutées a l'emplacement des ouvertures au cenive des panneaux de
facade conditionnent fortement l'aménagement des espaces intérieurs,
Les prolongemenis extérieurs comstitués par le déborvdement de la
dalle de plancher sont totalement découveris et par comséquent presque
tnuiilisables par des ulilisateurs exigeant une iniimité imporiante,

Le baliment type a une architecture des plus dénudée, il se présenie
sous forme d'une barre ou parallélipipede d'environ (10 x 27 x 16)
M3, avec des balcons en porte-a-faux sans aucune protection visuelle,

et semblani mal s'intégrer aux fapgades monotones du volume simple
du batiment,

6.3.3 - Les_conséquences suyr la qualilé de composition du
plan de _masse d'un gvand ensemble de plusieurs dizaines de batiments
de ce type sont évidentes : platitude, monotonie, espaces publics

non caractérisés et sans signification, rapport individuel collectif

VLT
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SYSTEME DE PANNEAUX LOURDS
EN BETON ARME - E.C.S.M. (ex.ENIP)

SIDI MOUSSA

I.- Plan de masse de 490 logements @ BOUGARA
' ech. 1/5.000

Composition kortogonalelde batiments en barres.

3.- Vue 'd'ens'emb!e sur les 490 logementis.

"
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conflictuel (absence d'espaces intermédiaives, tels que les cours semsi
publiques, les tervasses et les logias relativem eéwtiprotégées de
l'extérieur).’ -

Il ne s'agit pas la d'une situation isolée, mais plutét assez fréquente,

Ces inconvénients et graves lacunes trouvent leur source & deux
niveaux différenis :

a) - Au niveau du choix de ces techniques industrialisées.
Ces dernieres n'ayant pas fait leurs preuves (méme sur le plan
quantilatif du cadre bati), omt éié recommues comme étant peu favora-
bles a une bomne qualité du logement en particulier. Elles sont de
plus en plus abandomnées un peu partout,

b) - Leur mauvaise mafirise en Algérie, dae a diverses
vaisons, (don! nous en avons analysées quelques unes), en a aggravé
les faiblesses et fait baisser la productivité et la remtabilité, Ce qui
entratne une Elévation des coats de réalisation et domc des prix.,

6.4 - LES TECHMQWS HITFS 'MHSZ:RIALEEES’EMPLQEES EN
ALGERIE ET LEURSRETDRMMEES SUR L'ENVIRONNE MENT URB/ Ny

Si on observe la croissance spatiale des grandes agglomérations
Algériemnes durant ces derniéves années, on remarque aisément
qu'elle se caraciérise par la désaviticulation, la discontinuité et 1'in-
conhérence dans le développement du cadre bati urbain,’ Son extension
s'est faite par additions successives de lotissements et de grandes
opérations,®

RS
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Le plateau des amnassers :@ exemple caractéristique d'une
urbanisation qui se fait par addition el juxtaposition successives de
plans de masse de grands ensembles sans aucune liaison enive eux,
et ou désagrégation, rupture et désarticulation sont les traits domi-
nanis de l'envivomnement urbain fésultant.

1,- Grand ensemble des sourvces (barres el tours véalisées’
~ par la SORECAL et achevées en 1978/79)

2., - Habitat individuel et spontané des sources

3. - Ensemble collectif Diar Echems (sur l'autve versant du ravin
de la femme sauvage)

4. - Diar El Affia (1.000 logements)
5.~ Cités des Annassers 800 logements SORECAL

6.- COOPEMAD 3 = 350 logements
7- - r 1 = 630 " fIQSO)

8, - Preinier grand ensemble véalisé sur le plateau 1.600 logeners
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A ALGER, par exemple, il suffit de voir les grands ensembles des
Z,H UN, de BAB-EZZOUAR (avec ses 10,000 logemenis environs)
de SIDI GARIDI (avec ses 4,800 logements) ou ceux du plateau des

ANASSERS, pour recomnatlve l'image des mauvais grands ensembles
des Z.U.P., Francaises,

6.4.1 - Désiniégralion et éclatement des périphéries

urbaines :

Cela a surchargé et affaibli davantage la structure urbaine existante,
La ségrégation et la spécialisalion spatiale ont multiplié les mouve -
menits migratoires quotidiens enive les lieux de travail et les '"cités
dortoirs nouvellement comstruiles'. Cela engendrve une foule de pro-
blemes, dont le transport, la congestion du trafic et la baisse de pro-
ductivité des travailleurs,

Ce processus de production du cadre bati est particulierement condi-
tionné par les techniques de préfabrication lourde utilisées, Schémati-
quement il se résume ainsi :

Le déficit et les besoins énormes de l'habitat impliquent le souci

de 'faire vite" et au moindre cont, l'industrialisation par procédés
lourds se présente alors comme solution évidenie,Mais ses contrainies
et sa renitabilisation passent par la réalisation de grandes opérations,
celles -ci exigeant de grands terrains non accidentés ce qui entrvathe
l'éclatement des périphéries urbaines, phénomeéne devenu commun aux
grandes agglomérations algériennes,
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LECLATEMENT DES PERIPHERIES URBAINES

1.- Vue partielle du grand ensemble de la B,U.M, @ CONSTANTINE

(prog. de 2. 000 logemenis en systéme hybride comsiilué ee barres
et de tours).

2.~ Image du débordement périphérique de la ville de Sétif : grand

ensemble de logemenis le long de la route vers ALGER,

3. - Nouveaux ensembles de la Z,H.UN de ZIADIA, A l'arviere plan,

l'image trés lointaine de la ville domne une idée de la localisation de
ces grands ensembles.

4, - Cité ECOTEC (1350 logements en iridimensionnel) : un des aspects

du cadre bati de la Z,H.U,N de BAB-EZZOUAR,

5.- ZIADIA :@ Le cadre bati se résume a des baiimenis sous forme de barres
paralléles donnant l'impression d'avoir été implantés de facon lout a
fait fortuite,

6. - Cité SONATIBA, un auive aspect du cadre bati de l'immense Z H,U,N
de BAB-EZZOUAR.
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6.4.2 - Aspects du cadre bali vésullant -

Laspect commun a ces grands ensembles est carvactérisé par
l'mdifférvencialion du tissu urbain et le dénuement des formes qui

en découlent,’ Leur "monotonie™ est l'une des insatisfactions majeures
des habitanis dont l'enthousiasme d'avoir acquis un logement est
assez vile estompé par une foule de problémes nouveaux auxquels ils
se trouvent confromtés, |

Ceile monotonie est la conséquence de l'utilisation de techniques
d'industrialisation par procédés fermés et lourds, impliquant des
compostions urbaines dont l'expression la plus riche se limile &
vépéter un rythme de barves et de tours, des espaces sans signifi-
cations précises limités par ces batiments identiques @ R + 4, ou
encore série de barres perpendiculaives et paralléles, On voit donc
aisément que les typologies produites par ces tecknozagies en usage,
combinées a des techniques d'urbanisme aussi simplistes que e
Zoning¥, impliquent des comséquences déterminantes sur l'organisation
de l'espace urbain et ses caractéristiques physiques,

La construction sur le meme site de 500, 1.000, voire méme 5.000
logements organisés en dizaine ou centaine de batiments identiques,
produii un paysage d'une sévérité excessive o régne un anonymat
affligeant voive angoissant parfois,:

L ‘absence d'élémenis physiques de repérvage dans le cadre bati oblenu
est quast lotale.' On y rvemédie par l'utilisation de symboles non
visuels : un chiffre pour le batiment, une leitre pour l'escalier
d'acces, un autre chiffre pour le Zagemem"nu sublilité majeure, ume
couleur différente sur une facade identique.
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ASPECTS DU CADRE BATI EN "INDUSTRIALISE"

1.- 460 logemenis en préfa.légere (prog. ONEP) réalisés en moins de
4 mois. L'aspect général veprésente la négation quasi totale de l'ar-
chitecture et de l'urbanisme GUEZDE -CONSTANTINE - ALGER,

2.- 630 logemenls en panneaux louvrds : vue sur les espaces extérieurs

sans traitement el signification précis, BOUGARA - BLIDA.

3.- Cité OUED EL HAD a CONSTANTINE : immense ensemble de bati-
ments idenliques et d'espaces exiérieurs inievsticiel insignifiants,

4.~ Vue sur l'ensemble des 350 logemenis en panneaux lourds d'usine
foraine ., LES ANNASSERS - ALGER

5.- Cité ECOTEC : Image typique d'espace extérieur de la Cilé de 1350
logemenis BAB-EZZOUAR - ALGER

6,- Cité du 5 Juillet en panneaux lourds - SONATIBA - CONSTANTINE
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SYSTEME TRIDIME NSIONNE L

ECOTEC - ALGER

1.-Plan de masse de 800 logemenis @ BAB EZZOUA
Ech.l1/ 5. 000

2.~ Vue d'ensemble
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SYSTEME DE PANNEAUX LOURDS
EN BETON ARME PREFABRIQUES EN USINE FIXE

E.C.S.M (ex. ENIP) SIDI MOUSSA

1,- Plan masse de 630 logements @& BOUGARA
(@2 30 kms d'ALGER) -

Ech, 1/5.000

2.- Vue d'ensemble monirant le iype de"cadre bati"
oblenu.
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SYSTEME HYBRIDE
SORECAL - ALGER

1.,¢ Plan de masse d'une tranche de 600 logements
de l'opérationides 5.400 logements @ BAB -
EZZOUAR Ech. 1.¥5.000,

2.- Vue d'ensemble sur l'opération des 5,400
logements.
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SYSTEMES HYBRIDES
(TUNNEL + FACADES PREFABRIQUES)

Vue partielle sur le ZUHN de GARIDI
(totalisant 4,800 logements) -
Logemenits de l'opération S, N.E.R.I

ZUHN de GARIDI - ALGER
vue d'ensemble sur la méme opération

Logements D.,N.C au bord de la rocade
sud - ALGER
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Tous ces aspects négalifs somt la conséquence logique d'une vision
élroite et limitée, qui consiste & voir la production du cadrve bati
urbain, a lravers un objet architectural polarisant toutes les préoccu-
pations,

La projection urbaine se résume alors & une parcellisation des di-
verses fonctions par la pratique du z6mnage spatial, seule technique de
projection urbaine appliquée et domt l'utilisation a éié décidée en

1975 par le M, T,P.C pour combler un vide méthodologique et politique
dans ce domaine, (1)

Le vésultat concret en est un paysage wurbain envahi par de ires
grands emsembles sub-urbains, carvactérisés essentiellement par d'in-
nombrables '"éléments batis nomocordes", et on les espaces extérvieurs

ne sont qu'intersticiels s'opposanti au développement de toute vie
socuale,

La rupture brutale avec la contexture urbaine existante est vue et
vécue de maniére chogquante, Les espaces publics résiduels résultent
de la juxtaposition de deux plans masses ou deusx opérations dont-il
est le négatif,

6.4.3 - Le cas de la nouvelle ville de CHLEF - (2)

Il s'agit d'un cas issu d'une situation spécifique, il n'en demeure
pas moins cependant, que le phénomeéene reste assez fidele au schéma

soefas
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La pratique du zonage, combinée & l'industrialisation lourde par
systémes fermés donnent des paysages urbains envahis par de grands

ensembles de baliments "monocordes' oit les espaces extérieurs somi
des résidus de juxtaposition des plans de masse, composés de batiments
lypes concus en tani qu'objel architectural unique.

1.-Z.HUN de MARVAL @ ORAN : aux grands ensembles déja
existanis on rajoute des interventions de l'E.B. O sur les ilerrains
8. 5,7, 10,25,

2.-Z,H,U.N de DAR EL BEIDA a ORAN el méme phénomene sur
les lerrains 5,6,7,8,10,11,13,14

(voir les plans types de logements el de batimenis de ces intevventions

dans la page suivanle),
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LOGEMENTS EN SYSTEME DE MECANBATION
(TABLES ET BANCHES)
E.B.O (EX. SONATIBA D'ORAN)

1.~ Plan de logement de 3 P, el 4,P
Ech. 1/200

2.- Plan d'élage courant d'un batiment en plot
de 4 X 3 P,

Ech, 1,200

i P



que nous venons de voir.

L'image du cadre baii actuel de la ville de CHLEF se caraciérise por
un impressionnant paysage, consiitué par des milliers de petites
maisonneties en préfabriqué (représeniant pratiquement l'unique objet
architectural a travers lequel fut concu le nouvel environnement), se
dressant serhs collines de Lalla Aouda, Chorfa et Ouled Mohamed, Elles
sont presque toules entourées de murettes d'environ 2 mefpres de hauieur,

L'ancienne ville s'est désintégrée en quatre parties isolées les unes des

autres et tres édloignées de l'ancien cenirve ville ou se itrouve concenirée
toute l'activité sociale et administrative,

Le plus important et le plus éloigné des quatre principaux sites est
assez proche du village socialiste de Chettia,

Il a l'alluve d'une véritable ville champignon comptant preés de 6,000
maisonneties %épmﬁes sur plusieurs dizaines d'hectlares (ce qui monire
une tres forte consommation des terres agricoles)., Chettia est doiée
de_qm!ques équipements tels que des écoles primaires, de colléges, des
centres de santé, ainsi que quelques points de vente de sociétés nationales

L'éclatement de la ville a compliqué et aggravé les probleémes de dépla-
ments et de tvansporl (ce qui a fovorisé le développement des taxis
clandestins, el une trés forte spéculation sur les motocycles qui foii
désormais partie iniégrante du nouveau paysage),

Les habitants des nouveaux sites souffrent également de la défaillance des
structures commerciales, due au retavd de vréalisation du programme des

iy
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RE CONSTRUCTION DU CHLEF :
DEUX TYPES DE LOGEMENTS REALISES

1.2 - Logements en duplex; préfabriqués en bois et
 aggloméré spécial (réalisés en 1983)

3.4 - Plan el perspective d'une maisomnette préfabriquéeen bois
et partition agloméré a base de plaire,
La concentration par milliers de ce type d'habitation a dévoré
les terves fertiles el perpétué les aspects du sinistre,
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grandes surfaces et des 1,600 pelits commerces a répartir a iravers

les nouveaux établissements, d'on de grands problémes d'approvisionne -
ment,

La conséquence direcie en est une prolifération impressionnanie de bara-
ques de commevces divers, surtout le long de la roule menani vers
ORAN,' L'accroissement des besoins dans ce domaine, ainsi que la néces -
sité de recréer ne sevail-ce qu'un semblant d'animation, a amené

beaucoup de commercants a réouvriv leurs locaux oit subsistent des
risques d'effondrement,

L'absence quasi-totale de vie sociale a l'iniérieur des nouveaux lotissements
est tres bien illustrie par l'image insolite de consommateurs aittablés

avec imsouciance a l'intérieur de cafés complélement fissurés du cenive
urbain ancien,

B Cr. Doc, M. T.P.C : C:rculawes n°355 du 19,02,1975, n°2015 du 21,12.75
n°519 du 8,03,1976.

2) Voir, plan d'urgence de la Wilaya du CHLEF au Chapfllive 5,
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CHAPITRE VII

L'INDUSTRIALISATION DU BATIMENT ET LA

NOTION DE DIVERSITE

7.1 - LA THEQRIE DE L'UNIFORMITE :

Les pionniers de l'architecture malerne, tels que W, GROPIUS,

LE CORBUSIER et autres MIES VAN DER ROHE, onl été a l'origine
d'une grande spéculation qui a proné l'uniformité, Ils onlt ainsi éliminé
toute vésistance a l'architectuve de la rvépétilion, A travers leurs

ceuvres et leurs écrits, ils ont précomisé et encouvagé la pratique
de cetie uniformité :

Au niveau de l'architecture et selon W. GROPIUS :

"l'unification des composantes arvchitectuvales aurait l'effet salutaire

de conférer a nos villes ce cavactére homogéne, marque distinctive
d'une culture urbaine supérieure" (1)

Au niveau des sites :

".. Partout on la civilisation s'intensifie, le terrain plat fournit des
solutions normales,," (LE CORBUSIER) (2).
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Au niveau des hommes : Ce dernier évoquant les besoins humains
déclare :

"Tls sont tous treés identiques entre les hommes, les hommes é&tant
tous fails sur le meme moule depuis les époques les plus lointaines
que nous comnaissons" (3).

Au niveau régional el national mem, nous veirouvons cet appel |
a l'uniformité, a travers notamment l'idée d'une "Avchitecture ierna-
tionale" développée par W. GROPI US, et devenue depuis réalité,

au détriment de toute spécificité oviginelle el oviginale,

7.2 - NOTION DE DIVERSITE :

Toutes les idées de ce mouvement ont &té & l'ovigine d'une i# s forte
influence sur la production architecturale et urbanistique de ces toutes
dernieves décennies.

C'est par réaction contrve les préjudices de cette influence tyrannique
sur l'envirvomnement wrbain que s'est développée, depuis quelques
années, la prise de comscience des besoins de diversité,’ L 'expression
"d'influence tyrannique™ ne doit bas paraflre exagérée, car on peut
déceler une arriere pensée de menace ou de chantage dans certaines
déclarations telles que celle de Philippe MADELIN qui préconise

"... linstauration d'un systéme de pénalités pour modifications tels
qgue les frais d'étude complets soient pris en charge par le client récal-
citvant @ 1l'uniformité . " (4). Avant lui LE CORBUSIER écrivait

P



"... poussés par la nécessité, ils obélront" (5).

La variété d'un batimenti est présentée et recomnue comme gqualiié
esseniielle (6)., La recherche de la diversité devient une préoccupation
primordiale pour toute concepiion de systeme industrialisé enive auive,
Mais en réalité, la notion de diversité est assez dé€licale a saisir

si l'un veut éviter une certaine ambiguilé ou comfusion, Le concept
de diversilté englobe l'idée de pluralité, entendue comme une entilé
constituée d'un ensemble d'individualités différentes,

Chez les concepteurs de systémes de composition avchitectuvale,
industrialisés ou non, la diversiié est souvent confondue avec la
combinatoire, Celle-ci repose sur l'idée de variation d'un nombre
donnée de variables prédélerminées; c'est une diversilé limitée a
un systeme, et dont les effelts ne durent que le lemps du décryplage
de son mécanisme,

La diversité par comive est basée sur le changement de variables et

non sur les différentes valeurs ou expressions que peuveni prendre
ces variables,

7.3 - NECESSITE DE LA DIVERSITE :

Le manque, pour ne pas dirve l'absence de diversiié dans un paysage
urbain cavaciérisé par la monotonie €t l'uniformité, enmtraine des
aspects de rigueur et de sévérité d'un envivonnement pesant, La
diversité peui y apporier des effets esthétiques pouvant, plus ou
moins sensiblement le radoucir, Ces effets esthétiques ne somt pas
tres évidents, mais somt recomnus instinctivement p&r tous les usagers

de l'environnement urbain actuel et notammeni les habilanis des grands
ensembles,
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Plus évidente est la nécessité de la diversilé pour le repérage dans
l'envirommement urbain et la mémorisation de ses élémenits stvucturanis,
Son role et son imporiance peuveni devenir fomdamentaux. Le dévelop-
pement de la signalétique urbaine est la conséquence logique de l'appau-
vrissement inquiéiant, et de l'incapacité de l'architecture et de
l'urbanisme comtemporain a y maiérialiser le repérage,

La diversité esi nécessaire a un besoin psychologique d'appropriation;
elle permet la recomnaissance progressive de l'envirommemeni persomnnel
(de "'sa ville" a '"sa maison" en passant par "son quartier').

Evoquent les qualités d'une ville, K.LYNCH parle de 'lisibilité" et
"d'imaginibilité", quand celle-ci présenie des images suffisamment
distinctes pour €ire mémorisables (7).

Dans le tissu urbain ancien, on évolue avec aisance el quiéiude, Avec
les mémes composanies el lesanémes malériaux, on y a concvétisé
une divervsilé se tvaduisani par des images clairemeni perceptibles,

qut nous dispense, par exemple de vérifier le numéro dans la rue d'un
immeuble qu'on a visité ne serait-ce qu'une fois; ce n'est point le cas
pour un batiment dans un de nos grands ensembles d'habitation, ou le
risque d'égarement est trés grvand,

7.4 - DIVERSITE ET INDUSTRIALISATION DU BATIMENT :

7.4.1 - Diversité el systeémes fermés -

Nous avons déja abordé, indivectement, celie question au chapillre

précédent, a lravers l'analyse du cadrve bdli produil par ce type de
sysieme en Algérie,

vuioiae
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En véalité, si nous considérons un sysiéeme fermé classique, om

s 'apercevrait que toute modification dans la production d'un élément

se fait de maniére trés artisanale, C'est une opération qui mnécessi-
terait éventuellement l'arrét de la production, el le simple changement
d'une joue a l'intérieur d'un moule exigevait une journée d'effort.

Il y a donc apparemment incompatibilité enive les sysiémes fermés el
la diversité, telle que nous venons de l'analyser, Cela est da
essentiellement au fait que cette question de la diversité n'a jamais
élé posée sous forme de probléeme technologique,

En effet, en termes théoviques un sysiéeme fermé peut disposer d'un
"'systéeme de diversilié" basé, d'une part sur les varianies (par exemple
les variantes dimensionnelles), et d'autre part, sur la combinatoive des
élémenis,

7.4.2 - Diversilé et sysiémes ouveris :

On peult résumer l'idée de systeme ouvert par la conception d'un grand
nombre de composants compatibles ou intevchangeables et pouvant se
préter a la réalisation de bdtimenis non prédéterminés, C'est leurs
caracteres d'universalilé qui fail 1l'essence meéme du sysieme,

C'est pour cela que ces composanis compatibles peuvent ou doivent
€itre produils par un grand nombre d'entveprises difféventes, Ils somi
donc basés sur leur aptitude & produive une architecture impliquant la
diversité, C'est ce qui fait leur intérel et comsiitue en méme temps
l'obstacle fomdamental a leur développement, obstacle da principalement
au probléme des joinis, qui, technologiquement n'a pas encorve été
vésolu,
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Un exemple intéressant a citer est constitué par '"le systéeme Solfege",
dont les mécanismesde diversité somt basés sur une combinatoirve tvés
viche de petits éléments (6).

|

(1) - Cfr. W. GROPIUS - La nouvelle architecture etlle Bauhaus
Collection Témoins et Témoignages, Actualité - 1969.

@) (3) Cfr. LE CORBUSIER - vers une architecture Ed. Vincent et
: Freal - 1968,

(4) - Imdustrialisation du batiment par P, MADELIN -
G.M. PERIN 1929,

(5) - Cfr. LE CORBUSIER - QOeuvres complétes - 1910 - 1927

6) - Cfr. de l'ambiguité-en architecture par l'architecte Américain
Robert VENTURI Dunod 71 - Collection Aspects de l'Urbanisme

(7) - Cfr. l'image de la cité par Kevin LYNCH - Collection aspects
de l'urbanisme 1969,

(8) - Cfr. Revue T. et A, n°388- Industrialisation ouverte - 1979/80.
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CHAPITRE VIII

VERS UNE EVOLUTION QUALITATIVE DU CADRE

BATI PAR L'INDUSTRIALISATION DU BATIMENT

8.1 - LES LIMITES DE L'APPROCHE A L'INDUSTRIALISATION
EN ALGERIE :

L'analyse et l'évaluation de la situation actuelle dans ce secteur en
Algérie, vue a travers ses aspects les plus carvactéristiques, permet de
constater que l'industrialisation, phénomene typique de notre époque, s'af-
firme comme une nécessité reconnue; cependant les résuliats obtenus
jusqu'a présent, soit sur le plan purement écomomique, soit sur le plan
de la qualité du cadre bali réalisé, ne soni guére encourageants.

Cette industrialisation est pratiquement monopolisée par les techniques de
préfabrication lourde et lesitechniques de mise en forme sur le site, qui
jugées sur leur produit, sont pratiquement assimilées a une architecture

et un urbanisme de grands ensembles, avec tout ce que cela comporie
comme aspects négalifs,

Il est vrai que ce type d'industrialisation de la consiruction est reconnu,
surtout dans le coniexte socio-écomomique actuel, comme peu adaptée a la
production d'un enviromnement bati satisfaisani; cependant, ce qui est
moins évident a reconnaflrve, c'est le mis usage qu'on en fait, c'esi-

a-dirve une interprétation dogmatique et maladroite des pwincipes soriis
des C.I1.A.M (1).

(1) - Congres Internationaux sur l'Avchitecture Moderne g
réguliersenive 1928 et 1956 (sauf pour la 2éme guerve).
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En effet, il semble de prime abovd, qu'il soit possible de parveniv a
une efficacité dutilisation de ces meémes techniques indusivialisées au
sevvice d'une architecture et d'un urbanisme mieux véfléchis,

Les approches possibles doivent alovs €ive en vapporvt divect avec les

buts et les objectifs visés et domi l'impactest la mise en évidence de polen-
tialités évolutives des moyens existants el la vechevche et la mise au

point de nouvelles formules,

8.2 - LES TECHNIQUES INDUSTRIALISEES DE LA CONSTRUCTION EN
ALGERIE ET LEURS POTENTIALITES D'EVOLUTION :

La prolifération en Algérie de procédés de mise en forme en usines (fo-
raines ou fixes) et sur le site, pendant la décennie écoulée, a mobilisé
des investissemenis fabuleux en éguipements et maiéviel; il pavalt donc
évident que les pammeaux louvds en B,A, les coffrages tunnels, les banches

et tables continueroni a produive l'essentiel du cadve bati dans les années
a veniv,

Celle constation nous amene a considéver, par rvapport a des expériences

élrangeéres et algériemnes, une optimisation des potentialités des ressources
humaines el maiérielles disponibles,’

Les hypothéses de rationalisation et d'améliovation avancées ici, ont un

cavactere méthodologique, wmais conservent néanmoins leur valeur
propositive,’



8.2.1 - Un exemple d'évolution concrétisé,
Le procédé COOPAL de SIDI MOUSSA.

A propos d'amélioration et de rationalisation, une expérience

réalisée sur un procédé fermé de panneaux lourds en béton armé,
mérite d'étre soulignée,

Entve 1974 et 1978, cing a six architectes se sont succédés au B.E,T
de l'entveprise concernée. Certains d'enive eux ont proposé des
solutions pour l'évolution du produit, mais aucune n'a été exploitée,

pour diverses raisons dont principalement la crainte de perturber la
production,

En 1978, j'ai da persomnellement vecevoir, en tant que seul architecte
du B.E.T, une délégation de trois experis architectes de difféventes
nationalités,venus dans le cadve de la coopération internationale des
nations unies pour le dédloppement industviel avec comme mission
d'étudier et faire évoluer le produit de 1'Entveprise industrielle en
question, Apres une breéve visite @ l'unilé de préfabvication et au
chantier, ils emporterent toute la documentation nécessaire (dont en
particulier les propositions déja élaborées). Ils étaient de retour
quelques semaines plus tard pour présenter un document de synthese
rveproduisant entve autre les solutions existantes et une proposition
principale, Le seul apport positif de cette derniére Jut d'enthousiasmer
et d'intéresser les responsables de l'entreprise a 1l'évolution qualitative

des logements et des batiments types avec lesquels quatre opérations
totalisant 1.538 logements étaient en voie d'achévement,

cus/fvs
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Il ne fut pas difficile de démontrer objectivement que ce gu'is
proposaient n'élait évolutif ni sur le plan écomomique (augmens=ion
sensible des besoins en produits divers), ni sur le plan Iypologigwe
(mégligence de valeur et recommandationsspécifiques), ni meéme sur
le plan technologique (accroissement sensible du taux de tradsiomme]
dans le second ceuvve).

Pour appuyer concrétement cette critique, j'ai saisi l'occasiom de
présenter une comive-proposition nouvellement élaborée; elle fut
immédiatement approuvée a l'unanimité, Les améliovations apporides
concerneni notamment l'esthétique générale du baliment (la barre
parallelipipedique et brisée, créant des reliefs qui animeni la fogade
avec quelques jeux d'ombre), et le vapport conflictuel intériewr -
extérieur du logement avec som envivomnement imné diat qui esi
radouci (par la transformation des balcons totalement découveris em
loggias intégrées a la masse du batiment et suffisamment proiépécs
de toute agressivité extérieuve; elles comstiluent en outve des Espaces
ouveris agréables autour desquels s'articulent cuisines et séjomwrs).

La production des différents composants est réalisée avec les memes
équipements de l'usine; elle est en outre améliorée (la nouvelle

gamme de composants comprend moins de "dalles balcons' ce gui
vésoud un probleme aniérieur de déficit de production de ce composant)

Un prototype du produit évolué fut réalisé dans l'aire d'exposition

du Ministére de l'Habitat & la Foirve Internationale d'ALGER de 1978
el deux grandes opérations (980 logemenis @ BOUGARA et 742
logements a I'ARBAA) fuvent lancées la meéme année. D'auire part,
un projet de préfabrication des partitions intérieures fut mis au point
avec les seules vessources du B.E.T,
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PROCEDE COOPAL POUR PREFABRICATION
PAR PANNEAUX LOURDS EN B.A
USINE FIXE A SIDI MOUSSA -

1 -2.- Plan (Ech/300) et vue suv facade du produit initial :
batiment barre avec balcons en porie-a-faux constiluant des espaces
non proitégés el non utilisables dans un conilexte social dominé par le
besoin fori de se proléger de l'exiérieur,

3.4 - Plan (Ech.1/300) et vue sur facade du produil amélioré : la
barre est brisée, les espaces cuveris vers ll'extérieur sont intégrés
au corps du batiment, leur rappovi avec l'extérieur n'esl plus comflic-
tuel el les espaces des logements sont mieux articulés,
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Cetle expérience, aussi modeste soit-elle permet de faire deux
constats ‘principaux :

- La connaissance et la prise en considération des condilions

conjoncturelles du coniexte socio-économique spécifiqgue sont un préala-
ble a loule aclion visani une évolution qualitative du produit d'un

procédé ou technique fndustrialiqé quelconque,

- L'utilisation optimale des ressources humaines et matérielles aboudil
toujours a certaines capacités de développement qualilatif el cela
méme dans le cas le plus défavorable d'un sysieéme rigide el fermé
tel que celui de panneaux lourds en béton armé produils en usine,

8.2.2 - Sysiemes hybrides : potentialités évolutives :

Parmi les sysiémes et techniques dites industrialisées, les sysiemes
hybrides définis dans le chapitre 5, sont largement dominants dans
la production du cadre baii en Algérie,

Cependant, leur utilisation n'a domné jusqu'a présent que des batiments
types constitués de logements rvigides et figés rythmés par des voiles

en bélon armé, ne permeittant aucune initiative d'interveniion des
usagers,

La conceplion de ces batimenis types est caractérisée par une vision
se limitant @ un objet unitaive indépendamment de toute comsidération
globale d'un environnement urbain, Pourtant la technique des systémes
hybrides est assez maftrisée actuellement en Algérie. Il reste donc

@ comprendre que, comnstruive un quartier de plusieurs centaines de

D e
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logements, c'est concréliser un cadre de vie pour plusieurs milliers
de futurs habitants, Il faul par comséqueni €ire conscient qu'il ne
s'agit point d'une simple opération d'arithmétique, suivie d'une
simple juxtaposition aléatoire de logemenis ou bdiiments iypes.

Ce genve de pratique n'est pas vave, l'exemple de la Z.H,U.N de
GARIDI (4.800 logemenis) en est carvactéristique,

Il faut savoir qu'a cette échelle, il s'agit bien d'une opération
d'urbanisme d'importance considévable, nécessitant la concrétisation
d'un certain nombre d'objectifs, tels que :

- L'atiribution d'une signification aux espaces extérvieurs , par la dé-

termination de l'échelle et du traitemeni corvespondant & leurs
fonctions précises; par l'implantation adéquaie des équipements col-
lectifs de facon a alteindre l'intégration nécessairve @ la complémenta-
rité enive ces espaces exiérieurs et les espaces iniévieurs du loge -
ment; par leur protection des nuisances causées porla voirie et
parkings,

- La_hiérvarchisation fonctionnelle qulest une condition @ 1'équilibre
optimal entre l'individuel et le collectif, qui permet aussi bien l'iso-
lement que le conmtact et la rencontre a travers toutes les composantes
de cel environnement bati (de l'espace public a la cellule,en passant
par les circulations et les acces).

- Concilier des comtrainies de densités avec certains avantages
d'habitat individuel ou semi-collectif tels que des accés persomnalisés
el protégés, des espaces privatifs extérieurs comfortables (terrasse,

cours, grvandes loggias et autre espace vert mailrisable),

ves /e
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- Le respect et la mise en valeur de ceriaines spécificilés régio-
nales (micro-climat, mode de vie ,,.), qui sont des éléments motlivanis
pour une architectuve humaine et diversifiée.

Avec ces mémes sysiemes on a véalisé a l'éiranger des exemples
dans lesquels loules ces conditions sont remplies, Dans ce sens, un
exemple intéressant semble ¢€irve itres envichissani du poini de vue
méthodologigque, car il accorde en plus une priovité a la participation
des usagevs,! Il s'agit du projet dun quartier résidentiel a
PAPENDRE CHT en Holladde,

8.2.2 - Un_exemple d'adapiabilité possible -
- Le projet WILGENDONK.,

Le projet de Wilgendonk, en Hollande concernant 7,000 & 8,000
habitants, ' a éié congu par F. VAN DER WERF qui proposa un
processus de développement fondé sur les principes du groupe S.A.R
dans lequel il menail des recherches.

L'analyse de ce projet est particulieérement envichissante : d'une

part, par son apport méthodologique sur l'approche de la problématique
de l'habitat a l'échelle urbaine, d'autre part, par la mise en Cvidence
d'une harmonisation possible entre des moyens technologiques et des

objectifs de véalisation d'un envivonmement bati aux caractéristiques
claivement définies,:

Les trois aspecis qui somi trés iniéressanis & velever dans ce projet
sont .

(] 1%-'1/’. -
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-L 'utilisation de systéme industrialisé largement diffusé en Algérie :
systeme hybride (coffrage tunnel plus composanis produits en usine).

- La participation effective des diffévents intervenants (architecte,
usagers, promoteurs).

- L'approche du probleme de l'habitat dans sa globalité,

La structure support est constituée de planchers et de murs porvteurs
d'entve-axe 4,80 m, avec une lavgeur de 1,80 m, el une épaisseur
de 20 cm, Une gaine de section carvée rassemble tous les réseaux
(eau, gaz, téléphone, évacuation ...),

Les ¢léments de partition sont composés de carveaux de platre sur

cadre en bois de 7 cm, d'épaisseur, fixé entve les planchers et pou-
vant etre déplacés par l'usager,

Ce support a été concu de telle sorte a ce qu'tl puisse offriv et
favoriser une lavge participation & travers un maximum de libervié
d'organisation et d'aménagement du logement par son habitani,

Il permet en outre aux rvesponsables de l'opération de modifier a
leur guise la distribution fonctionnelle de la structure support par

la répartition des logements, commerces, équipements d'imporiance
diverse,

Ce projet permet dans le cadve du logement de masse, une intégration
concréte des diverses fonctions urbaines et des diverses classes
sociales dans une me€me communouté par l'application des principes

voudo
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PROJET WILGENDONK : LOGEMENTS DE MASSE
ET PARTICIPATION

1.- Plan d'un logement.en duplex & structure longitudinale
 surface : 104,5 m2

2.~ Plan d'un logement en duplex & structure longitudinal

...1.......:3_.. ~ de 84 m2. pour 3 persommes.
2| 4

3. - Schéma de structure transversale.

4. - Schéma de structureilongitudinale
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PROJET WILGENDONK : COFFRAGE OUTIL (TUNNEL)

ET PLANS LIBRES

1.- Vue partielle sur le chantier.

2.~ Parcours pour piétons .

3. - Liaison piétonnée entre les cours.

4.- Vue élargie sur le chantier.
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du tissu urbain issus des recherches du 5. A% 73,

La prise en compte des parametrves de composition uvrbaine a permis
d'atieindre de trés forte denmsilté (90 logements /ha) avec des bdiiments
ne dépassant pas le niveau R + 2 élages, el, au voisinage de maisons
ou écoles existanies, le niveau R + 1 élage + 1 mansarde,

Le tissu urbain oblenu est comsiilué par une tvame a développement
orthogonal, Les espaces bdlis s'ovganiseni autour de cours semi-

privatives, de jardins privés,et de cours publiques rassemblani les
acces aux logemenis,'

Chaque espace extérieur retrouve ainsi une signification parvticuliére a
travers un systéme de hiéravchisation le dotant d'une fonction et d'un
traitement précis.,:

Ces espaces extérieurs '"positifs' sont encadres par la structure de
“support”, Le véseau de la civculation pidomne est protégé de celui de
l'automobile par une diffévence de niveau de 30 cm., limitant les nuisan-
ces de la circulation mécanique sur les autres espaces sociaux.

Ce qui est important & releniv de ce projet c'est la prise en considéra-
tion de tous les parameétres qui conditionnent la composition urbaine,
dans un procédé d'intervention unitaive, & travers un conivodle rigoureux
de toutes les phases du processus de son élaboration,



N-S

B F
- =
§
e
L
L1
el
s
il
=
B
R
R
-
-
wllil
EL
o
P |
-,
L |
]
L ]
T

-

mmnmm WD

]

- -

T S

WILGENDONK

II'IlIIIIIIIIIHIIIlIIIIl

,,,,,,

JLT

3L

R . DL




- 149 -

PROJET WILGENDONK A PAPENDRECHT EN HOLLANDE

Ce projet montre une remarquable articulation el richesse des
formes(a l'échelle du quartier et a celle du logement individuel)
obbenues par un rigoureux comirole méthodologique des phases de
projection et d'exécution et 1'uiilisalion de techniques de coffrages
outils (courantes en Algérie),

1, - Organisation fonctionnelle du cadre baii :
A, - Voie d'accés au quartier et au parking
B. - Acceés piéton aux cours, parfois couvert

C.~- Petite cour de distribution aux logemenis au R,D,.C
et a la coursive au 2eéme niveau

D, - Grand espace pour javdins privés

2.~ Coupes transversales sur petile cour :
E.O - Coupe Est-Quest
N.S - Coupe Novd - Sud



8.3 - PARTICIPA TION ET ROLE CREATIF DE L'USAGER :

Les concepteurs et producteurs comtemporains ont pensé le logement
comme un produit de consommation, ce qui a développé l'idée de la
machine a habiter produite en grande série, pour des 'usagers siéré-
otypés", Mais en réalité, l'usager qui occupe un logemeni,a deux
alternatives possibles: se soumetive a l'architecture du logement, ou
alors la transformer et annuler ainsi le travail du concepteur,

En effet, il n'est pas rare de voir, chaque fois que des pessibiliiés
sont offertes, un travail de recomposition des espaces par des habitants
différents, partant d'une situation identique que Bernard LASSUS (1)
définit @ travers la notion de subsirats, Mais malheureusement pour
les usagers, ces substrais de départ produits actuellement,sont st
figés et si lourds de savoir-faive technologique, que toute temiative de
recomposition pour satisfaire un besoin de persomnalisation de cet
espace est pratiquement rendue impossible; cela est, comme il a été
souligné dans les chapitres V et VI une caractéristique des logements
produits récemment en Algérie,

C'est par réaction conire. cette frusivalion el ceite soumission au
fantasme du concepteur et a l'économie qui domine la production du
cadre bati, que s'est développé au fil des quinze derniéres années,
l'idée-de la participation des usagers @ la conception de leur habilal,
Ce courant a d’'ailleurs coincidé avec une volonté de rupture vis-a-vis
des grandes typologies fonctionnalistes,’

A ce propos Johm TURNER (2) a montré que les bdtimenis et les

R
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quariiers projetés "pour'" les usagers subissent souvent des processus
de dégradation rapide, Les usagers n'ayani pas participé a la concep-

tion de leur logement ne peuvent s'en "approprier", ils n'y voient
alors aucune raison de les garder ou meéme de les améliorer dans
le temps.

L'architecture et l'urbanisme de la participation sont basés sur la
conviction que seule,l'identification des exigences réelles des usagers,
peul permetive en tant que professionnel, de projeter "par" les
usagers améliorant ainsi - laqualité du cadre bati el de son environne-
ment,

Ces concepteurs peuvent ainsi, & travers ume approche nouvelle de la
problématique du domaine bati, agir positivement sur les prestations
des nouveaux batiments et contribuer par 1@ méme, a leur amélioration
au sens qualitatif du terme en leur faisant véhiculer plusieurs signi-
fications : culturelles, socio-économiques, esthétique, et égalemeni
sur le plan de l'envirommement,

La participation des usagers a la concepiion du logement et de l'habital
coincide avec une nouvelle conceplion conscienie du réle précis de

l'architecte, qui doit garantirv une évolution qualitative du cadre bati,

Toules les expériences mulliples qu'a suscilé la méthodologie du S,A.R
sont la pour metirve en évidence l'amélioration qualilative de l'habilal

a travers la participation "directe" des usagers, et ce, avec des
procédés industrialisés,
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Cela va permetire d'envisager un rapport nouveau avec la technologie
pour la production indusitrialisée de l'habitat découlant du role créatif
et actif de l'usager et d'une réeducation du professionnel (3) imposée

du contexte social,

Cependant, la pariicipation des usagers pour la mnipuiation et le
faconnage de l'espace qui leur est octroyé est réalisable a la condilion
que la technologie de la consiruction, les matérieux et les processus
de réalisation s'adaptent a ceite "mutation” a l'intérieur du systéme
selon la relation :@ usager, architecte, promoteur et (ou) comstructeur,
En définitive elle dépend une fois de plus de la disponibilité du sysieme
@ recomnafllre cette intervention des usagers comme oppoviune et profi-
table, Cela pourrait alors évoluer vers une sorvie de reconversion
progressive de l'industrie et du secteur du baitiment, pour promouvoir
et développer une nouvelle expansion de ses aclivités écomnomiques et
des activilés d'accompagnement (ou nouveaux 'besoins') (4).
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8.3.1 - Méthodologie du S.A.R participation et
- industrialisation de la construction -

On ne peut abovder les probléemes de la participation et de l'industvia-
lisation de la construction sans évoquer le S,A.R (Institut de
Recherches Avchitecturales) qui en est devenu presque synonyme depuis
plusieurs années. Cet Institut a été fondé en 1964 par une dizaine
d'agences hollandaises d'architecture (aujourd'hui elles soni environ une
soixantaine), avec pour objectif de rechercher des solutions aliernatives
a la criseqqualitative et quantitative du logemeni de masse,

Pour cela, le S,A.R soulena dés le départ la nécessité d'unerrupture
avec les sysiemes d'habitat hérités du mouvement moderne. L 'habitat
ne devait pas €tre vréduit auune simple juxtaposition de volumes, ou
articulations d'espaces fonctions; il était plutot assimilé & .une sorte

de support volontairement inachevé pour favoriser une pratique destinée
spécialement aux usagers, Dés leurs ovigines, les recherches du S.A.R
développerent les themes abordés par Nicolas HABRAKEN danssson
livre dont la traduction francaise est : '"Des supparis et des hommes"(s).,

L'objectif affirmé et soutenu a travers tout le développement de la
méthodologie est la production de masse avec comme-solution & la
crise numérique des processus industriels mais néanmoins soumis:

@ des conditions architecturales d'une pratique étendue a l'ensemble
des intervenants comcernés. Le S.A.R propose pour cela une théorie
assez générale appuyée par une méthodelogie d'approche dont l'influence

coe/as
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a, depuis, largement dépassé les fromtieves néerlandaises, déclenchant
un courant d'expérienialion sans pareil depuis les années 60. L 'idée

de base de cette méthodologie est comtenue dans cette déclaration de

N. HABRAKEN : "Pourquoi ne pas réaliser une sorte de super structuve
de l'iniérieur de laquelle les gens pourrvaient faive comstruive leurs
propres habitations selon leurs propres dessins'(7). D'oit les notions

de "support' el "umités détachables" et l'élaborvation des instruments

de communication devant permetive une participation active de l'usager,

Les "supports'' comstituent les parties sur lesquelles l'usager ne peut
pas intevvenir divectement, on peut les assimiler & une sorte de terrairs
artificiels; les "unités détachables' ou éléments du second ceuvre
constituent les moyens pratiques de la participation (les matériaux de
réalisation du logement persomnel).

Ces deux notions renvoient nécessairement & deux poles de production
dont le premier est li¢ au site et & la demande el le second se rap -
poriant a U'unité de production industrielle , D'on deux iypes de pro-
blemes : celut de la coordination el celui de 1'évaluation. Il s 'agissail
alors de mettre au point wne sivatégie technique devant aboulir @ un
sysiéme modulaire applicable aux comstructions du monde entier, toul
en permetlant la variéié et la transformation, La méthodologie S.A.R
prévoit pour cela la coordination et la communication & travers un Sys -
teme modulaire basé sur le module de 10 cm., mondialement accepté,
avec une préférence pour le module de 30 cm. et formant une trame
écossaise croisée de zomes del0cm. pour l'installation des éléments de
partition et de zomes de 20 cm. pour les éléments structurels et les

voo/vs
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équipbements,

L'entre-axe de deux zOmes de meme largeur est toujours de 30 cm,
avec un espace libve minimum de m x 30) - 10 cm, et des espaces
de dimensions nominales n x 30 cm, Au niveau de la concepiion et
de la production, l'accent est mis sur le fait que l'adapiabilité est
tout a fait possible avec les teckﬁiques actuelles, L 'indusirialisation
devra suivre le principe de la méthodologie, dans laquelle on reirouve
déja les comndilions de base des sysiémes ouveris, Le S,A.R insiste
pour cela sur la conception attentive de la structure du pupport pour
multiplier les possibilités de modification avec un minimum de cloisons,

La conception des unités déiachables doit quani a elle tenir compte des
exigences de leur manipulation par les usagers (domt le poids et les
dimensiens liés a la capacité de deux pervsomnes au maximum),

Le S,A.R connut une deuxiéme étape importante de som développement
en 1973 avec la sortie de son livve consacvé aux tissus uvbains,
Cependant son impact a été moins important, car les éléments de
réfévences y sont tres €Eiroilement liés aux spécificilés néerlandaises,
Dans S,A.R 73, la ville est considéré a travers sa composante de base

que rveprésente le quartier, Sa référence idéale est la ville ancienne
d'ELBURG.,!

Ce phénomene du S.A.R et de sa méthodologie sont donc, apparemment
trés instructifs pour la situation que vit actuellement l'Algévie et
cela pour plusieurs raisons majeures :

- Le probleme de la production du logement de masse y est d'actualité
bralante,
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- L'adaplabilité de techniques couranies en Algérie y est démonirée
théoriquement @ travers les principes méme de la mélhodologie el
concréiement, a travers les multiples expériences de projets réalisés
dans différents pays; les solutions proposées sont industrialisées, mais

souples et variées,

- La dynamisation d'une production indusirielle de composanis de type
"wnités détachables’ y est largemenl suggérée (plusieurs enirveprises
nationales,dont SONATRACH, SN, METAL, et autve S.N.L.B, en sonl
qualifiées techniquement el maiériellement),

- Une vision totalement divergenie de la problématique qualitative
el quantitative, y est clairement proposcée,

(1) - Cfr. Bernavd LASSUS : les habitanis paysagistes

@2) - Cfr, J.F.C TURNER : Housing by people : Toward auionomy
in Building environments Ed.Marion B,

Londres 76,
3) - Cfr, J.F,C TURNER développe ce concept dans Freedom to buid,

(4) - Cfr, C. COSTANTINI, A.ZUCCHELLI : l'Architecture et

l'Urbanisme de la participaiion C.R. A, U/E .P.A.U ALGER 1979
vol.4 p.24 -
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(5) Cfr. numéros spéciaux de la revue Plan n° 3 de 1970 -
1n°12 de 1973, n°l de 1974 "Théorie du S.A.R el expérimentations”,

(6) Nicolas HABRAKEN a éié le Directeur et le principal animateur
du S.A,R de 1964 @ 1974 - Titrve oviginal pavu en néerlandais

en 1901,

(7) Cfr. N.' HABRAKEN : Supports, responsabilités et possibililés
traduction francaise dans '1'habitat comme pratique",
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8.4 - ENVISAGER L'AWENIR :

L'analyse critiguc de la situation et des expériences a l'iniérieur et

a l'extérieur du pays fait ressortiv claivement que toute ralionalisation
et toute amélioration qualitative de la production du logement et de
son environnement bali, est le résuliut implicite d'une recherche
aboutie,

Il ressort également de l'activité dans les pays les plus avancés techno-
logiquement que l'un des aspects cavactéristiques de leuy activilé

dans ce secteur, réside dans une pratique de vecherche permanenie
touchant tous les domaines, Il est donc évident que si l'on veul évoluer
dans ce domaine én Algévie, il serait impératif de développer cetie
voie, sous forme d'une recherche planifiée, ovganisée et diversifiée,

On peut dés lors suggérev ceriains aspecis de ceite siratégie de
vecherche a développer progressivement par rapport & des spécificités
algériennes, mais aussi par rapport a certains objectifs pratiques

el théoriques expérimeniés dans d'auires pays,

On peut regrouper ces objectifs dans des spheéves de recherches

homogeénes, ayani comme tendance commune, la convergence vers
l'utilisation de systémes ouveris,

8.4.1 - A travers un plan de recherche appliquée :

Ce qui est proposé ici, n'est qu'une esquisse d'un plon global qui
doit €lre organisé el planifié, avec comme sphéres principales :
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- une spneve ilypologico-technologique
- a technologique

- i matérmux

- i énergéligue,

1, - Spheve typologico-technologique :

Paymi les thémes qui v sevaient développés, on peut citer :

- La mise au point de procédés industrialisés pour la production en
série de batiments de service et élaboration de modeéles d'habitations
d'urgences destinées a parvev aux situations de autastrophes,

- L'explotlation de résullals d’expériences d'usagers pour l'immovation
typologique et techmnologique du produit logement,

-~ Elaboration, sur des bases théoriques et expérvimeniales de critéres
pour la déterminalion des formes de comstruction dans des zOmes sis-
miques,

- Recherche pour la mise au point de systémes de composants compa-

tibles avec les contraintes a spécificités régionales,avec utilisation
de matériaux locaux,

- Recherche de sysiémes de partitions iniévieuves équipées em rapport
avec des contvaintes d'uiilisalion d'espace dans le sens d'une flexibi-
lité intevessanie,
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2.~ Sphere technologique :

Elle rassemble de nombreux thémes et sous-thémes liés @ des objectifs
de natures diverses (économique, typologique, idéologique ...).

L'accent seva mis sur les suivants :

- Recherches appliquées pour la mise au point de technologies appro-
priées a différents contextes socio-culturels et géographiques de
l'Algérie (dont l'¢iendue du territoive les rend parfois trés conirastés)
el en mesure d'apporier (a travers des procédés rationnels) de larges

- possibilités d'adaptabilité, soit comme production d'espaces articulés
corvespondants aux coutumes el aux exigences locales, soit comme
détermination d'images et gualiiés d'envivonnement, soil comme avan-
tages technico-comstructifs.

- Recherche pour la préfabrication légére de batiments de différents
niveaux avec des dispositifs structurels anti-sismiques,

- L'"indusivialisation maximale d'éléments du second ceuvre, et spécia-
lement l'installation électrique et celle de la plomberie dans le batiment
résidentiel, avec comme objectif, 1l'ouverture maximale des systémes,

- Le développement de 1'utilisation des métaux, dans les structures
du batiment et dans les différents composants, & travers la mise au
point de systémes industrialisés ouveris,

3.~ Sphere énevgélique:
Les problemes énergéliques omt taujmrs été négligés en Algérie et

---/—-
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doivent donc étre pris en charge sérieusement, car leur importance

sera de plus en plus vitale, Les thémes suggéi'és dans cetie sphére
sont :

- La vecherche pour le développement de composanis a contenu tech-

nologique devant optimiser le comportement énevgétique des produits
du batimeni résidentiel,

- La caractérisation fonctiomnelle des composanis d'enveloppe (facade,
couverture) pour des comsiructions bio-climatiques,

- Le développement de l'utilisation de l'énergie solairve, @ des niveaux
divers et élevés, carle climat de l'Algérie y est trés favorable,

- La conservation et l'économie de l'énergie par la bio-climatisation
des constructions, et plus particulievement dans les batiments publics,
o le gaspillige atteint souvent son niveau maximum,

4, - Sphere malériaux :

Promouvoir l'utilisalion des matériaux traditionnels et matériaux
tsolants par le développement de la rechevche appliquée sur les carac-
téristiques physico-techniques des matériaux de comstruction,

- La recherche de nouveaux matériaux de comstruction et révision de
ceux existants afin de substituer d'éveniuels matériaux d'utilisation
désavantageuse ou nocive, . e

foos/vs
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- Développer et mettre au point de nouveaux produils et particulieve-
ment ceux dévivani de la pétrochimie,

- Développer la recherche et lutilisation de matériaux secondaives
du recyclage des rebuils industriels el des décheils solides urbains,
cela s'est déja concvétlisé a l'étranger et continue de faire l'objet
de nombreuses expérimentations,

Tous ces theémes doiveni avoir comme objectifs l'améliovation et la
diversification des maitériaux de comstruction, de production natiomale,
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8.4.2 - Conclusion :

Ce qui est évident et indiscutablement reconnu, c'est que la crise de
la production du cadre baii en Algérie a atieint un niveau de parvexysme,

Ce qui explique les réactions (presque de désarroi) des respomsables

du secteur dont les derniéves options ont consisté a évacuer le probléme
au profit d'une politique de plans types,Cela esi d'autant plus grave

que le dossier sur la rechevche de l'identité cultuvelle algérienne vient
d'etre a peine ouvert,

Le moment est en effet mal choisi pour confondre espace urbain
conforme aux aspivations ei aux modes de vie des algériens, avec la
transformation des périphéries desagglomérations,en immenses champs
de grands ensembles, dans lesquels le cadre bati urbain est réduit &
un minimum inadmissible, c'est-a-dirve une juxtaposition de batiments
identiques que l'on peut parfois confondre (voir les illustrations photo-
graphiques) avec un ensemble de containers sur une aive de stockage,

Devant l'incapacité de freiner la dégradation de la situation sur le plan
quantitatif, on a cru au mythe (pourtani déivuit objectivement) de 1'indus -
trialisation lourde, Cependant meéme si ailleurs ce type d'indusirialisa-
tion a apporté des solutions, pariielles et codteuses, au probleme
numérique (avec des conditions de fonctionnement qui n'ont pas été
réunies en Algérie), il a été claivement démoniré qu'elle n'a pas pu
prendre en charge les aspecis globaux du cadre bati. Sur ce plan,on a
donc pas su tiver profit de 1'histoire.



...164 -

Cela est da principalement & un défaut quasi total, de participation
algérienne (au sens lavge du terme) & la conception des objectifs
architecturaux élémentaives du cadre bali.

Ces derniers onl éié importés de l'élvanger a ivavers les différenis
systemes et procédés adopiés, '

La véritable vaison @ cela ne véside pas uniquement dans l'illusion des
performances techﬂiques (liés a des objectifs numériques sur la base
de capacité théorique de production) mais se itrvouve aussi implicitement
dans une sorte. de crise d'identification culturelle provoquée par un
contexte d'évolution trés rapide des réalités sociv-économiques,

Il faut absolumeni cesser de provoquer des dégdis itrréversibles sur

l'environnemeni urbain, dégats qui dépassent lavgement la pollution vi-
suelle, et que devront subir les généralions fulures, el cela en metiant
l'accent sur 2 naturve qualilative de sa production., L'avenir devrail €ire

considéré principalement a travers deux objectifs a poursuivre en parail-
lele

D'une part, la prise en charge de la réalité que représeie les moyens
trés importants investis dans cette industrialisation louvde et fermée,

L ’optz‘mibatﬁm de sa production par l'exploitation maximale des capacités
d'évolution et d'adaptabiliié qualitative qui, comme om vient de le voir,
existent avec pius ou moins d'imporiance suivant le cas, Le vecours aux
techniques traditionnelles du batiment devrait elve considéré pour prolon-
ger et compléter les techniques indusirialisées dans le sens d'une
amélioration qualitative d'un habitat global,

so it
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D'autve part les vecherches techniques sur l'indusirialisation du
batimeni ayani pour base les idées sur l'habital, seule l'évaluation de

ces idées permeltra de juger des formes d'industrialisation & comcevoir
pour l'avenir,

L'élude technologique doit étre précédée de 1'analyse des conceptions
d'un habitat global (prenant en compte tous les aspecis du milieu urbain
el de l'environnemeni au sens lavge du terme), par l'identification des
variables qui le conditionnent el le définisseni, Cela suppose enive auive,
la détermination : des iypologies les plus proches des spécificilés
algériennes, de la variéié oplimale des assemblages typologiques, des
parameéives du lissu urbain coniinu el équilibré par le dosage enire espa-
ces batis et espaces non balis et od les espaces verts constituevont la
dimension écologique minimale,

En outve, la mobilité des situations socio-économiques et l'émancipaiion

des modes de vie supposent un carvactére évolutif du bati qui requiert
un ensemble de criléves dont :

- L'adaptabilité qui est essentiielle pour vépondre & la multiplicité
des condilions d'environnement divers ,

- La personnalisation de l'espace logement ou la participation par les
possibililés de manipulation de celui-ci,

- La reconversion fonctionnelle éveniuelle,
- La réponse a des exigences multifonciionnelles,

sssveses
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Tous ces aspecis de la problématigue sspposest mfcessciremens le
développement de la recherche powr l'expérimesiciion € o mise ox pos=t

de systémes industrialisés dits "ouveris™ gui somt d'octuslSé depuss =me
bonne décennie dans les pays avancés dans ce domaine (1) €& on les
expériences déja réalisées sont irés encourageanies guani & la gualsé
du cadre bati obtenu. L'objectif final serait pour le long terme ks mise
au point d'un systeme industrialisé "ouvert" a composanies comparibles.

(1) - La documentation est irés riche @ ce sujet,
cfr. entre autre TA, n°327 et 328,
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